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Zakladni identifikace

ﬁeien{/m Gzemim je spravni Gzemi obce Mali¢ (k6d obce 542491). Obec se rozkldda na jediném katastral-
nim Gzemi Mali¢ (kéd KU 779431) s rozlohou 141,4 ha. Mali¢ lezi v Usteckém kraiji, okres Litoméfice.

Uzemf spravuje Obecni Gfad Mali¢. Obci s povéfenym obecnim Gradem (Il. stupné) i obci s rozsifenou pU-
sobnosti (lll. stupné) jsou pro Mali¢ Litomérice.

Obec mé dvé zékladni sidelni jednotky (ZS) Mali¢ €. 179434 a ZS) Knobloska ¢. 179426).

a) Vymezeni zastavéného 6zemi

Zastavéné Gzemi se vymezuje v souladu s § 58 stavebniho zdkona ndvrhem Gzemniho planu, a to k datu
18.11.2018.

b) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1 Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Zakladni koncepci obce je umirnéné rozvijeni stavajici urbanistické struktury, predevsim soustredéni se
na zakladni funkci obce i obou jejich sidel - na bydleni trvalé i rekreacni. Atraktivita prirodniho prostredi je
podkladem i pro rozvoj funkci rekreacnich (napf. zahradky, sportovni plochy), a to i pro navstévniky obce
(duraz zejm. na turistiku a cykloturistiku).

Uzemni plan tedy stanovuje predeviim podminky pro kvalitni bydlenf a jeho dal3i rozvoj, véetné potiebné
infrastruktury (dopravni, technické, obcanské vybavenosti). V krajiné pak vytvari podminky pro aktivity
hospodarské za soucasné ochrany vsech krajinnych a prirodnich hodnot. To znamen4, Ze Gzemni plan vy-

tvari takové Gzemni podminky ve vSech trech pilifich, které mohou vést k udrziteInému rozvoji obce.

b.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, prirodnich i civilizacnich - spociva v respektovani takto vymeze-
nych prvkd (uvedeny jako podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje v UAP) a v rozmisténi ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuzZiti a v jejich regulaci, tedy urbanistickou koncepci, tak aby byly vytvoreny Gzemni
podminky pFiznivé pro ochranu téchto hodnot.

Kulturni hodnotou je samotna urbanisticka struktura obce, intaktné zachovana a nezménéna od dob ci-
sarskych otiskU stabilniho katastru. Uzemni pldn urbanistickou strukturu respektuje a rozviji jen velice
umirnéné. Nemovité kulturni pamatky se na Gzemi obce nevyskytuiji, ale je zde vymezeno archeologické
nalezisté. Za kulturni hodnotu Ize také povazovat kulturni krajinu (vcetné krajinnych dominant, pohledo-
vych os, obzorovych linii apod.), kterou Gzemni plan zachovava.
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Mezi prirodni hodnoty patfi krajinné ¢asti a prirodni prvky se stanovenou Uzemni ochranou - jde o CHKO
Ceské stredohofi (v némz lezi celd obec) a evropsky vyznamnou lokalitu Bilé strané u Litoméric - a déle
prvky systému ekologické stability.

Civilizacni hodnoty, za néz Ize povazovat hodnoty sidelni soustavy a samotny stavebni fond (zejm. nékte-
ré verejné prospésné funkce, jako je obc¢anska vybavenost), dalsi vefejnou infrastrukturu - dopravni
a technickou, a také vyznamna verejna prostranstvi (ndvsi), jsou Uzemnim pldnem respektovany, pfip.
dale rozvijeny.

<) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilngym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelené

c.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce rozpracovava zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, reflektuje dosavadni vyvoj
obce a jejich ¢asti, navazuje na predchozi Gzemné planovaci dokumentaci a v ni stanovené rozvojové ten-
dence na Gzemi obce, zohlednuje dalsi poZzadavky obce specifikované v zadani Gzemniho pladnu a poza-
davky z nadrazené Gzemnéplanovaci dokumentace.

Prakticky se to projevuje vymezenim ploch stabilizovanych a ploch zménovych a uréenim podminek jejich
vyuziti, véetné uréeni podminek prostorového usporadéani (viz subkapitola f). Vymezené plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti pokryvaji bezezbytku celé feSené Gzemi.

Urbanistickou koncepci je v zakladnich rysech mozno charakterizovat takto:
a) Gzemni plan stabilizuje stavajici plochy bydleni, obéanské vybavenosti a vyroby a skladi;

b) Uzemni plan stabilizuje plochy zahrad, rekreacnich zahradek, a to jak v kontaktu se zastavénym
Uzemim sidel, tak ve volné krajiné;

¢) rozvoj bydleni je vymezen v deviti zastavitelnych plochach, které navazuji na zastavéné Gzemi,
vétsinou sidla Malice.

Urbanistickd kompozice dana historickou konfiguraci (rostlé jadro) z0stava zachovana, novym prvkem je
jen linearni zastavba na jihu ve vazbé na zastavéné Gzemi Michalovic.

c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemni pldn vymezuje v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochéch tyto plochy s rozdilngm zposo-
bem vyuziti:

plochy bydleni B

plochy bydleni - zahrady Bz
plochy obcanského vybaveni ov
plochy obcanského vybaveni - sport 0s
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plochy rekreace - zahrady RZ

plochy verejnych prostranstvi PV
plochy dopravni infrastruktury - silniéni dopravy DS
plochy technické infrastruktury T

plochy vyroby a skladovani VS

c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni pldn vymezuje nésledujici zastavitelné plochy, jez jsou uvedeny v tabulce se specifikovanim jejich
ZpUsobu vyuZiti a rozlohy a pripadné s dalsSim upfesnénim vyuziti. V odGvodnéni jsou pak k jednotlivym
plochdm uvedeny dalsi komentare.

Plocha €. 3 je soucasné plochou prestavby.

plocha plocha s rozdilnym plocha
¢ zpUsobem vyuziti v ha
1 B - plochy bydleni 0,29
2 B - plochy bydleni 0,18
3 B - plochy bydleni 0,30
4 B - plochy bydleni 0,17
5 B - plochy bydleni 047
6 B - plochy bydleni 0,37
7 B - plochy bydlenf 0,40
8 B - plochy bydleni 042
9 B - plochy bydleni 0,17

c.4d Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zelen nevytvari Zadny systém, je prosté soucasti rostlé urbanistické struktury. Zelen je vazana jak
na verejna prostranstvi, tak se uplatnuje zelen soukromych zahrad nebo zelen jako soudast dalSich ploch
s rozdilnym zpGsobem vyufZiti (zejm. plochy obcanské vybavenosti - sportu). Zelen je integrujici soucasti
vSech ploch srozdilnym zpUsobem vyuziti, a proto pro ni Gzemni plan nevymezuje specidlni plochu
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Uzemni plan vymezuje tuto plochu zelené:

plocha plocha s rozdilnym plocha
c. zpUsobem vyuziti v ha
10 BZ - plochy bydleni - zahrady 0,22
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d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d.1 Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastrukturu na Uzemi obce predstavuiji pozemni komunikace. Koncepce dopravy je dana sta-
bilizaci stavajici dopravni sité.

Silnice | Silni¢ni sit tvofi silnice lll. tFidy véetné jejiho prutahu zastavénym Uzemim obce. Jde o silnici
€. 24717. Pro zajisténi Gzemnich podminek silni¢ni dopravy vymezuje Gzemni plan plochy dopravni in-
frastruktury - silniéni dopravy (DS). Trasa silnice je stabilizovand, dostate¢né kapacitni. Pokud nékteré
Useky nebo mista vykazuji potfebu Uprav (rozsifeni, prestavby kfiZovatek, zfizeni chodnik( apod.), Ize je
provézt v ramci vymezenych ploch dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy (DS) nebo navazujicich
ploch verejnych prostranstvi (PV), pfipadné mohou byt v nezbytné mire vyuzity i okolni plochy, v nichz je
umisténi souvisejici nebo nezbytné dopravni infrastruktury pripustné.

Mistni komunikace | Mistni komunikace zajistuji pfistup k jednotlivym nemovitostem. Tvofi je jednak
pritah silnice Ill. tFidy (vymezené jako plochy dopravni infrastruktury - silnicni, DS), jednak dalsi mistni
komunikace v zastavéném Uzemi (vymezené v ramci ploch verejnych prostranstvi, PV). Déle jsou a mohou
byt mistni komunikace soucasti vSech ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti jako souvisejici, prip.
nezbytnd dopravni infrastruktura.

Nové plochy DS ani PV pro pozemni komunikace Gzemni plan nenavrhuje.
Zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzeny nasledovné ze silnic nebo mistnich komunikaci:

plocha s rozdilnym zpisobem

plocha ¢. .. dopravni obsluha
vyuziti
1 B - plochy bydleni ze silnice €. 11l/24717, na severu event. pres zastavéné Gzemi
2 B - plochy bydleni od severu ze silnice ¢. [11/24717
3 B - plochy bydleni od severu a vychodu z mistnich komunikaci
4 B - plochy bydleni ze silnice ¢. 111724717
5 B - plochy bydleni ze silnice ¢. 111724717
6 B - plochy bydleni ze silnice ¢. 1l/24717
7 B - plochy bydleni ze silnice ¢. 111724717
8 B - plochy bydleni z prilehlé mistni komunikace
9 B - plochy bydleni z prilehlé mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje na dvou mistech Gpravu mistnich komunikaci (zpevnéni/zkvalitnéni povrchu).

Plochy souvisejici a nezbytné dopravni infrastruktury jsou umistitelné v souladu s regulativy ve vSech
plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

Uéelové komunikace | UZelovymi komunikacemi jsou polni a lesni cesty predeviim v nezastavéném
Uzemi (Géelovému provozu moze slouzit také sit silnic a mistnich komunikaci). V Gzemnim planu jsou vy-
mezeny jako plochy verejnych prostranstvi PV. Dalsi cesty jako souvisejici dopravni infrastruktura mohou
byt v krajiné soudasti viech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. U¢elové cesty zajistuji prochodnost
v krajing, pro pési a cyklisticky provoz. Nové trasy Gcelovych cest se nenavrhuiji.
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Doprava v klidu | Umisténi parkovacich a odstavnych stani se primarné resi na pozemcich, jimz parkova-
ni a odstavovani slouzi, tedy zejm. na pozemcich rodinnych domu. Dalsi parkovani se pripousti v rdmci
ploch vefejnych prostranstvi a v prostoru mistnich komunikaci, ale také v dalSich plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (napf. v rdmci ploch obcanské vybavenosti - zde v plose OS).

Hromadna doprava | Koncepce hromadné dopravy je zaloZena na obsluze Gzemi prostfednictvim auto-
busové dopravy a Gzemni plan ji neméni. Ze sidla Mali¢ je dobrd pési dostupnost zastavky autobusu,
Knobloska vyZzaduje novou zastavku v lokalité ,tfidomi” (Gzemi obce Michalovice).

P&si a cyklistickd doprava | Pési doprava se odehrava po mistnich komunikacich a po pritahu silnice
s bezchodnikovou Upravou. Vsechny Gpravy ve prospéch pésich jsou podminkami ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti umoznény (souvisejici a nezbytna dopravni infrastruktura). V krajiné je pohyb mozny po
Ucelovych cestach. NejdulezitéjSim je propojeni Mali¢e a Knoblosky. Turistickému ruchu slouzi modra tu-
risticka trasa Klubu ¢eskych turistd (Velké Zernoseky-Ustni nad Labem) v &asti ke Kamyku nazvana Zlata
stezka zemi hradU0. Pro cyklistickou dopravu a cykloturistiku jsou vyuZzitelné zejména silnice lll. tFidy
a Ucelové komunikace. Znacena trasa ¢. 3058 vyuziva vsech typ0 komunikaci. Nové komunikace pro pési

nebo cyklisty Gzemni pldn nenavrhuje.

d.2 Technick3 infrastruktura

Koncepci jednotlivych druhd technické infrastruktury navrhuje Gzemni plan takto:

Vodovod | Uzemni plan zachovava koncepci zésobovani vodou, kterd je zalozena na napojeni na oblastni
vodovod Zernoseky. Voda je jimana v nadfazeném vodojemu Michalovice, Michalovice-stary a Knobloska
ma vlastni mistni vodojem. Zasobni sit pokryva celé zastavéné Gzemi a bud' primo pripojkami nebo no-
vymi pFipojnymi Fady jsou napojitelné vSechny zastavitelné plochy. Kapacita zdroju je dostatecna. Na vo-
dovodni siti jsou osazeny pozarni hydranty.

Kanalizace | Uzemnf plan navrhuije jako koncepéni Fedeni vybudovani splaskové kanalizace a sbérace na-
pojeného do kanalizaéniho systému obce Velké Zernoseky. Do doby, nez bude systém realizovén a u loka-
lit nenapojenych/nenapojitelnych na kanalizaci, je mozné jimani v bezodtokovych jimkach nebo vyuziti
septiky s intenzifikaci na domovni mikrocistirny (vypoustét predcisténé odpadni vody z domovnich cov je
mozno pouze do obecni kanalizace po zajiSténi jeji tésnosti, nutnd je jeji rekonstrukce; tam kde je to moz-
né, predisténé odpadni vody z domovnich COV zasakovat na vlastnim pozemku na zékladé kladného po-
souzeni hydrogeologa). U zastavby souvisejici se zastavénym Gzemim Michalovic je vhodné pfipojeni na
kanalizaci Michalovic. Michalovicka cistirna odpadnich vod, kterd projde rekonstrukci, lezi na katastru Ma-
li¢e. Uzemni plén plochu stabilizuje a navrhuje plochu pro umisténi trativodo z této centralni mechanicko-
biologické cistirny coby nezbytné technické infrastruktury v plochach zemédélskych.

Destové vody je tfeba primarné vsakovat, jimat a ndsledné vyuzivat na jednotlivych pozemcich nemovi-
tosti. Z verejnych prostranstvi a volnych ploch jsou destové vody v Malici svedeny do destové kanalizace.
Uzemni pldn navrhuje Gpravu jejtho vydsténi do krajiny (East zatrubnénd, &ast oteviené meandry
s prepadovym korytem, retenéni nadrze, vsakovani) ndvrhem koridoru pro umisténi tohoto opatreni.
Destové vody v Knoblosce jsou svedeny podél komunikaci do terénu.

Elektricka energie | Koncepci zasobovani obce elektrickou energii Gzemnim planem zachovava. Obec je
napojena na systém vysokého napéti 22 kV a ke spotrebitelim je energie vedena kabelizovanou siti niz-
kého napéti z distribucnich trafostanic. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici, pripadné posile-
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né, trafostanice. V pripadé potreby je mozné zbudovat distribucni trafostanici novou a umistit ji jako sou-
visejici nebo nezbytnou technickou infrastrukturu v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti podle jejich
stanovenych podminek vyuziti. Pfes Gzemi obce prochazi stabilizované dvojvedeni velmi vysokého napéti
110 kV, se svym ochrannym pasmem uvedené jako limit ve vyuziti Gzemi.

Verejné osvétlent | V obci je zavedeno vefejné osvétlent, které funguje zejména podél hlavnich komuni-
kaci a na nékterych komunikacich mistnich. S postupem rozvoje obce se verejné osvétleni bude déle roz-
Sifovat i do novych zastavitelnych ploch.

Plynovod | Uzemim obce prochazi VTL plynovod, na Gzemi sousednich Michalovic je regulacni stanice
a z ni proveden rozvod STL plynovodu po Michalovicich a ¢asti zastavby Malice. Podle potfeby a podle
ekonomické vyhodnosti je mozné protahnout rozvod plynu az od Malice.

Spoje | Telefonizace obce je zajiSténa - telekomunikaéni sit je napojena na Ustrednu ve Velkych Zernose-
kéch. Napojitelné jsou i zastavitelné plochy. Uzemim prochazi dal3i spojové kabely a radioreléové trasy
uvedené v koordinacnim vykresu jako limity ve vyuziti Gzemi.

Trasy technické infrastruktury a také lokalizace zafizeni technické infrastruktury maji v Gzemnim planu
charakter koncepce a jejich detailni probéh, resp. umisténi, mdze byt pozménén projektovou dokumenta-
ci. Umistovani technické infrastruktury je mozné ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Prefe-
ruje se uloZeni vSech vedeni v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach pod zem.

Nakladani s odpady | Koncepci naklddani s odpady upravuje obecné zavazna vyhlaska obce, ktera uréuje
zpUsob shéru, tiidéni a svozu. Uzemni naroky nakladani s odpady nema.

d.3  Obcanské vybaveni

Pro zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni se
v Uzemnim planu definuji dva druhy ploch ob¢anského vybavent:

plochy obcanského vybaveni (OV) / zahrnuje stavajici plochy obcanského vybaveni (obecni GFad,
hostinec, kulturni dom);

plochy obc¢anského vybaveni - sport (OS) / zahrnuje stavajici plochu sportu (viceGcéelovy areal
severné od sidla).

Uzemni plan déle stanovuje podminky pro umistovani ob&anského vybaveni (kap. A6) - umoznuje je
umistovat i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejm. v plochach bydleni. Charakter obcan-
ské vybavenosti mohou mit i prvky, zafizeni a stavby umisténé v plochach verejnych prostranstvi. Také
nékteré stavby a zarizeni dle § 18 odst. 5 umistovand v nezastavéném Gzemi mohou byt obéanskym vy-
bavenim (odpocivky pro cyklisty apod.).

d.4 VeFejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnuji vefejné prostory v zastavéném Gzemi obce, zejména prostory

J oIV

navsi a uliéni sité, a také prostory vazici se k hlavnim Gcéelovym komunikacim v nezastavéném Uzemi.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti pfipoustéji vymezeni ploch verejnych prostranstvi
i v rdmci dalsich ploch.
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e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, 6zemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani

loZisek nerostnych surovin a podobné

e.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiosobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajinu Malice je mozné charakterizovat jako kulturni krajinu v relativnim souladu prvkd prirodnich
a antropogennich. Krajina ma vyvazeny podil orné pUdy a trvalych travnich porostd a vysoky podil sadu.
Také se vyznaduje velice malym podilem lest. Jeji sougasti jsou cenné krajinné partie (Gzemi CHKO Ceské
stfedohof, evropsky vyznamna lokalita Bilé strané u Litoméfic soustavy Natura 2000, vyznamné krajinné
prvky ze zakona atd.).

Koncepce usporadani krajiny jednak respektuje tuto charakteristiku, podporuje diverzitu krajiny a na-
vrhem Uzemniho systému ekologické stability podporuje miru ekologické stability krajiny. Koncepce je
vyjaddrena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Nezastavéné Gzemi je clenéno do téchto
ploch:

plochy vodni a vodohospodarské W
plochy zemédélské NZ
plochy zemédélské - vinice NZv
plochy zemédélské - sady NZs
plochy zemédélské - koné NZk
plochy rekreace - zahrady RZ
plochy lesni NL
plochy pfirodni NP
plochy zelené krajinné ZK

Uzemnf pldn vymezuju tyto plochy zmén v krajiné. Podminky pro jejich vyuziti jsou dany jejich zafazenim
do prislusné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

plocha plocha s rozdilnym plocha
c. zpUsobem vyuziti v ha
K1 NL - plochy lesni 0,26
K2 W - plochy vodni a vodohospodarské 0,05
K3 NZs - plochy zemédélské - sady 0,70

e.2 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan ve spravnim Gzemi obce Mali¢ vymezuje plochy a koridory potfebné pro vytvéreni téchto
prvko USES:

Nadregionalni biokoridor (NRBK)
NRBK K13 Védlice (3) - Oblik, Rana (18)
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Lok&lni Groven USES:
lokdIni biocentra vloZzend do NRBK K13: LBC V1, LBC V2
lokaIni biocentra: LBC 2 Strané u Knoblosky, LBC 5 U vodojemu
lokalIni biokoridory: LBK b, LBK e

Plochy USES predstavuiji vybrané &asti Gzemi, které maji Gzemni predpoklady pro vytvareni prvko Gzem-
niho systému ekologické stability.

Vymezené plochy USES svymi prostorovymi parametry a pfirodnimi podminkami umozni vytvaret jednot-
livé prvky USES v potfebnych podminkach a parametrech. Zohlednénim principu pfimérenych prostoro-
vych narokd plochy USES nadmérné neomezuji jiné vyuziti Gzemi.

Uzemni pldn zabezpeduje Gzemni predpoklady pro vytvareni USES, ale vlastni vytvareni prvkd USES se

Yevs

provadi v podrobnéjsich dokumentacich (napfiklad v komplexnich pozemkovych Gpravach ¢i v izemnim
rozhodnuti 0 zméné vyuziti Gzemi).

Plochy USES jsou v Gzemnim planu vyjadieny jako prekryvna vrstva pro biokoridory a jako plochy pfirod-
ni pro biocentra.

Uzemni plan pro plochy USES stanovuje nasledujici podminky:
nepfipousti zmény stavajictho vyuZiti Gzemi, které by omezily predpoklady vytvaret prvky USES

neumistovat na plochy USES nové stavby ¢i zarizeni nad rdmec soucasného legalniho stavu, s da-
le uvedenymi vyjimkami

vyjimky Ize pFipustit pro zdméry ve verejném zajmu, pokud by nebylo mozné zamér realizovat
mimo plochu USES nebo jen za nepfimérenych finanénich naklado. P¥i lokalizaci takového zaméru
je potreba splnit nasledujici podminky:

zachovani moznosti vytvaret prvky USES v souladu pfislu$nou metodikou pro USES

zabranéni vyraznému i dokonce Uplnému znehodnoceni prirodnich i prirodé blizkych bioto-
p zahrnutych do ploch USES

zachovani ekologické funkce stavajicich prirodnich hodnot zahrnutych do ploch USES
neohroZeni vyznamu a funkce prvku USES v systému USES
nebyt v rozporu s podminkami potrebnymi pro dlouhodobou existenci prvku USES

V Gzemnim prométu ploch USES na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti neplati ty podminky dot&enych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které by byly v rozporu s podminkami stanovenymi Gzemnim pla-
nem pro plochy USES.

Stavajici zposob vyuziti ploch USES neni vymezenim plochy USES omezen &i dotéen.

Prostorové parametry ploch USES Ize pfi zméné Gzemniho planu redukovat (snizit) na zakladé dokladu
0 jiz vytvorenych prvcich USES. Plochy USES Ize redukovat aZ na Groven prostorovych parametrd, které
pro dany prvek USES vyplyvaiji z aktudlnich metodickych podkladd pro vymezovani USES.
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e.3 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa silni¢ni siti a Gcelovymi cestami, navazujicimi na zastavéné Gzemi sidel
ana mistni obsluzné komunikace, pfipadné se odpojujicimi ze silnic mimo zastavéné Uzemi. Nékteré
z téchto cest v krajiné jsou vyuzity jako cyklotrasy nebo turistické trasy.

e Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Uzemni plén navrhuje Fesit ochranu pred povodnémi zastavitelnych ploch & 5 a 6 a déale se zabyvat
ochranou zastavéného Gzemi pred povodnémi z privalovych destl. Stavby ke sniZovani ohrozeni Uzemi
Zivelnimi nebo jinymi pohromami jsou coby nezbytna technicka infrastruktura realizovatelné ve vsech
plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

e.b5 Rekreace

Koncepce rekreace v krajiné se soustreduje predevsim na vyuziti pro cyklisty a turisty a dale stabilizuje vi-
celcelovy volnocasovy aredl severné od sidla Malice.

e.6 Dobyvani loZzisek nerostnych surovin

Na Gzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje.

7z

F) Stanoveni podminek pro vyvziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho Géelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej
stanovit, pripustného vyuvziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zaFrizeni a jinych
opatFeni pro Gc¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zidkladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakterv
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plan stanovuje dale uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti véetné podminek jejich vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani, pokud se urcuji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti.

Podminky ochrany krajinného razu nejsou s dotéenym orgdnem ochrany prirody dohodnuty ve smyslu
ustanoveni ¢ 12 odst. 4 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni, a proto bu-
de ochrana krajinného razu zajisténa postupem podle ¢ 12 odst. 2 zdkona.

Uzemni plan Mali€ 11



Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy (plochy PV a DS presahuji i do Gzemi nezastavéného)

Plochy bydleni / B

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rodinnych domd.
Pripustné vyuziti
Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pokud splnuji podminky podle ¢ 20 odst. 4 a 5 vyhlasky
¢.501/2006 Sb. Pozemky a stavby bytovych domud. Pozemky souvisejici a nezbytné dopravni
a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. Pozemky obcanského vybaveni
(s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m?). Pozemky
dalsich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelUm v takto vymezené plose.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Typologie objektl a jejich objemy (v¢. podlaznosti) musi odpovidat charakteru a strukture stava-
jici zastavby (tj. zemédélsky a vinafsky charakter sidla s pfevazujici zastavbou izolovanymi ro-
dinnymi domy venkovského charakteru sobdéinymi pUdorysy a se sedlovymi stfechami),
kontextu urbanistickému a architektonickému.

U nové zastavby se pripoustéji domy s jednim nadzemnim patrem a podkrovim.
V plose 9 se pripousti jeden rodinny d0m nahradou/prestavbou stavajiciho rekreacniho objektu.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd v zastavitelnych plochdch: max. 35 %.

Plochy bydleni - zahrady / BZ

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Zahrady nalezejici k pozemkOm rodinnych domu nebo staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti
Nezbytna technickd a dopravni infrastruktura. Stavby spojené s hospodarskou nebo rekreacni
funkci zahrady - napt. sklady naradi, zahradni domky, altany, bazény.

Nepripustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim. Vystavba rodinnych dom{, staveb pro rodinnou rekre-
aci a staveb pro podnikatelskou cinnost.

Podminky prostorového usporadani

Jednotlivé stavby o maximalné jednom nadzemnim podlazi mohou mit zastavitelnou plochu max.
25 m? a zastavéna plocha v3ech staveb m0Ze byt max. 10 % rozlohy pozemku.
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Plochy rekreace - zahrady / RZ

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zahrad a v zastavéném Uzemi pozemky staveb pro rekreaci - zahradnich domko a chat.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky dalSich staveb a zafizent, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napriklad verejnych prostranstvi, rekreacnich luk, mobilidre,
altdnd a dalsich, které nesnizuji kvalitu prostredi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreac-
nimi aktivitami.
Nepfipustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Na pozemcich v zastavéném Uzemi lze umistit jednu stavbu sjednim nadzemnim podlazim
a podkrovim o zastavéné plose maximalné 50 m% Hmotové feSeni nové vystavby musi odpovidat
kontextu okolniho prostredi. V nezastavéném GUzemi Ize umistit jen drobné Ucelové stavby bez
pevnych zakladu - napriklad sklad naradi, sklad ovoce.

Plochy obéanského vybaveni / OV

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spra-
vu, ochranu obyvatelstva, pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluz-
by, védu a vyzkum, cirkevni stavby apod.

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury (véetné sbérného dvora)
a verejnych prostranstvi. Bydleni jako doplnkové, doprovodné vyuziti.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FeSeni nové vystavby nebo zmén dokoncenych staveb musi odpovidat Gcelu stavby
a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho prostredi.

Plochy obéanského vybaveni - sport / OS
Podminky pro vyuzZiti ploch

Hlavni vyuziti
Pozemky nekrytych ploch pro télovychovu, sport, rekreacni a spolecenské aktivity.
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Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych pro-
stranstvi, pozemky staveb obcanského vybaveni majicitho vazbu na hlavni vyuziti, napf. stavba
s multifunkénim vyuzitim (klubovna, bistro, Satna, toalety). Vodni plochy, plochy zelené.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové fesSeni nové stavby musi odpovidat Gcelu stavby a krajinnému kontextu okolniho pro-
stredi. Pfipousti se objekt s jednim nadzemnim podlazim.

Plochy vefejnych prostranstvi / PV

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky jednotlivych druhl verejnych prostranstvi.
Pripustné vyuziti
Dalsi pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury, véetné parkovacich
stani. Zelen verejna i vyhrazena. Drobné sportovni plochy a détska hristé, vodni plochy, mobiliar
aj. obcfanska vybavenost umoznujici spolecenské, sportovni, rekreacni a obdobné aktivity déti

i dospélych. Stavby s charakterem altanu, pristfesku, odpocivky pro turisty, kaplicky apod. Stav-
by, zafizeni a opatieni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof. Prvky USES.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Budovy musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho
prostredi.

eV 7

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni dopravy / DS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice lll. tFidy a mistni komunikace - pritahy
silnic, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty).
Pripustné vyuziti
Pfirodni prvky (voda, zelen - doprovodna, izolaéni apod.) a pozemky technické infrastruktury.
Stavby, zaFizeni a opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy technické infrastruktury / Tl

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb technické infrastruktury, zde zejména pozemky vodojemu a Cistirny odpadnich
vod.

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, p¥irodni prvky (prvky USES), souvisejici vefejna pro-
stranstvi.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy vyroby a skladovani / VS

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, skladovani a sluzby.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici ¢i nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Pozemky staveb adminis-
trativy, prodeje. Pfirodni prvky (voda, zelen).

Pripustna je také konverze plochy ve vyuziti jiné, napfiklad do ploch ob¢anského vybaveni nebo
bydleni.

Podminéné pripustné

Sluzebni byty, bydleni majitele a ubytovaci zarizeni za podminky, Ze budou jen doplhkovou funk-
ci k hlavnimu vyuziti a Ze budou s hlavni funkci sluitelné (zejména s ohledem na hygienické
podminky pro bydleni a ubytovani). Podminéné pfipustné vyuziti se nevyuzije v pfipadé konver-
ze celé plochy.

Nepfipustné vyuziti
Vse ostatni, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Dalsi podminky vyuziti

Plochy vyroby a skladovani musi dodrzet hygienické pozadavky na bydleni (zejm. limity hluku)
v plochach bydlenti, s nimiz sousedi. Provoz vyroby a skladovani také nesmi nad miru Gnosnou
zvysit prUjezdnou dopravu v obytnych Gzemich.
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Podminky prostorového usporadani

Hmotové freseni nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostredi a krajinného razu, napr. neprevysit stavajici zastavbu.

Nezastavéné Gzemi (s presahem ploch PV, DS a RZ)

Podle $ 18 odst. 5 stavebniho zdkona: ,V nezastavéném dzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni a jind opatreni pouze pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovdni jejich disledkd, a ddle takovd technickd opatieni
a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra; doplnkovd funkce bydleni i pobytové rekrea-
ce neni u uvedenych staveb pripustnd. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi
bezprostredné souviseji vCetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pFipadech, pokud je
Uzemné pldnovaci dokumentace z dovodu verejného zdjmu vyslovné nevylucuje”.

Uzemnf plan vyluéuje t&Zbu nerosti v&. viech staveb a zafizeni tohoto Géelu z dvodu vefejného zajmu
(ochrana pfirody a krajinného razu) a pripustné vyuziti upresiuje v podminkach vyuziti kazdé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Uzemni plan s cilem zabranéni snizeni prichodnosti a propustnosti krajiny generalné stanovuje podmin-
ky oploceni v nezastavéném Uzemi takto:

V nezastavéném Uzemi nelze oplocovat zemédélskou pUdu kromé sadu (pozemky sadu s existujici vysad-
bou ovocnych strom(). Vyjimkou je oploceni ochrannych pdsem vodnich zdroji a oploceni z divodu
ochrany prirody a krajiny. Pro potreby pastvy hospodarskych zvirat Ize umistit pouze pastevni ohradniky
(dFevéné, elektrické) docasného charakteru.

Plochy vodni a vodohospodaiské / W

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok0 a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospo-
darské vyuziti.
Pripustné vyuziti
Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené, stavby a opatreni pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd (zejm. protipo-
vodnova opatfeni). Pozemky pFirozenych a pfirodé blizkych ekosystému.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Neurdcuji se.
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Plochy zemédélské / NZ, NZv, NZs, NZk

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zemédélského pUdniho fondu

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi. K témto pozemkdm staveb patii
zejména vceliny a oteviené pristresky pro hospodarska zvirata, pfipadné jind doplikova zarizeni
pro pastvu. Pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Pozemky zelené
(zejména v kontaktu se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami, jako doprovod pozem-
nich komunikaci, jako protierozni prvek, krajinna zelen). Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystému. Pozemky, stavby a opatreni podle $ 18 odst. 5 stavebniho zakona, které splni poza-
davky prostorového usporadani, a s vyloucenim tézby nerostd. Pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokd.

Pozemky, stavby a zafizeni souvisejici se specifickymi plochami zemédélskymi: NZv - plochy ze-
médelské - vinice (napfiklad oploceni, drobné Ucelové stavby bez pevnych zdkladl - sklad nara-
di), NZs - plochy zemédélské - sady (napriklad drobné Gcelové stavby bez pevnych zakladu -
sklad naradi, sklad ovoce), NZk - plochy zemédélské - koné (napriklad oplocent, ohradniky, napa-
jedla, pFistresek pro koné - stavba drevéné konstrukce bez pevnych zdklad0, parkurova zarizeni
apod.).

Nepfipustné vyuziti

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které narusuji pfirodni prostredi a krajinny raz
(v€. napt. vétrnych elektraren), negativné ovliviuji Zivotni prostredi. Pozemky velkokapacitnich
zemédélskych staveb. Tézba nerostu.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové reSeni a méritko pripadné nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby, charakteru kon-
krétniho mista a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné ne-
sméji negativné ovlivnit krajinny raz. Ze staveb zemédélskych se pripoustéji jen jednoduché
pristfesky, krmelce apod. Vystavba trvalych staveb (budov) se nepfipousti.

Plochy lesni / NL

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi.
Pripustné vyuziti
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(, pozemky nezbytné dopravni a technické infra-

struktury. Pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystému. Pozemky, stavby a opatfeni pod-
le $ 18 odst. 5 stavebniho zakona s vyloucenim tézby nerostu.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Plochy prFirodni / NP

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rdznych kultur, jez jsou v souladu s ochranou chranénych Gzemi a podporuji ji a jez
slouzi k zajisténi ekologické stability krajiny.
Pripustné vyuziti
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok0, nezbytna technicka zafizeni pro Gdrzbu vodnich
ploch a krajiny, dopravni a technicka infrastruktura, ktera neohrozi hlavni vyuziti plochy. Stavby,
opatreni a zafizeni, které slouzi ke snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a od-
stranovani jejich disledkd

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Plochy zelené krajinné / ZK

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zelené prirodniho charakteru zejména s funkci prirodni, ekologicko-stabilizacni, protie-
roznfi, doprovodnou (u vodnich tokd a komunikaci).

Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi (biokoridory) mohou byt souéasti vsech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (s vyjimkou ploch technické infrastruktury Tl a ploch vyroby a skladovani
VS), a to zejména v nezastavéném Gzemi ploch zemédélskych, vodnich a vodohospodarskych, ploch les-
nich a ploch zelené krajinné. Pfi prichodu zastavénym Gzemim pak i dalSich ploch s rozdilnym zpUdsobem
Vyuziti.
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V mistech, kde v nich jsou vymezeny tyto prvky Gzemniho systému ekologické stability, plati potreba
chranit prislusné ¢asti ploch pred zménou ve vyuziti Gzemi, tak aby nebyl sniZzen stupen ekologické stabi-
lity, popripadé aby nebylo do budoucna znemoznéno zalozeni Gzemnim pldnem vymezené skladebné
soudasti USES. Stavby dopravni a technické infrastruktury sméji byt v plochach a koridorech USES umisto-
vany jen v nezbytnych pfipadech a za podminky, Ze nedojde k podstatnému snizeni schopnosti plnit sta-
bilizujici funkce v krajiné. Podminky pro plochy USES jsou uvedeny v kapitole e.2 ,Uzemni systém ekolo-
gické stability”.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatreni k zajisovani obrany a bezpeénosti statv a ploch pro
asanaci, pro které Ize priava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

g.1 Vymezeni veFejné prospésnych staveb
V 0zemi feSeném Uzemnim pldnem se vymezuji nasledujici vefejné prospésné stavby technické infra-
struktury:
WT1 | stavba technické infrastruktury - koridor pro umisténi VPS splaskové a destové kanalizace
WT2 | stavba technické infrastruktury - splaskova kanalizace

WT3 | stavba technické infrastruktury - Cistirna odpadnich vod a trativody cistirny odpadnich
vod

Presné umisténi staveb urci projektova dokumentace.

g.2 Vymezeni verejné prospésnych opatieni

V Gzemi FeSeném Gzemnim planem se vymezuji tato verejné prospésna opatreni:

WO | verejné prospésné opatreni pro zaloZeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability -
nadregionalni biokoridor K 13

g.3 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni k zajiS€éovani obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Stavby a opatreni a plochy tohoto druhu se nevymezuiji.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v éi prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich éisel pozemku, nadzvu katastralniho 9zemi
a pripadné dalsich ddaju podle ¢ 8 katastrilniho zdkona

Nevymezuiji se.

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatreni se nestanovuiji.

Textova ¢ast navrhu ma 20 stran.

Graficka ¢ast obsahuje:
A1 | vykres zakladniho clenéni Gzemi (1 : 5 000)
A2 | hlavni vykres (1:5 000)
A3 | koncepce dopravni infrastruktury (1 : 5 000)
A4 | koncepce technické infrastruktury (1 : 5 000)

A5 | vykres verejné prospésnych staveb a opatreni (1 : 5 000)
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