Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
¢. 1/2026

uzaviena podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

ClL1
Smluvni strany

1. Obec Albrechtice, Obecni 186, 735 43 Albrechtice,
zastoupena starostou Ing. Jindfichem Febrem

ICO: 00297429

DIC : CZ00297429

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s., pobo¢ka Karvina
¢. uctu: 1721599329/0800

déle jen jako ,,pronajimatel*

2. Ing. arch. Kalina Petr

1C0:22977571
dale jen jako ,,najemce*

Cl1.2
Pifedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti ¢p. 714 — Zdravotni stiedisko
na ul. Obecni v Albrechticich na pozemku par. ¢. 56/6 k. u. Albrechtice u Ceského TéSina,
tato nemovitost je zapsana na LV ¢. 10001. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci
k do¢asnému uzivani ¢ast nebytovych — & mistnosti 1.43 — izola¢ni box (9,81m?), &. mistnosti
1.44 — kabina WC (1,92 m?), celkova vyméra 11,73 m2.

a3
Ucel najmu

1. Najemce bude uzivat prostory uvedené v ¢l. 2 této smlouvy:
projekéni kancelar
2. Najemce je opravnén uZivat pronajaté prostory k jinému tcelu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

ClL4
Doba ndjmu a skon¢eni najmu

|. Pronajimatel pfenechava predmét najmu na dobu neurc¢itou.

Najem vznika dnem 1.6.2026.

2. Najem zanika:

- uplynutim sjednané doby, jeli sjednan na dobu urcitou

- pisemnou dohodou smluvnich stran

- pisemnou vypovédi za podminek stanovenych ob¢anskym zakonikem a touto smlouvou
- odstoupenim od smlouvy v pfipadech stanovenych zakonem.
3. Je-li najem sjednan na dobu neurcitou, ¢ini vypovédni doba 3 mésice.
4. Vypovéd musi byt pisemnd, vypovédni lhita bézi od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi.



CL5
Piedani a vraceni predmétu najmu

1. O predani predmétu najmu bude sepséan piedavaci protokol, v némz bude popsan stav
prostoru.

2. Po skonc¢eni najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit, predat pronajimateli ve
stavu odpovidajicim béznému opotiebeni a odstranit své movité véci a oznaceni provozovny,
pokud nebude dohodnuto jinak.

3. Najemce je povinen predmét najmu predat zpét pronajimateli nejpozdéji posledni den
najmu, nebude-li dohodnuto jinak a ve stavu, v jakém byl pfedmét ndjmu piedan s
ptihlédnutim k béznému opotiebeni adekvatnimu k dob€ najmu.

CL5
Najemné a uhrada za sluzby

1. Za uZivani pronajatych prostor uvedenych v Cl. 2. této smlouvy zaplati ndjemce najemné
ve vysi 472,- K¢ mésiéné veetné zdkladni sazby DPH.

2. Spole¢né s najemnym je najemce povinen platit zalohy a naklady za sluzby - dodavka tepla
+ TUV ve vysi 280,- K&, vodné a stoéné ve vysi 60,- K¢, spotieba el. energie ve vysi 160,-K¢,
srazkova voda ve vysi 80,- K¢, celkem zalohy a naklady za sluzby ve vysi 580,- K¢, véetné
zakladni sazby DPH.

3. Mési¢ni najemné vcetné vedlejSich nakladi ¢ini celkem 1052,- K¢, véetné zakladni
sazby DPH.

4. Najemné bude hrazeno mési¢né, a to vzdy do 20. dne kazdého mésice.

5. Najemné bude hrazeno na t¢et Obce Albrechtice u Ceské spofitelny, a.s. v Karviné, &. u.:
1721599329/0800, VS 3329, nebo piimo do pokladny OU Albrechtice.

6. Pocinaje lednem roku 2027 najemce se zavazuje kazdorocné pfistoupit k navySeni
najemného o skute¢né procento inflace za uplynuly rok. Najemné bude upravovano zpétné, a
to po zvefejnéni potiebnych udajii Ceskym statistickym tfadem. Nesplni-li ndjemce uvedeny
zavazek do 30-ti dnii po obdrZeni pisemného sdéleni o zméné najmu, mize pronajimatel od
smlouvy odstoupit.

7. N4gjemcem uhrazené zalohové platby budou pronajimatelem 1x ro¢né zac¢tovany a piipadny
pteplatek bude ndjemci vracen na jeho tcet. Pokud vznikne najemci nedoplatek na sluzbach,
je povinen jej uhradit v terminu uvedeném na zuctovaci faktute, ktera bude ndjemci jako
daniovy doklad zaslana pronajimatelem.

8. Pronajimatel je opravnén zménit vysi zaloh na sluzby, dojde-li ke zméné cen sluzeb nebo
rozsahu poskytovanych sluzeb; zména musi byt ndjemci pisemné oznamena a odiivodnéna.

ClL6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy.

2. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu predmétu najmu za Ucelem zjiSténi, zda
najemce uziva predmét najmu v souladu s touto smlouvou. Najemce je povinen pronajimateli
umoznit vstup.

3. Ndjemce je povinen uzivat piedmét ndjmu fadné, hospodarné a vyluéné ke sjednanému
ucelu.

4. N3jemce je povinen hradit fadn€ a v€as ndjemné a zalohy na sluzby.

5. N4jemce neni opravnén provadét stavebni upravy ani jiné podstatné zasahy do predmétu
ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. N4jemce odpovida za Skody, které zpisobi na pfedmétu ndjmu on sam, jeho zaméstnanci,
zakaznici nebo jiné osoby, kterym umozni do prostoru piistup.



7. N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit jejich provedeni.

8. N4jemce neni opravnén pienechat ptedmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu nebo jiného
uzivani tfeti osob¢ bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

9. Ngjemce je povinen dodrzovat pravni predpisy na Useku pozarni ochrany, bezpecnosti
prace, hygieny a ochrany zivotniho prostiedi, pokud dopadaji na jeho ¢innost.

CL7

Stavebni upravy a udrzba
1. Najemce je opravnén provadét stavebni a technické upravy nebytovych prostor jen s
prredchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminky, Ze jimi nesniZi hodnotu
nebytovych prostor a neohrozi statiku nemovitosti. Tento souhlas musi byt obsaZzen v
pisemné dohodé mezi pronajimatelem a ndjemcem, v niZ se vymezi i prislusné
majetkopravni a technické otiazky spojené s provadénou dpravou a nahrady nakladi za
tyto predméty po ukoncéeni najemniho poméru. Nijemce je povinen do 30 dnt podat
pronajimateli cenovy soupis stavu provedeného technického zhodnoceni na majetku
pronajimatele, ktery k tomu dal souhlas. Stejné tak 1 v pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu.
Pokud je podle zvlastnich piedpist k takové upravé nebo zméné tieba souhlasu jiného organu
nebo subjektu, musi si vyZadat také jeho souhlas. Souhlas pronajimatele nenahrazuje tedy
rozhodnuti stavebniho ufadu nebo odboru zivotniho prostfedi o povoleni Uprav ani ohlaSeni
uprav, pokud je to zapotiebi.
V ptipad¢ poruSeni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce
provedené Upravy a zmény odstranil bez odkladu.
2. Najemce se zavazuje provadét v nebytovych prostorach veskerou obvyklou udrzbu. Za
obvyklou tdrzbu smluvni strany povazuji opravy spojené s béznym udrzovdnim a opravami
nebytového prostoru dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik a natizenim vlady.
3. Njjemce je opravnén venkovni i vnitini prostory predmétu ndjmu oznacit na své ndklady
svym obchodnim jménem a logem. V ptipad¢ vymény nebo zmeény oznaceni pozada najemce
o udéleni souhlasu.

CL8
Zavérecna ustanoveni

1. V ostatnim se prava a povinnosti smluvnich stran fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

3. Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi oboustranné podepsanymi dodatky.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a zaroven svym
podpisem stvrzuji, ze byla uzaviena na zaklad¢ vzajemné svobodné viile obou smluvnich
stran.

5. Zamér pronajmu piedmétu ndjmu byl schvalen usnesenim Rady obce Albrechtice €. 74, ze
dne 16.4.2026. Zamér pronajmu byl vyvésen ode dne 17.4.2026 do 4.5.2026.

6. Najemni smlouva byla uzaviena na zaklad¢ usneseni Rady obce Albrechtice ¢islo 75, ze
dne 7.5.2026.

V Albrechticich: 18.5.2026

pronajimatel najemce



