1.1

Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani C.: MAX-2385-HL
(date jen ,smiouva®)
uzaviena podle zakona &. 88/2012 Sb., obéanského zakoniku (dale jen ,0Z°)
1. Smluvnistrany

Pronajimatel:

Obec Albrechtice

se sidlem: Obecni 186, 735 43 Albrechtice

(G 00207429

zastoupena: Ing. Jindfich Feber, starosta

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Sislo OGtu: 1721599329/0800
(déle jen Jpronajimatel)

1.2

a
Nijemce:

GESKA LEKARNA HOLDING, a.s.

se sidlemn: Nové sady 996/25, Staré Brno, 602 00 Brmo

IC: 28511298 '

DIC: CZ699006234 _

zapsand v obchodnim rejstfiku vedendm Krajskym soudern v Brné, oddil B, viozka 6919
zastoupend: ing. Janem Zékem, pfedsedou predstavenstva a Ing. Pavlem Hoffmannem, clenem
pfedstavenstva

bankovni spojeni: Komerénf banka, a.s., &islo Gctu: 27-5824670237/0100

(dale jen ,najemce”).

21

2.2
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3.1

2. Predmét a Gcel ndjmu

Pronajimatel je vwiugnym viastnikem pozemku p.g. 56/6 v katastrainim (zemi Albrechtice u
Ceského Ta%ina a obci Albrechtice, zapsaného na LV 10001. Sougésti tohoto pozemku je
stavba - diim &.p. 714 - stavba obdanského vybaveni, nachéazejici se na adrese Obecni 714,
735 43 Albrechtice (déle jen ,BDaGm*“). V 1. nadzemnim podlaZi Domu se nachazeji prostory
slouzici podnikani (5. 1.03 — vydej &kl 38.32m2, &. 1.04a - sklad lék( 11,24m?, &. 1.04b —~
chodba 11.42m2 &. 1.05a — sklad 26,91 m2, &. 1.05b - denni mistnost 5,19 m? &. 1.06 — chodba
8,29 m2, &. 1.07 kancelaf 19,91 m?, &. 1.08 — Satna 4,64 m?, & 1.09 — umyvama 3,38 m?, &.
1.10 — kabina WG 1,06 m2, podil na spoletnych prost. 28,04 m2), o celkové podlahové plode
158,40 m2 (ddle t&Z jako ,Prostory™). Umisténi a rozvrzeni Prostor ie graficky zndzoméno na
situadnim/pldorysném planku, ktery tvoli piilohu &. 1 této smiouvy. Prostory jsou stavebné
technicky urdeny na zalklad@ plainého kolaudaéniho rozhodnuti (souhlasu), jehoz kopie tvofi
pifohu &.2 této smiouvy, a slouzi k poskytovani zdravotnich sluZeb v oboru lékaranské.pede.
Touto smlouvou pronajimate! pronajima néjemci a ndjemce si od pronajimatele najima shora
uvedené Prostory, a to za GZelem provozovani lékamy. V soutadu s pfedmétem podnikani
uvedenym ve vypisu z obchodniho rejstiiku najemce, bude najemce v Prostorach provozovat
(i) poskytovani zdravotnich sluZeb, druh-iékarenska péde, (i) vyrobu, obchod a sluzby
neuvedené v piilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona, {iif) prodej kvasného lihu, konzumniho
lihu a lihovin, a (iv) prondjem nemovitosti, byt a nebyiovych prostot, gimZ neni dotdeno
ustanoveni § 2304 OZ.

Najemce je opravnén uZivat spolecné prostory Domu a pfilehié pozemky. a fo za Gelem
piistupu najemce, jeho zaméstnancy, dodavatell a zakaznikl do Prostor, piidemz
pronajimate! se zavazuje najemei takovy pfistup zajistit

3. Doba trvani ndjmu
Smiuvni strany sjednavaji dobu trvani néjmu Proster na dobu ur€itou, a to na pét (5) let,

piigemsz tato doba zaginé 1.7.2028 a kondf 30.6.2034, s opSnim pravem na dvakrat pét (5) let
die nasledujiciho odstavee.
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3.3

4.1

4.2

4.3

5.1

52

5.3

odpadu, tiid, teléforni linky, intemetové pripojent, si zajisti néjemeg na i

Stluvni strany se dohadly, Ze sjednand doba fivani ndjmu die 8o smiouvy se prodiouz o
dalSich pat (5) let zarshodnyc podminek, jake Budcu platit v dobé uplynuti plvodngé siednané
doby fvani hajmu, v pripads, Ze néjemce pisemné oznami prohajimatelt svijj zamér zplsobit
y Fehi telo smiouvy-(uplatnl prave opce) nejpozdg) 1 (3) mésice pfed skongenim daby
trvénindjmy. Pronajimatel toto pravo ndjemes akeepiuje a vyiadiuje vili dobu trvani naimudle
tato smicuvy vide uvedenym zplisobem prodiouzit v piipads; ze najemce opci Tadnd a vias

&

uplatnl, Tekto ize ngjemni vtah ZaloZeny foute smiouvou prodiouZit pouze dvakrét, pokud se
smiuvni strany nedehodnou jinak.

Srhluvni strany se-dohodly, Ze doba trvénf ndjmu die teto smiouvy, vEetnd viech pfipadnych

pmdééuia*ﬁi,"ife s ohledem na vSechny. okoinosti pfimefena. Pronajimatel se timto vzdava

sveho oréiva, domahalt se zruSeni této smilouvyve smysiu § 2000 OZ.
4. Ukondceni najmu

Smiuvni strany jsou opravnény tuto smiouvu kdykoli ukongit pisemnou dohodou obou

smuvnich stran. _ _ _
Pronajimatel ma pravo vypovédét najem jen z divod uvedenych v § 2309 OZ a dalsich

diivedt wslovnd uvedenyeh v 6o smiouve. Najemce ié pravo ndjem vypovadatjen z divodd
uvedenychv § 2308 OZ: & z dalsich divodd vyslovng uvedenych viéto smiouvé. Vypovednl

doba.&ini §i (3) masice a podina béZet od prvniho dne mésice nésledujicihs po dorutient

pisemné vypoyedi «druiié: smitvni ‘strand. V pfipadé, e dlivodem. vypovedi je poruSeni
pavinngst druhé sjuvni strany, jB moZné smicuvy vypovédét pouze v pfipade, Ze poruSujici

strana nezjedng, napravuy dodatedng thGté patndet (1 5)pracovrich dnd od dorugeni pisemné

vyzvy opravnéng strany.

Zména viasthika Prostora/nebe Domu neni diivodem k vypovézeni této smlouvy. Pronajimaiel
se zavazuje v pfipadé prevodu ainebo plechodu pozemku amebo Domu, naiv kterém se
riachdzéji: Prostary, pledem pisemng informovat jefich nového nabyvatele o gxistenci teto
smiouvya o jejir obsahus V pHipadé poruSent jakékoll povinnosti stanovené v tomto-cdstavel

¥

pronajimatelem je pronajimatel povinen uhradit najemcl na jeho pisemnou vyzvu smiuvni

- =

pokutuve vy8i 50.000,~ K& Tim nerii dottent pravo najemce na nahradu Skody v piné vy3i.
5. Uhrada najmu Ghrada dal$ich sluZeb a plateb spojenych s najmem

Najeriné za prongjate Prosiory se siednévé dohodou ve vySi 5462 -K&mésiéné (vietné DPH)
a bude 8¢ hradit ode:dni zahgjent najmu die Slanku i, odstavce 3.1 této smiouvy.
Vedie ngjemného bude najemee pronajimateli platit. Ghrady za sluzby a plnéni poskytovana
s najmen, které bude zajistovat pronajimatel (déle jen, sluzby”), §i. spotfeba el. energie; vodne
a stotné, tepio a naklady za sréZkovou vodu, dle nakiadd skuteéné vynaloZenych
pronajimatelem na jejich zajidténi u pfisiudnfch dodavateld, Nijemce bude plafit naklady za
uvedené siuzby v poméru podiahové plochy prenajatych Prostor ke viem prostoram v:Domg.
Pokud bude ndktera ze sluZeb méfena samostatnym méfidiem, pak bude néjemce platit za
vl sluZby podle teto skutetng spotfeby. Doddvky odvoz komundintho. a 1ékarénskeho
astni Géet primo

phisiusnych dodavateld, s'Giniz. pronajimatel udslije. seuhlas a zavazule se poskytnout

'vedkerou nezbytnau souginnost.
Unrady za sluzby bude najemce platit ode dne poCatku doby najmu ve vysi 7.600,- K&
‘mBsicna vieind platné sazby DPH néasledovne:

a) zélohaza siektrickou energii prostor ve vysi Ké 2 800 mésitné;
b) zaloha zadedavky tepla ve vyEi K& 3 500 mésiCng;
c) zalohaza vodnéastolnéve S K& 200,- mésicng,

A

d) zélohaza srazkovou veduve yy8iKE1 000, mésitné.
Jednotiivé zalohy budou rozudtovany se skutedhymi naklady dle pravidel uvedenych v odst.

5.2 tohoto &lanku. Ndjemce ma pravo nghlizet do vyaétovani nakladl za poskytnute sluzby
a pofidit si kopie dokiadl za podminek uvedenych v §2252 NOZ.

2/8



B

54

5.5

58

5.7

6.1
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Pronajimatel se zavazuje provest vy(Stovéni zaloh na sluZby spojené s uzivanim Prostor za
pFisiuiny kalendaini rok nejpozdéii do 30.4. nasledujiciho kalendafniho roku. VyGctovani bude
néjemci dorutens formou faklury {dafipvéhe dokladu). Pfipadny nedoplatek vyplyvajici
z yy(ttovani jé ndjemoe povinen uhradit a piipadny pleplatek je pronajimatel povinen vratit
nejpozdsii do 30.6.nésledujicine Kalendaimihd roku. Najemce md& pravo nahliZet do vyUctovani
nakladh na poskyinuté sitiZby & poFidit i kopie dokladd za pedminek uvedenych v § 2252 OZ.
Najemné a Ghrada sluzeb spojenych s néjinem jsou splangé v Ceskyeh korundeh, nejpozdéii
do dvacatéha dne prisludného kalendaimiho mésice za dany kalendarni mésic. Smluviistrany
se dohodly, Ze pronajimatel vystavi splatkovy kalendal ne stanovené obdobi. Spiatkovy
Kkalendai musi obsahovat naleZitosti stanovené pravnimi pfedpisy a musi byt s dostatecnym
predstinem dorugen ndjemci. Po dobu téinnosti fadné vystaveného a doru¢eného splatkoveho
kalendéte neni pronajimatel povinen vystavovat samostatné faktury. Jednotlivé platby jsou pak
splatné v terminech podle splatkového kalenddre, které budou odpovidat vyse uvedenému
ferminu splatnosti.

V pfipadé prodleni najemee s placenim najemného a/nebo jinych plateb dle t&to smiouvy je
pronajimatel opravnén poZadovat po najemci zaplaceni Groku z prodleni ve vy3i stanovené
pravnimi pfedpisy.

Je-li nebo stane-i se pronajimatel platcern DPH, zavazuje se, Ze uet uvedeny na datiovem
dokladu vystaveném die této smiouvy bude vidy zveteindn spravcem dang zplscbem
umozfujicim délkovy pfisiup ve smysiu ustanoveni § 86 odst. 2 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich pfedpistl (dale jen ,ZDPH"). V pfipadg, (i) Ze se
pronajimatel stane nebo je nespolehiivim platcem ve smysiu ustanoveni § 106a ZDPH, nebo
(i) Ghrada faktury pronajimatele ma byt provedena zcela nebo zdéasti bezhotovestnim
pfevodem na G&et vedeny poskylovatelem platebnich sluzeb mimo Ceskou republiku, nebo
(iil) pronajimatel, postupnik nebo zastavni véfitel poFaduje Ghradu na finy neZ zvefejnény det,
je ndjemce opravnén uhradit Eastku odpovidajici DPH splainé ze zdanitelnych pinéni piijatych
najemcem od pronajimatele namisto pronajimatsli na bankovni (et piisludného spravee dané
pronajimatele urdeny k Uhrad& dané z piidané hodnoty s tim, Ze platbu identifikuje jako platbu
DPH dle §109a ZDPH. Platba DPH provedena nédjemcem na Ucet spravee dang ma pro Gcely
vzajemnych vztahl smiuvnich stran stejné pravni Géinky, jako by byla uhrazena pronajimateli,
a to bez jakéhokoliv Uroku z prodleni nebo jiné sankce vidi ndjemci. Pronagjimatel je povinen
bez zbytetného odkladu, nejpozdéfi nasledujic pracovni den, informovat najemce o
rozhodnuti spravee dané, kterym bude ureno, Ze pronajimatel je nespolehlivym platcem.
Smiuvni pokuta pro pripad, Ze pronajimatel nespini svou povinnost informovat najemce o
rozhodnuti spravce dang, kterym bude urCeno, Ze pronajimatel je nespolehlivym platcem, &ini
500.- K& za kazdy den prodleni pronajimatele, $imz neni doteno pravo najemece na nghradu
gkody v plné vy3i.

5. Inflace

Najemce podpisem této smiotvy bere na védomi a souhlasi s tim, Ze poginaje od 1.1.2027
miZe byt najemné Jedenkrat vkaZdém kaelendainim roce pronajimatelem zvySeno
o primérnou roéni miru inflace vyhlaSovanou CSU vyjadFenou pFirlstkem primémého indexu
spotfebitelskych cen (CPl — Consumer Price Index) za obdobi dvandcti (12) kalendéfnich
masicl pfedchoziho roku, nejvyse viak o 3 %. O fomto zvy3eni nebude sepisovéan dodatek k
najemni smiouvé, ale toto navydeni ndimu bude oznameno najemci pouze doporuéenym
dopisem zaslanym najemci, jehoZ soudasti bude vypodet nové vyde ndjemného, piilemz
néjemné bude zvySeno nejdiive s tinnosti od kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni
tohoto oznameni ndjemci. ZvySeni najemného je pronajimatel povinen oznamit datovou
schrankou najemci nejpozdéji do 30. dubna pfislusného kalendafntho roku, jirak prévo
pronajimatele zvysit ndjemné na obdobi tohoto kalendarniho roku zanika.

7. Pfedani Prostor

Pronajimatel je povinen pfedat najemci Prostory v fadném stavu zpisobilém Kk uZivani
k dohodnutému Ucelu.
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7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

3.5

8.6

8.7

8.8

8.8

8.10

8.11

812

Prostory budau najemci pfedany nejpozdsji ke dni zahdjeni najmu dle &lanku 111, odstavee 3.1
teto smlouvy. O pfedani Prostor se sepiSe protokol, v némz budou papsény eventusini zévady
a nedostatky, jakoZ [ stavy méfidel energil pro DGm. Zavady a nedostatky uvedené v protokolu
pronajimatel odstrani v zavislosti na jejich charakteru bez zbyteéného odkladu, nejpozdsji viak
do deseti (10) pracovnich dnd od podpisu protokolu. V pfipadé neodstrandni zdvad a
nedostatkl ve vySe uvedené Ihité mé najemce narok na slevu z najmu; pokud zavady afnebo
nedostatky brani otevfeni Prostor pro vefejnost, je najemce opravnén od této smiouvy rovnéz
odstoupit.

8. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadny a neru§eny vykon najemnich prav po celou dobu
trvani najmu.

Pokud pronajimatel uzavfel smlouvy o dodavkéach medii s dodavateli, je pronajimatel pavinen
pfedem upozornit ndjemce na planované nedodani & méné kvalitni dodani médii, a dale
vyvinout maxirmaini Gsili k obnoveni dodavek v piné kvalité co nejdfive. V pfipadé, Ze ze strany
pronajimatele neni tato povinnost pinéna, pfip. nedodavani médif pokraduje po dobu delii nez
jeden (1) mésic, md ndjemce pravo vypovédst tuto smlouvu s (&innosti ke dni dorudent
vypovédi pronajimateli

Pronajimatel je povinen ndjemce pisemné upozarnit na pferudeni dodavky elektrické energie,
které se uskuteCni z podnétu pronajimatele, a to nejpozdéji 48 hodin pfed zadatkem pierudeni
dodévky.

Pronajimatel souhlasi, aby najemce byl registrovan u piistudného dodavatele & sprévee jako
poplatnik, pfipadné i majitel telefonnich stanic.

Najemce je opravnén pfenechat prostory nebao jejich &ast do podnajmu pouze po pfedchozim
pisemném schvdleni podnajemce pronajimatelem. Bez ohledu na vy$e uvedené je ujednano,
Ze najemce je opravnén pfenechat Prostory do podnajmu, postoupit nebo jinak pievést sva
prava a zavazky vyplyvajici z této smiouvy, piipadné provést zmény viastnické struktury
najemce kdykoliv, a to z&asti nebo jako celek, podle svého viastniho uvaZeni, na jakoukoliy
spoleénosti skupiny Penta Investments Limited, s pisemnym oznamenim pronajimateli, aviak
vZdy za podminky zachovani sjednaného U€elu ndimu, phicemzZ v takovém pFipadé bude
najemce odpovidat za dodrZeni veskerych ujednani této smiouvy ze strany podndjemce a rudit
za zavazky spolednosti, na kterou byla prava z této smlouvy postoupena.

Najemce se zavazuje, Ze bude s Prostorami a se spole¢nymi prostorami Domu, jejichZ uzivani
mu bude umozZnéno, zachédzet s pédi Fadného hospodafe. Néjemce je zejména povinen
zabezpecovat Prostory proti moZznym hrozicim Skodam.

Pfi zjisténi vzniku mimofadnych situaci {poZar, Zivelné uddlosti atd.) je ndjemce povinen
okamZit€ plivolat pfisiuSny zésahovy Givar (hasidl, zachrannd sluZba, policie) a neprodiend
informovat pronajimatele na telefonnim &isle: 596 428 448.

Najemce se zavazuje dodrZovat bezpecnostni, protipoZarni, hygienické a jiné obecné zavazné
piedpisy.

Najemce fe dle svého uvaZeni oprdvnén zabezpedit Prostory slektronickym zabezpedovacim
systémem, jinym bezpegnosinim zafizenim anebo zamky odpovidajicimi charakteru Sinnosti
provadéné v Prostordch, k SemuZ mu pronajimatel poskytne vedkerou soudinnost.
Pronajimatel dava vyslovny souhlas k tomu, aby se v Prostordch a ve spoleénych prostorach
Domu uZivanych ndjemcem nachazeli a tyto prostory vyuZivali krom& zaméstnancl a
zdkaznikd ngjemce, i fetl osoby, zejména zabezpedujict ostrahu majetku a osob & zajistujici
servis a obsluhu zafizeni, které najemce potiebuje ke své Ginnosti.

Pronajimatel poskytne najeme! potfebné/poZadované dokumenty tykajici se dinnosti v oblasti
BOZP a PO za Udelem vypracovani zékonné dokumentace BOZP a PO pro provozovéni
ginnosti ndjemce ve Prostorach. Jedna se zejména o akiudlni dokumentaci zdolavani pozaru,
evakuadni plény, poZzami poplachavé smémice, poari fad, zaclenéni Domu do poZarniho
nebezpedi a daldi potfebné dokumenty.,

Pronajimatel se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy, dodat ndjemci souhlas s instalaci 2
provozem telekomunikacniho vedeni wvniffnich rozvod(, vyuiti rozvodG a instalaci
mikrovinného systému od spolednosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., na formulaf
tvoficim prilohu & 5 #éto smiouvy.
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9. Udrzba, opravy a stavebni zmény Prostor

Pronaiimatel souhlasi s {im, aby najemee svym nakladem bezliplatnd umistit v Prosterach
anebo na Doma své firemni oznateni - logo, &ijine informatni zatizeni {informadni 8tit, tabulky:
a podobng) a reklamni §tit (ddle jen ,oznaceni’} jehoz vizualizace j& uvedena v piiloze €. 3
16to smiouvy. Udrzbu, opravy a dpravy téchio oznadeni, jakoZ i jejich odstranéni k datu
ukondeni najemniho vztahu, provadi svym nakladem najemce.

Prongjimatel se zavazuje udrzovat Dim | Prostory a zavazuje se hradit nékiady na jejich

opravy, néstanovi-i tato smiouva jingk. Néklady na b&%nou UdrZbu Prostor, 1. naklady které
v judnom pfipadd nepresahnou 3,000, K& (v3etnd DPH) a mésiéné v souhmu 6.000,- K&

{vSetng DPHY hradi ndjemce. Najemee e povinen zajistovat a hradit vyménu veSkerych

Sarovek a zafivek uZivanych v Prostorach.

Zjisti-i ndjemce poskozeni & vady Prosior, oznami tufo skutedriost bez zbytetnigho odkladu

pronajimateli nebe osob$ jim uené. PHi techirickych porichach B v piipadé jinych udalosti,
kiers ndjemnci Uping nebe | jen ¢astetng znemoinf fadng Fivani Prostor, je pronafimatel
povirien ihned vynaloZit maximalni asill k fomu, aby byla takova piekéZka odstrané@né. Pt
nebezpeti prodlent udini najemes sam potfebna opatfeni, a naklady takto Ceiné vynaloZené
mu budou uhrazeny pronajimatelem

Najemce je poviren v piipade niifiost a havare umoZnit pronafimatell vstup do Prostor b¥4
rakovém pripads je viak pronajimate! povinen informovat ndjemee v dostatedném predstif,
ktery je zavisly na charakteru nutnosti a havétie. Pronajfimateli bude. umoZnén. pristup do
Prostor pouze za (fastt najemce. Neni-li moZné si z abjektivnich priGin vyzadat souhlas
néjemce pfedem, je pronajimatel povinen Bezodkladng o vstupu do Proster informovat
naEjemece. ‘

Najemce je opréwngn | bez pfedcheziho pisemného souhlasu pronajimatele {jen na zakladé
szndmeni) provadat drobné stavebai Gpravy a prestavby Wkajici se Prostor za predpokiadu,
e takové Upravy nevyZaduji stavebni povolent. Ostatil stavebni Upravy je ndjlemee opravien
provadét pouze §pisemnym. souhlase, protigjimatele, ktery je v3ak oprévngn soublas
odmitnout, podmifiovat-anebe oddalovat pouze. zvainého dlivodu. Najemee je opravngn ve
smysiu § 28 odst. 3 zékona . 586/1 892 Sh., o danich z prim;, vé zndni pozdgjdich predpisd,
pfipadné jim provedend technicke zhodnoceni Prostor po celou dobu rvéani ndimu odpisavat.
Pronajimatst prohladuje, Ze o toio technické zhodnocent nezvysil a béhem doby tvarii ngjmu
nezvysi vsiupni cenu Prostoru. '
Pronajimatel bere na védomi a sounlasl, e stroje ve smyslu § 508 OZ, jeZ byly nebo budou
upevnény v Prostoréch anebo na Domé.a pfed takovou instalact byly ve viastnicwi ndjemce,
nejsou souGAsti Prostorani Domu. Pro vylougeni pochybnosti se sta novi, Ze piadehazeiicivéta
se uplaini zejména na ventlatni {Klimatizagni}, chladict (splitové) &i zvinCovaci jednotky a
vzduchotechnicka zafizeni. Pronajimatel se zavazuje, Ze na #adast naiemce do pdti {5)
pracovnich dnd vyda potfebny souhlas, podepiSe dals( listiny a poskyine dalsi soudinnost
nezbytnou pro zapis takové vyhrady do viafeineho sezngmu.

Pronajimatel je opravnén provadét opravy & stavebni Upravy, kieré jsou nuiné k udrZovani
Domu i bez souhlasu ndjemce, a za timto Géelem je opravnén pozadovat vstup do Prostor, a
to za podminek stanovenych v odst. 8.4. tohoto Slanku. Pronajimatel smi provadét opravy,
kieré jsou nuné k odvraceni hrozicich nebezpedi ¢i odstranéni skod i bez souhiasu najemce.
To plati i pro opatfeni ke zlepSeni Domu nebo k sporam topné energie, ledaZe by opalfeni s
tim spojena znamenala pro ndjemce takové omezeni jeho podnikatelské Sinnosti, Ze je s
ohledem na jejich dopad a tvrdost po ném nelze rozumné poZadovat, a které ani pil uznani
opravnénych zaiml pronajimatele a ostainich ndjemnikll (podnajemnikd) nelze zdlivadnit,
V pfipadé vzdjemné dohody a za pfedpokladu kompenzace ‘ze strany prongjimatéle
ofi omezeni innosti ndjemce, néjemce zajisti, aby prostory, fichZ se to tyka, byly pristupné pro
préce provadéné dodavateli pronajimatele. Naklady, které n&jemai v dlsledku 1&chto opatient
vzniknou, mu pronajimatel ve vysi vzniklych nakiadll uhradl. Po dohodé mezi pronajimatelem
a ndjlemcem se najemce na omezenou dobu pFestéhuie, pokud je to v rdmci stavebnich Gprav
nezbytné, v takovém pfipadé mu pronajimatei uhrad! veskeré nakiady se stéhovanim spojens,
a to do prostor, které jsou polahou i vybavenim srovnatelné. Po dobu, po kterou je provozovna
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9.8

10.1

10.2

11

11.3

11.4

najemce umisténa v Prostoréch uzavfena pro vefejnost, neni najemce povinen hradit ndjemné
ani paudalnd hrazené sluZby a platby spojené s najimem.

Jestlize jsou na zAkladd ustanoveni pravnich pfedpisi anebo Ufednich nafizeni stavebni
tpravy nutné z divodu provozu tykajiciho se pfedmstu podnikanl najemce, hradf tyto ndklady
najemce, nedohodnou-i se smiuvni strany jinak. Pronajimatel je povinen najemci s takovou
Gpravou udélit souhlas za podminky, Ze prace budou provedeny s Femesinou odbomosti a
ostatni ndjemci i obyvatelé Domu nebudou timto zasahem nepfimérend kraceni ve vykonu
svych prav.

10. Oznameni

Adresa pro dorugovani veskerych oznémenl, vyzev jakoZ | ostatnich pisemnosti je na strané
najemee:

CESKA LEKARNA HOLDING, a.s.

Business Complex Titanium, Nové sady 996/25, 602 00 Brno

kontakinf osoba: k rukam akviziéniho feditele

e-mail; naimy@drmax.cz

Tel: 222811999

ID datové schranky: 8ghewf3

Komunikaci ve vécech fakturace a jejiho dorudovani dle &l. 5 této smiouvy povede pronajimatel
prostfednictvim elekironické posty na adresu najemee:

e-mail: faktury@drmax.cz

Na strané pronajimatele:

Obec Albrechtice A

Obecni 186, 735 43 Albrechtice
kontakini osoba: majetkopravni referent
e-mail: epodatelna@obecalbrechtice.cz
Tel: 526428448

D datové schranky: tudbvzd

V pfipadé, ze néktera strana odmitne karespondenci, oznameni &i jing sdélenf pfevzit nebo si
ho nevyzvedne v misté uloZeni, povazuje se pisemnost za dorucenou tfetim pracovnim dnem
od odesléani. Byla-li zésilka zasilana do zahranici pak patnactym pracovnim dnem po odesiani.
Dorudovani prostfednictvim datovych schranek se fidi pfisluSnymi pravn imi pfedpisy. Smiuvni
strany se pro tyto Udely zavazuji po celou dobu najmu udrzovat své datové schranky akiivni
pro piijem soukromych poStovnich datovych zprav.

11. Ukonceni najmu

V piipadé ukongeni ngjemnihc vztahu vrati néjemce pronajimateli Prostory v@etné KIiSG a
poskytnutého piisiuenstvi ve stavu po (pravéach provedenych se souhlasem pronajimatele a
s phihlidnutim k b&2Znému opotfebent. O vraceni Prostor bude sepsan pfedavaci protokol, ktery
bude podepsan ob&ma smiuvnimi stranami.

Najemce zadne s opravérenskymi, Gkfidovymi a vyklizecimi pracemi, které musi zajistit v
takové dobs, aby byly pi ukongeni ndjemnihc vziahu ukondeny.

Pronajimatel a najemce mohou uzaviit kupni smlouvu o prodeji movitych véci tvoficich
vybaveni Prostor tak, aby vstoupila v platnost ieSt& pred jejich vyst&hovanim.

Bez chledu na jakékoli protichlidné ustanoveni t&to smiouvy, pokud tato smlouva zanikne
z divodu vyiuéng stojiciho na strané pronajimatele, bude na vyluéném uvaZeni ndjemce, zda
jakékoli Gpravy Prostor provedenych ndjemcem se souhiasem prongjimatele, ponecha
v prostorach, & je odstrani. Pronajimatel se v kazdém takovém pfipadé zavazuje uhradit
najemci néklady jim GCelne vynalozené na provedeni takovych Uprav v hodnoté uréené na
zAkladé znaleckého posudku pFisiudného nezavisiého soudniho znalce pro ccefiovani, a to
spolecné uréeného.
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12.1

12.2

12.3

12.4

12.56

12.6
12.7
12.8

12.9

12. Zavéreéna ustanoveni

Pravni vziahy vyplyvajicl z této sminuvy a touto smiouvou vslovns neupravend se fidi obecng
zavaznymi pravnimi predpisy Ceska republiky, a to predevdim pfisiudnymi ustanovenimi OZ o
zékonem ¢&. 128/2000 Sb. o obcich. Smiuvai strany viak wsloynd yylutull aplikaci
nasledujfcich ustanoveni OZ na tuto smiouvu: § 1765, § 1766, § 1977 a2 1979, '§ 2000, § 2002
az § 2004, § 2222 odst. 1 véta druhd, odst. 2 a odst. 3, § 2230, § 2232, § 2308, § 2311 az
2312. .

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré spory vznlkajici na zakladd této smiouvy budou
prednostné feSeny vzédjemnou dohodou smiuvnich stran. V piipads, #e se spor nepodafi
vyfesit smimou cestou do tficeti (30) dndi, bude Feden u vécnd a mistné pfisludného soudu.
Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva predstavule jsjich plné ujednani o pravech a
povinnostech vyplyvajicich z tohoto ndjemnihe vztahu.

V pfipadé, Ze by nékteré ustanoveni této smiouvy bylo jakymkoliv soudem nebo p¥islusnym
statnim organem ¢&i rozhod€im soudem shleddno jako zoela nebo z Gasti neplatné neho
ned¢inne, neplatnost nebo neddinnost takovéhato ustanoveni nebude mit viiv na ostatni
ustanovent této smiouvy a platnost a Gcinnost ostatnich ustanoveni této smiouvy, tim zistane
nedotCena. Smiuvni strany se zavazuji pokusit se bez zbyteSného prodleni v dobré vife
nahradit jakékoliv neplatné nebo netdinné ustanoveni ustanovenim plainym a Qinnym, které
v co nejvy38i mife doséhne hospodéfskych, pravnich & obchodnich Gdell a cilt neplatného
nebo neticinného ustanoveni. TotéZ plati i pro chybsjici ujednan v t&to smicuva.

Smluvni strany [sou si vBdomy, Ze Seské pravo tykajicl se najmu miZe po uzavieni této
smiouvy doznat znaCnych zmén a Ze kromé& jiného, mohou byt pHslusna ustanoveni OZ
vyrazné novelizovana. V takovém pfipadé se smiuvni strany zavazuji pokusit se bez
zbyte€ného prodieni v dobré vife tuto smiouvu upravit takovym zpGscbem, aby bylo dasaZeno
stejnych prav a povinnosti smiuvnich stran, jak jsou stanovena v této smiouvé, a pokud nebude
mozZné dosaZeni stejného stavu, pak zpisobem, ktery se bude nejvice blizit pravim a
povinnostemn v soutadu s pravnimi pfedpisy platnymi v den uzavieni této smiouvy.

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radoeu oboe Albrechtice dne 3.6.2026 usnesenim &. 77
v souladu s § 41 zakona &. 128/2000 Sh., o obeich.

Zamér pronajmu byt zvefejnén na Gfedni desce obce v souladu s § 39 zékona &, 128/2000 Shb.,
o obgich, v platném znéni,

Tato smiouva byla vypracovana ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti originalu, z nich# kasda
smluvni strana obdrZi po jednom (1).

Pokud neni v této smiouvé stanoveno jinak, jakékoli zmény 3i dodatky této smiouvy musi byt
uéinény vyhradné po pfedchozi dohodé obou smiuvnich stran, pisemné ve forms Sislovanych
dodatkd podepsanych opravnénymi zastupci smiuvnich stran na jedné listing.

12.10 Smiuvni strany prohladuji, Ze zakladni podminky této smiouvy jsou vysledkem jednani

smiuvnich stran a kaZda z nich méla pfileZitost oviivnit obsah zakladnich podminek této
smlouvy, Ze si tuto smlouvu fadné predetly a souhlasi s jelim obsahem, na dikaz dehos nide
piipojuji své podpisy.

12.11 Tato smiouva nabyva platnosti a G€innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

12.12 Nediinou soucésti této smicuvy jsou jejf pifilohy:

Priloha ¢. 1 Grafické vyznadeni Prostoru v pldoryse;

Pfiloha ¢. 2 Kolaudaéni souhias:

Pfiloha &. 3 Vizualizace oznadeni ndjemce;

Pfiloha &. 4 Vybaveni;

Priloha €. 5 Souhlas vlastnika s instalaci a provozem telekomunikadniho vedeni.
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V Praze dre 4.6.2026

LEKARNA | HOLDING a.s. -
ing Pavel Hoffmann, &en predstavenstva

Siio pranfoHnls
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