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UZEMNIi PLAN JIVINA - PRAVNI STAV VE ZNENi ZMENY €.3

a)

Vymezeni zastavéného tuzemi
Na Gzemi obce Jivina jsou k datu 24. 7. 2020 vymezena Ctyfi zastavénd tizemi. Rozsah

zastavénych zemi je zobrazen v grafické &asti UP (vykres zakladniho ¢len&ni dzemi, hlavni vykres).

b)

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce Jivina

V minulosti zemédélskou a produkéni funkci venkovského sidla dnes nahrazuje prevaziné funkce
obytna (vcetné rekreace). Charakter sidla s pfevahou obytné funkce se nebude v budoucnu
ménit.

Hlavni cile rozvoje:

Uzemni plan obce je zpracovan co by zavazny dokument vytvafejici tizemni pfedpoklady pro
stabilizaci venkova a jeho vyvazeného rozvoje. Cilem fesSeni izemniho planu je realny navrh
funkéniho usporadéni a vyuziti tzemi pievazné pro ucely rozvoje bydleni, véetné zabezpeceni
technické a dopravni obsluhy Gizemi, respektovani ochrany architektonickych a urbanistickych
hodnot, ochrany pfirody a krajiny a ostatnich tzemnich limitd.

Cile ochrany a rozvoje hodnot:

)

Cilem je zachovat specifickou razovitost malé venkovské obce s kvalitnim historickym jadrem.
Zachovat a podpofit pfirodni hodnoty pievazné harmonické krajiny.

Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené
c.1) Urbanisticka koncepce, ochrana kulturnich hodnot

Jivina si dodnes dochovala téméf neposkozenou urbanistickou strukturu s fadou hodnotnych

staveb, historické jadro obce je cennym urbanistickym dokladem zaloZené lesni lanové vsi. Jedna se o
sidlo s vyraznym krajinnym rdmcem - se zalesnénou Jivinskou horou v pozadi, s pohledové exponovanou
zastavbou (vnimatelnou jak z dalkovych panoramatickych pohledi tak i z bliz3ich podhledovych stanovist).

Uzemnim planem je kladen duraz na ochranu tradi¢nich urbanistickych a architektonickych

hodnot sidla na zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v tizemi. Z hlediska izemniho rozvoje jsou
sledovany zejména tyto cile:

- dalsi stavebni rozvoj sousttedit zejména na Gidrzbu popf. obnovou pivodni zéstavby za
pfedpokladu udrzeni vhodného objemového a architektonického feseni staveb, které
odpovida charakteru mistni venkovské zastavby;

- v rdmci Uzemniho rozvoje preferovat logickou névaznost na stavajici urbanistické feseni
vesnice, zejména vyplilovat prostorové cezury s navazujici stavajici zastavbou;

- u okrajové novodobé zéastavby provést korekci prostorovych zavad realizaci novych pfirodnich
prvkl - napf. liniova zelen, zahrady.

Objekty pamatkového zdjmu - Jivina

Z hlediska prostorové vytvarného ma Jivina regionalni vyznam.
V sidle je dochovan znacny pocet staveb a objekt(, které jsou potencialnimi kulturnimi

pamatkami - objekty pamatkového zajmu:

Usedlost ¢.p. 1 na severni strané navsi s ucelenou zastavbou; hodnotna roubené stodola a
mladsi objekty z 19. stoleti.

Usedlost ¢.p. 4 na zapadni strané navsi. Kolmo k navsi zdény pfizemni, dispozi¢né tradi¢ni
ddim s jadrem ze zavéru 19.stoleti (Stit s valbickou ve vrcholu); radikélni nova Gprava.
Usedlost ¢.p.5 na zapadni strané navsi. Na severni strané dvora zdény pfizemni, dispozi¢né
tradi¢ni dm s jadrem ze 2. tietiny 19. stoleti; radikalni nova uprava. Na zapadni strané dvora
jednomlatova stodola (60-80.1éta 19. stoleti)

Usedlost ¢.p.7 na zapadni strané ndvsi. Na severni strané dvora zdény pfizemni, dispozi¢né
tradi¢ni dm s jadrem ze 3. ¢tvrtiny 19. stoleti, dil¢i mladsi Gprava. Na zapadni strané dvora
jednomlatova stodola (2.tietina 19. stoleti)

Usedlost €.p.9 na jiZni strané navsi.

Zdény piizemni, dispozi¢né tradi¢ni dim s jadrem z 1. poloviny 19. stoleti; celkova tprava z
20. stoleti. Jizné od domu mala kamenna jednomlatova stodola z 19. stoleti.

Usedlost €.p.12 na vychodni strané navsi. Na vychodni strané dvora hospodaisky objekt
upraveny ze stodoly, v objektu ponechéna roubena konstrukce jedné perny.

Usedlost ¢.p.13 na vychodni strané navsi. V usedlosti dispozi¢né tradi¢ni pfizemni dim s
jadrem z pfelomu 19. a 20. stoleti, nové upraven. K domu navazuje kamenna ohradni zed kryta
kamennymi deskami. Caste¢né dochovana stodola z 1. poloviny 19. stoleti, ze starsiho obdobi
zdéné vystavby.
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- Usedlost ¢.p.17 na severni strané navsi. Na vychodni strané dvora pfizemni, dispozi¢né tradicni
didim s bednénym stitem, jddro snad ze 2. tietiny 19. stoleti. V zahradé za stodolou drobny
roubeny hospodaisky objekt:

- Usedlost ¢.p.18 na severni strané navsi. Obytna ¢ast domu z mezivélecné prestavby;
hospodafiska ¢ast starsi, s jadrem ze 2.poloviny 19. stoleti. Ojedinéle dochovana roubena
stodola.

- C.p.20 - kovarna v navsi Piizemni dispozi¢né tradi¢ni d@im ze zavéru 19. stoleti; vlastni kovarna
v suterénu pod svétnici (zastropena segmentovou klenbou, vyheri napojena na komin obytné
¢asti, pred vstupem byl idajné pfistfesek). Do obytné ¢asti nastup z pilifového betonu. Praceli
upravena ve 20. stoleti.

- C.p. 28 - chalupa v severozépadni &asti vesnice. Pfizemni dispozi¢né tradicni dim s navazujici
hospodaiskou casti; s ‘tramovym zépraZim a bednénym Stitem vyrazné piedsunutym pied
Stitovou sténu pfizemi.

- C.p. 29 - chalupa v severozapadni ¢asti vesnice. Pfizemni dispozi¢né tradiéni dim; s tréamovym
zaprazim a bednénym Stitem pfedsazeném na profilovaném tramu.

- C.p. 30 - chalupa v severozapadni &asti vesnice. Pfizemni dispozi¢né tradi¢ni dm s navazujici
hospodafskou Casti; s tramovym zapraZzim a bednénym eternitem obloZenym Stitem
pfedsazenym pied pfizemi.

- C.p. 34 - chalupa na vychodni stran& navsi -hodnotny tradi¢ni roubeny diim

- C.p. 35 - chalupa v severozapadni &asti vesnice. Pfizemni dlspozmne tradi¢ni dim s navazujici
hospodarskou Casti; predni cast v rozsahu svétnice a siné nizsi, hmotoveé tradi¢ni, s tramovym
zaprazim a bednénym (omitanym) Stitem pfedsunutym pfed pfizemi.

- C.p. 39 - chalupa v severozapadni ¢asti vesnice. Pfizemni dlsp01|cne tradi¢ni dim s navazujici
hospodafskou casti upravenou obytné; s tramovym zaprazim a bednénym, eternitem
obloZenymi Stity.

- C.p. 45 - chalupa v severozapadni &asti vesnice. Pfizemni dispozitné tradicni diim; s tramovym
zaprazim a bednénym Stitem pfedsazenym pfed sténu pfizemi.

- C.p. 54- chalupa v severozapadm ¢asti vesnice. Pfizemni dispozi¢né tradi¢ni ddm s navazujici
hospodafiskou ¢asti; zdivo prevaziné z nepalenych cihel (Stitova zed a $it nové piezdény);
stary krov s tramovym zaprazim.

- Kaple na navsi z 2.poloviny 19. stoleti. Mensi kaple na ¢tvercovém pddorysu, se stanovou
stiiSkou vrcholici dfevénou lucernou pro zvonek. Priic¢eli jednoduse ¢lenéna (okosena narozi,
omitkové ramy), nova omitka; obdélny vstup s ramovymi dvefmi. Druha polovina 19. stoleti.

Vesnickd pamatkova zéna KleSténice

Do feSeného tzemi (jih) zasahuje vesnicka pamatkova zona Klesténice.

Z vy¢tu pamétkové hodnotnych objektl v rdmci této zony spada do feSeného Gizemi areal
vodniho mlyna U Hude¢k( na Jalovém potoce.

Uzemi s archeologickymi nélezy
Na zakladé dosavadnich znalosti je izemi obce nutno povaZovat celé za izemi s
archeologickymi nalezy. Historické jadro obce spadéa do tizemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie.

c.2) Navrh plosného a prostorového uspofadani uzemi

- V zastavéném Gzemi pievlada z hlediska funkéniho vyuzivani charakter zastavby smiseny
obytny - venkovsky (ptvodni jadro obce a navazujici domkaiska vystavba). Novodoba
parcelace s izolovanymi rodinnymi domy v zahradach v okrajovych polohach sidla (sever) je z
hlediska funkéniho vyuzivani zafazena do ploch bydleni (rodinné domy). V sidle jsou vymezeny
plochy obc¢anské vybavenosti (véetné plochy sportovni), v severni okrajové casti je k rozsifeni
navrZena ojedinéla plocha vyroby a skladovani, dale jsou vymezeny plochy vefejného
prostranstvi, plochy technické infrastruktury (stavajici - Cerpaci stanice vodarenska, vodni zdroje,
navrzené - plocha COV) a s ohledem na poZadovanou nezastavitelnost jsou vymezeny plochy
sidelni zelené (stavajici a navrzené).

- Charakter sidla s pievahou obytné funkce bude zachovan a dale rozvijen. Jsou navrzeny
zastavitelné plochy a plocha prestavbova. Zastavitelné plochy pro novou vystavbu jsou
lokalizovény do okrajovych poloh sidla v ndvaznosti na stavajici komunikacni systém (sever,
jihovychod).

V prestavbové lokalité a lokalitdch navazujicich na historické jadro obce je navrzen rozvoj z
volnéjsimi regulativy z hlediska funkéniho vyuziti (plochy smisené obytné - venkovské). Pro
lokality v kontaktu s novéjsim typem zastavby je navrZen rozvoj preferujici vystavbu rodinnych
dom v zahradach (plochy bydleni - rodinné domy).

- Vystavba je pfipustna i v prolukach (stabilizovanych plochéch) v zastavéném azemi obce v
souladu se stanovenym funkénim vyuZitim a za pfedpokladu zajlstenl dopravnlho pfistupu.

- Uzemnim planem jsou stanoveny regulativy funkéniho vyuZiti zemi, umoZiiujici v rémci
stabilizovanych i navrhovych ploch rozvoj nerusici vyroby a sluzeb. Pfipustny je rozvoj zejména
v oblasti ubytovacich a stravovacich sluzeb, agroturistiky, cykloturistiky ap.

- V lokalitach s navrhovanou zménou funkéniho vyuZiti, které prostorové souviseji s historickym
jadrem obce je pfipustné volit volné;jsi zplisob usporadani zastavby (stavby venkovského
charakteru s hospodaiskymi objekty), v ¢asti navazujici na novodoby typ zastavby je pfipustné
zvolit zplsob pravidelné zéastavby (rodinné domy v zahradach).
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c.3) Zastavitelné plochy

oznaceni
ploch:

popis a podminky pro vyuZiti

Z1

72

73

4

75

76

77

Oznacdeni plochy:

Zastavitelna plocha - plocha bydleni (rodinné domy) v severni ¢asti sidla.
V Casti navrzeny plochy verejného prostranstvi (komunikace).
Respektovat OP nadzemniho vedeni VN, stavajici stavby technické
infrastruktury a umélé koryto vodniho toku. Podminkou pro bytovou
vystavbu (RD) je v kontaktni ¢asti se silnici Il. tfidy Gprava napojeni
soucasnych MK na silnici I1/117 v€etné Gizemni rezervy pro jejich rozsifeni.
Zastavitelna plocha - plocha bydleni (rodinné domy) v severovychodni
¢asti sidla.

V nadvaznosti na stavajici mistni komunikaci navrzena plocha vefejného
prostranstvi (komunikace).

Plocha je pohledové exponovand. Zmény musi byt provéfeny tizemni
studi.

Zastavitelna plocha vyroby a skladovani navazujici na stavajici vyrobni
plochy v severovychodni okrajové poloze sidla.

Pii kaceni zelené realizovat nahradni vysadbu v ramci navrzené plochy
sidelni zelené N5.

Zastavitelna plocha - plocha bydleni (rodinné domy) v severovychodni
okrajové poloze sidla. V ¢asti navazujici na mistni komunikaci navrzena
plocha vefejného prostranstvi (komunikace).

Musi byt zachovana funk¢nost stavajiciho meliora¢niho zafizeni na
pozemcich v kontaktu se zastavitelnou plochou.

Zastavitelna plocha smisena obytna (venkovska) severné od
historického jadra sidla.

Zastavitelna plocha smisené obytna (venkovska) jihovychodné od
historického jadra sidla. V ¢asti navazujici na mistni komunikaci navrzena
plocha vefejného prostranstvi (komunikace).

Respektovat stavajici umélé koryto vodniho toku. Musi byt zachovéana
funkénost stavajiciho meliora¢niho zafizeni na pozemcich v kontaktu se
zastavitelnou plochou.

Plocha technické infrastruktury COV Jivina u Jalového potoka.

Musi byt zachovana funkénost stavajiciho meliora¢niho zafizeni na
pozemcich v kontaktu se zastavitelnou plochou.

Z1./1

Funkéni vyuziti:
Dalsi podminky:

plochy smisené vyrobni - fotovoltaicka elektrarna (VSfve)

Na plose navrhnout takova opatieni, aby nedochazelo k oslnéni,
zrcadleni ¢i jinym nezadoucim vlivim na okolni zéstavbu (stavajici
¢i nové navrhovanou).

Udrzba plochy nesmi narusit jeji zemé&délsky charakter (vhodné
napf. pravidelné koseni travy, spasani travy ovcemi atp.).

V projektové dokumentaci budou navrzeny podminky pro
naslednou rekultivaci plochy po ukonéeni nezemédélské ¢innosti
(pro opétovné zemédélské vyuziti).

Dopravni zpfistupnéni nové navrhované plochy pro vystavbu
alternativniho energetického zdroje bude feSeno ze zastavéného pozemku
investora p. €. 427/3.

V feSené lokalité musi byt respektovano nadzemni vedeni VVN 110
kV a VN 22 kV v¢etné ochranného pasma, eventualné navrzena
jeho pielozka. Pfipojeni do distribu¢ni soustavy bude feSeno
navazujici projektovou dokumentaci.

oznaceni popis a podminky pro vyuZiti

ploch vymezenych

zménou ¢&.3:

Z3/11a, b, c Zastavitelné plochy sidelni zelené - zeler soukroma a vyhrazena jsou
vymezené za Ucelem stabilizovat zahrady souvisejici se stavbami pfi
zapadnim okraji historického jadra vesnice (Uprava dle sou¢asného stavu
vyuZivani).

73/12 Zastavitelna plocha ob¢anského vybaveni - sportovni zafizeni je vymezena
za ucelem stabilizovat stavajici sportovni plochu v jizni okrajové ¢asti
Jiviny (Gprava dle soucasného stavu vyuzivani - pozemky p.¢.71 a 412/16).

73/13 Zastavitelna plocha sidelni zelené - zelefi soukroma a vyhrazena je

vymezena za Ucelem stabilizovat zahrady souvisejici se stavbami pfi
jiznim okraji historického jadra vesnice (Uprava dle souc¢asného stavu
vyuzivani).
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73/14 Zastavitelna plocha smisena obytna (venkovska) pro bydleni ve spojeni s
hospodafenim v zastavéném Gzemi na zahumennich zahradéach pobliz
historického jadra obce. Podminkou vystavby je respektovani OP lesa.
Stavba blize jak 50 m od hranic lesa je pouze vyjime¢né moina za
podminek danych v navazujicim fizeni.

73/15 Zastavitelna plocha smisena obytna (venkovska) pro bydleni ve spojeni s
hospodarenim v zastavéném tzemi na zdhumennich zahradach pobliz
historického jadra obce (na ¢asti plochy je vydané stavebni povoleni na
stavbu rodinného domu - potenciél pro max. jednu dalsi novostavbu).

73/16a, b Zastavitelné plochy sidelni zelené - zeler soukroma a vyhrazena jsou
vymezené za Ucelem stabilizovat zahrady souvisejici se stavbami novych
rodinnych dom pfi jihovychodnim okraji vesnice (iprava dle
soucasného stavu vyuzivani).

73/77 Zastavitelna plocha smisena obytna (venkovska) pro bydleni ve spojeni s
hospodafenim (max. jeden rodinny d@im) na jiznim okraji Jiviny. V
navazujicim fizeni v ramci plochy vymezit v jeji severni Casti verejné
prostranstvi umoznujici otaceni zasahovych vozidel.

c.4) Plochy prestavby

oznaceni popis a podminky pro vyuZiti
ploch:
P1 Piestavbova plocha smiSena obytna (venkovska) pobliz historického jadra

obce. Asanace budovy na p.¢. 33 (dnes zbofenisté) je podminkou pro
rozvoj vystavby v pfestavbové plose P1.

c¢.5) Navrh systému sidelni zelené

- Uzemnim planem je navrzen v zastavéném Gzemi systém sidelni zelené s cilem chranit plochy
zelené v sidle pred zastavénim.

Do systému sidelni zelené (zelefi soukroma a vyhrazena) jsou zahrnuty venkovské zahrady a
zemédélské pozemky (vegetacni pas sidla) na navrsi pod Jivinskou horou a severné od
historického jadra sidla.

Jsou navrzeny plochy sidelni zelené - zeleri vefejna v ndvaznosti na navrzené zastavitelné ¢i
prestavbové plochy. Jedna se navrh zmény vyuziti izemi nestavebni povahy s oznacenim N5,
N6 a N7 ve vykresové ¢asti dokumentace.

- Déle je nutno respektovat stavajici sidelni zelefi nachazejici se na plochéach vefejného
prostranstvi. Zejména se jedna o prostor navsi, kde zele spoluvytvéii centralni obraz sidla.

- V rdmci viech zastavitelnych ploch je pfipustné rozvijet systém vyhrazené zelené (zahrady).

- Zménou ¢&. 3 tzemniho planu jsou vymezeny plochy sidelni zelené - zelefi soukroma a
vyhrazena 73/7Z1a, b, ¢; Z3/73a Z3/16a, b. Pro plochy sidelni zelené - zeler soukroma a
vyhrazena jsou upraveny regulativy funkéniho vyuzivani.

- Regulativy funkéniho vyuzZivéni jsou nastaveny i pro plochy sidelni zelené - zeler vefejna.

- Na plochach vefejné zelené (i v ramci ploch vefejnych prostranstvi) je nezbytné volit vhodnou
skladbu zelené odpovidajici mistnim stanovistnim podminkam a razovitosti venkovského
prostiedi. (viz. ¢ast odlivodnéni - kap. c4)

d) Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni véetné podminek pro jeji
umistovani

d.1) Dopravni infrastruktura
Podrobnéjsi popisné udaje jsou zahrnuty do textové ¢asti odlivodnéni.
Navrh cyklotrasy v kap. e6.

Silni¢ni doprava

Silni¢ni doprava je jedinym dopravnim oborem, ktery zajistuje pfimou dopravni obsluhu

vlastniho fe3eného Gzemi. Pateni trasou vlastniho feSeného katastralniho Gzemi je silnice
11/117 vedena od délnice D5 v Zebraku pies Hofovice a Komarov jihozapadnim smérem na Spalené Pofici
a Blovice. Ve vlastnim feSeném Uizemi je trasa vedena ve vcelku pfijatelnych parametrech a tak je v
navrhu povaZovana za stabilizovanou (pozn.: v rdmci bézné silni¢ni udrzby budou provadény pouze
mistni opravy, bude zajisStovano uvolnéni rozhledovych poli v trase i kfizovatkach, Sitkové uspofadani
prdjezdniho priiezu trasy bude postupné upravovano pro vedeni minimalni silni¢ni kategorie
S 7,5/60.

Pro vyhledové obdobi je ve smyslu ZUR SK respektovéna obchvatové trasa prelozky silnice
11/117 prochazejici po severovychodnim obvodu katastralniho tzemi Jivina u Hofovic mimo zastavéné
Gzemi Komarova a obce Jivina. Trasa vefejné prospésné stavby D095 - koridor pro silni¢ni obchvat 11/117
je respektovana, zménou ¢. 3 UP Jivina je koridor pod oznacenim VD1 zapracovén jako piekryvna vrstva k
plocham s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavéného tzemi - vefejné prospésna stavba.

Pfi vychodni hranici katastralniho Gizemi, po levém biehu Jalového potoka prochazi ze sméru
od Komarova do Zajecova silnice 11I/11716. Trasa silnice I11/11716 je vedena ve vcelku dobrych
parametrech a je tieba ji povaZovat za dlouhodobé stabilizovanou.
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Sit mistnich a Gcelovych komunikaci

Prdjezdni usek silnice 11/117 je tedy péteini trasou celého feSeného izemi, na kterou jsou
pfipojeny mistni a ucelové komunikace zpfistupriujici ¢asti obce az jednotlivé objekty a jednotlivé
obhospodarované pozemky a plochy. Pfedpokladany navrh tedy prakticky pIné respektuje soucasné
usporadani systému, ktery je pouze mistné doplriovan pro potfebu komunika¢niho pfipojeni
navrhovanych zastavitelnych ploch.

Zastavitelné plochy pro obytnou vystavbu i plochy piestavby jsou komunika¢né dostupné
prostiednictvim nového sjezdu pfipojujici pozemek na stavajici pfilehlou komunikaci.

Pfipojeni nové navrhovanych lokalit na silnici 1I/117 bude provedeno pokud mozno pies
stavajici mistni komunikace. Pfimé napojeni nemovitosti na silnici 11/117 Ize jen vyjimecné a za podminky
kladného stanoviska spravce komunikace. Zarover budou splnény zakonné pozadavky pro pfipojovéni
pozemnich komunikaci na nemovitosti v¢etné bezpe¢ného odboceni.

V rdmci ploch vefejnych prostranstvi v lokalité Z1 (u trafostanice) bude realizovana propojovaci
mistni komunikace, na kterou bylo vydano stavebni povoleni.

V ramci ploch vefejnych prostranstvi v lokalité Z1 je navrzena propojovaci mistni komunikace
funkéni skupiny D2 (s vylouc¢enim, nebo omezenim pfistupu motorové dopravy).

V rdmci ploch vefejnych prostranstvi v lokalité Z2 je navrzena propojovaci mistni komunikace
funkéni skupiny D2 (s vylou¢enim, nebo omezenim pfistupu motorové dopravy).

Zastavitelna plocha vyroby a skladovani Z3 bude pfistupna ze stavajiciho arealu a bude mij.
slouzit pro odstavovani nakladnich vozidel a jejich manipulaci (v ramci prostoru areélu).

V zastavitelné ploSe Z4 je navrieno v rdmci navrzenych ploch vefejného prostranstvi rozsifit
stavajici pfilehlou komunikaci na obsluznou komunikaci kategorijniho typu MO7/30.

V rdmci ploch vefejnych prostranstvi v lokalité Z6 je navrzena propojovaci mistni komunikace
funkéni skupiny D2 (s vylou¢enim, nebo omezenim pfistupu motorové dopravy).

V rdmci lokality N3 je navrzen kratky usek Gcelové komunikace navazujici na navrzeny systém
ploch vefrejnych prostranstvi - komunikaci.

V rdmci lokality N4 je navrZena postupna obnova v minulosti zrusenych Géelovych komunikaci.

Dopravni vybavenost

S ohledem na vylu¢né individualni charakter bytové zastavby jsou potieby pro odstavovani a
parkovani vozidel pokryvany v rdmci vlastnich objekt’ a pozemk{ nebo v kratké pfimé vazbé na né. Pfi
realizaci nové navrhovanych objektt je tfeba pocitat se zajisténim pozadovanych poctl stani, dle
skute¢nych kapacit objektu, v rémci vlastniho pozemku a to jiz od tvodnich fazi pfipravné dokumentace.

Obsluha prostiedky hromadné dopravy

Systém obsluhy tzemi prostiedky hromadné dopravy - vefejnou pravidelnou autobusovou
dopravou je vyhovujici a zlistane zachovan.

Prakticky celé zastavéné Gizemi obce véetné zastavitelnych ploch je pokryto v 500 metrové
dochazkové vzdalenosti k autobusové zastavce situované pfi prijezdnim tseku silnice 11/117 v severni
Casti obce, coz Casové predstavuje asi 7-8 minutovou dochéazkovou dobu.

d.2) Technicka infrastruktura

Stavajici koncepce

V obci Jivina je vybudovana a provozovana sit vefejného vodovodu. V roce 2013 byla zbudovéna
nova trafostanice a byly posileny rozvody elektrické energie. Jsou zde ¢aste¢né kabelizovany trasy
telekomunikacnich vedeni ucastnickeé sité a vybudovany dil¢i iseky destové oddilné kanalizace.

Popisné udaje jsou zahrnuty do textové ¢asti oddivodnéni.

Vodni hospodafstvi

- Bude zachovan stavajici systém odvadéni destovych vod. Nova zastavba musi byt navrzena
tak, aby nebyly zhor3eny odtokové poméry v izemi. Destové vody budou v maximalni mozné
mife likvidovany na misté jejich vzniku (povrchovy vsak a povrchova retence vody ze svodi
pfimo na povrch terénu, akumulace pro zalévéni a dalsi ucely v akumulaénich nadrzich).
Destové vody je mozno odvadét do vodoteci pouze z ploch vefejnych prostranstvi.

- Uzemnim planem je proveden navrh likvidace splaskovych odpadnich vod jejich svedenim na
vlastni navrhovanou COV. Je navrzena koncepce oddilné splaskové kanalizace. Splaskové vody
budou svedeny pomoci nové budovanych fad splaskové oddilné kanalizace na COV a zde v
souladu se zékonem o vodach likvidovany. Areal COV je lokalizovan do nejnize polozeného
mista pod komunikaci lll. tfidy, mimo stanovené zaplavové tizemi Jalového potoka (pozemek
pp¢. 323/6, 323/2) - zastavitelna plocha Z7. Odpadni potrubi z COV bude zaGsténo do
Jalového potoka.

- Jsou stanoveny tyto podminky pro technickou vybavenost:
- Maximalni moZny pocet obyvatel bude zasobovan pitnou vodou z vefejného vodovodu.
- Do doby realizace splaskové oddilné kanalizace zausténé do nové COV budou splaskové
odpadni vody zadrZovany v bezoodtokych jimkach s naslednym odvozem k likvidaci,
piipadné cistény v domovnich COV a nasledné vypoustény do destové kanalizace ¢i recipientd.
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- Jsou piipustna tato nova zafizeni technické vybavenosti tizemi:
- distribuéni fady vefejného vodovodu pro zastavitelné plochy, pfip. pro dalsi dosud
neobslouzené plochy, )
- Cistirna odpadnich vod (COV) Jivina, )
- stoky oddilné splaskové kanalizace zausténé do COV,
- nezbytné stoky oddilné destové kanalizace,®
- odvodriovaci rigoly a jina opatieni omezujici negativni Gcinky natoku srazkovych vod do
zastavéného tizemi obce.

- V tzemi musi byt respektovana PHO vodnich zdrojG pro vefejné vodovody Jivina a Komarov.

Zasobovani energiemi

- Jsou stanoveny tyto podminky pro technickou vybavenost:
Pozadavky na zvySeni el. pfikond, popf. nové el. odbéry v severni ¢ésti obce budou postupné
feSeny Upravou stavajici distribu¢ni trafostanice Obec (vyména transformatoru, rozvadéce).

- Jsou piipustna tato nova zafizeni technické vybavenosti tizemi:
- distribu¢ni trafostanice véetné pfipojovaciho vedeni VN 22 kv,
- NN kabelové trasy rozvodu elektrické energie (pro nové objekty i jako rekonstrukce stavajicich
venkovnich vedeni - NN podzemni kabelova trasa,
- pfipustna je prelozka ¢asti venkovniho vedeni VN 22kV sméfovaného do stavajici distribu¢ni
trafostanice Obec do podzemni kabelové trasy.

Telekomunikace a radiokomunikace

- Jsou piipustna tato nova zafizeni technické vybavenosti Gizemi:
- pfipojeni novych objektd (a dalSich dosud neobslouzenych objekttl) na stavajici mistni
telekomunikac¢ni sit.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas

V podstatné casti obce je realizovana sit VO (vefejného osvétleni) a mistniho rozhlasu,
pievazné paralelné s rozvody sité NN. Je pfipustné rozvinuti téchto siti i do doposud neobslouzenych
uzemi.

Zneskodiiovani odpadii
- Nejsou navrZena zafizeni pro zneskodiovani a ukladani odpada.
- Bude respektovana koncepce upravena Obecné zdvaznou vyhlaskou obce (upravujici
systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpad
a systém nakladani se stavebnim odpadem) v platném znéni (popisné informace jsou zafazeny
do ¢asti odlivodnéni).

d.3) Obcanské vybaveni
- Do stévajicich ploch ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury jsou zahrnuty:
- Obecni Gfad, knihovna.
- Pozarni zbrojnice.
- Sportovni plocha - hiisté na jiznim okraji obce.
(pozn. kaplicka na navsi je zahrnuta do ploch vefejného prostranstvi)

- Do stévajicich ploch ob¢anského vybaveni (ob¢. vybavenost komeré¢niho typu) jsou zahrnuty:
- Hostinec na navsi.

- Obcanské vybaveni tvofi vyznamny stabiliza¢ni prvek v izemi a bude zachovano. Je pfipustna
modernizace a rekonstrukce stavajicich objekt( obtanského vybaveni s dil¢cimi zménami
funkéni naplné (vicecelové objekty) - napf. pfesun kancelafi OU do objektu na navsi, vestavba
ubytovacich kapacit do stavajiciho objektu OU apod.

Samostatné plochy obcanského vybaveni navrzeny nejsou. Vzhledem k dileZitosti zafizeni
obcanského vybaveni pro stabilizaci sidelniho ttvaru jsou stavby, zafizeni a pozemky
obcanského vybaveni piipustné ve stavajicich ¢i navrzenych funkénich plochach (v souladu s
regulativy funkéniho vyuziti).

- Zménou Z3/7Z2 je vymezena zastavitelna plocha obc¢anského vybaveni - sportovni zafizeni
za Ucelem stabilizovat stavajici sportovni plochu v jizni okrajové ¢asti Jiviny (Gprava dle
soucasného stavu vyuZivani).

d.4) Vefejna prostranstvi
Stavajici vefejna prostranstvi jsou tizemnim planem respektovana.
Do stavajicich ploch vefejnych prostranstvi jsou zahrnuty: névesni prostranstvi véetné vefejné
zelenég, ulice véetné chodnikl a dalsi prostory v zastavéném tzemi, slouZici obecnému uzivani.
- Jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi (komunikace) v ramci zastavitelnych ploch 71, 72,
74 a76.
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Koncepce uspotadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v

jejich vyuiiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatteni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii apod.

e.1) Navrh uspofadani krajiny

Uzemnim pléanem je vymezeno nezastavéné Gzemi (tj. Uzemi vné zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch). V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledkd, a déle takova
technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

V rdmci nezastavéného Uzemi jsou vymezeny tyto funkcni plochy:

- plochy dopravni infrastruktury (zahrnujici pozembky silni¢ni dopravy a mistni komunikace);

- plochy vodni a vodohospodaiské (zahrnujici zejména stévajici vodtotece Jalovy a Rohlovsky

potok, odvodiiovaci meliora¢ni kanaly - prvky HMZ) s pievazné vyznamnou pfirodni a

vodohospodaiskou funkci;

- plochy zemédélské (zahrnujici pozemky zemédélského plidniho fondu) s pfevainé

hospodafskou funkci;

- plochy lesni (zahrnuji pozemky uré¢ené k plnéni funkci lesa) s pfevainé hospodaiskou,

ekologickou funkci;

- plochy pfirodni zahrnujici biocentra s prevazné ekologickou funkci.

- plochy smisené nezastavéného tzemi (zahrnuje napf. pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédélského plidniho fondu, pozemky biokoridor(i USES, pozemky s vyskytem

drevin rostoucich ve volné krajiné (mimo les), extenzivni sady a zahrady) s pievéiné

ekologickou, mikroklimatickou, krajinotvornou a plidoochrannou funkci;

Uzemnim pléanem jsou stanoveny podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani t&chto ploch s

ohledem na zachovéni a podpofeni funkci krajiny (hospodaiska, ekologickd, plidoochranna,
vodohospodaiska) ¢ a na ochranu krajinného razu - viz. kapitola f.

povahy):

NavrZend opatieni posilujici ekologickou stabilitu izemi se tykaji zejména okrajovych
kontaktnich poloh se sidelni strukturou dnes pievazné intenzivné zemédélsky
obhospodafovanych.

Uzemnim plénem jsou vymezena tato opatieni v krajiné (zmény vyuZiti izemi nestavebni

N1 Plocha urcena pro vysadbu doprovodné liniové zelené podél ucelové komunikace
(navrZené cyklotrasy) v severni ¢asti feSeného tizemi.

Funkéni vyuziti: plochy smiSené nezastavéného Gzemi (NS).

N 2 Plocha urcena pro vysadbu doprovodné liniové zelené podél stavajici mistni
komunikace (navrzené cyklotrasy) ve stfedni ¢asti feSeného tuzemi. Plocha bude
prostorové korigovat pohledové exponovanou zastavbu.

Funkéni vyuziti: plochy smiSené nezastavéného Gzemi (NS).

N3 Plocha urcena zejména pro vysadbu ochranné zelené, zahrad a sad a ucelové
komunikace.

Plocha bude prostorové korigovat pohledové exponovanou zéstavbu.
Funkéni vyufziti: plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS).

N 4 Plocha urcena zejména pro vysadbu ochranné zelenég, zahrad a sad a ucelové
komunikace.

Plocha bude prostorové korigovat pohledové exponovanou zastavbu.

Zménou Gzemniho planu ¢. 3 jsou vymezena tato opatieni v krajiné (zmény vyuziti tzemi

nestavebni povahy):

Z3/N8  Plocha ur¢ené zejména pro doprovodnou liniovou a ochrannou zelen.
Plocha bude korigovat pohledové exponovanou zastavbu na jiznim okraji vesnice ve
sméru od vychodu.Funkéni vyuziti: plochy smiSené nezastavéného tuzemi (NS).

pozn.: plochy navrzené sidelni zelené - zelené vefejné s oznacenim N5, N 6 a N 7 jsou
popsany v kap. c5.

Musi byt zachovany cenné vegetacni prvky, kterymi jsou zejména byvalé jivinské lomy dnes
pfevainé zarostlé naletovou zeleni, které jsou zarover vyznamnou geologickou lokalitou
(nalezisté nerostu Wavellit). Tyto lomy jsou &asteéné zahrnuty do systému USES (viz. dale).
Dale je nutno chrénit remizy - dfeviny rostouci mimo les, maloplosné lesni enklavy,
doprovodnou liniovou zeler podél silnic a vodotedi. Tyto pozemky (katastralné evidované
ostatni plochy) jsou zafazeny pfevaziné do plochy smisené nezastavéného Gzemi.

Musi byt respektovany vyznamné krajinné prvky ze zéakona. Soucasti koordina¢niho vykresu je
vymezend Udolni niva Jalového potoka.

V zastavéném Uzemi jsou vymezeny plochy sidelni zelené a stanoveny podminky pro vyuZiti
téchto ploch zejména s ohledem na zachovani a podpofeni funkci venkovské krajiny - viz. kap.
c5.
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e.2) Uzemni systém ekologické stability

Regionalni USES

- Reseného uzemi se dotykaji nadfazené prvky USES. Jedna se o regionalni biokoridor RK 1174
Klesténice — Kafezské rybniky (Zajecov-Olesna-Jivina) véetné vliozeného lokalniho biocentra
LBC3 a regionalni biocentrum RC 1422 Klesténice (Komérov, Jivina, Kvan, Zajecov).

- ZUR SK vymezuiji v rdmci okrajové &asti zajmového dzemi jesté regionalni biokoridor RK 1175
(Pod Krkavtinou - Klesténice). .

- Zménou UP ¢. 3 Jivina byla provéfena navaznost navazujicich prvk USES v ramci sousednich
Gzemnich plant obci Komarov a Zaje¢ov. Zménou ¢. 3 UP s oznacenim Z3/N9 bylo rozsifeno
regionalni biocentrum RC1422 Klesténice tak, aby navazovalo (Komarov a Zajecov).

- Pfevazna cast trasy regionélniho biokoridoru RK 1175 (Pod Krkav¢inou - Klesténice) je
zpfesnéna a vymezena podél jihovychodni okrajové ¢asti katastralniho uzemi na izemi obce
Komarov. Zménou ¢. 3 UP oznacenim Z3/N10 byla vymezena ¢ast tohoto RK 1175 zasahuijici do
jihovychodniho cipu zajmového uzemi tak, aby vymezeni koridoru navazovalo na vymezeni ve
sousednich obcich Komarov a Zajecov.

Lokalni USES

- Navrh USES vymezuje funkéni biocentra a biokoridory, prvky USES navrzené k zaloZeni nejsou.
Uzemnim planem obce Jivina jsou vymezeny tyto prvky Gizemniho systému ekologické stability:
- biocentrum LBC 4 Jivinska hora,

- biocentrum LBC 5 Jivina,

- biocentrum LBC 12 Jivina,

- biocentrum LBC 17 Jivina-lomy,

- biokoridory LBK: 12 - 5, LBK: 12 - 8, LBK: 12 - 17, LBK: 17 - 9.
Popis prvkl USES je obsazZen v ¢asti odGvodnéni.

- Biokoridory jsou vedeny pies pozemky uréené k pInéni funkci lesa, ostatni plochy (zeleri),
podél komunikaci, pfikopd, polnich cest a mezi, vyjimecné i pfes zemédélské pozemky (TTP).
Biokoridory jsou v izemnim planu vymezeny pfekryvnym znacenim nad plochami s rozdilnym
zplisobem vyuziti.

Sitka lokalniho biokoridoru v min. parametrech 20 m. Plochy lokalnich biocenter jsou
vymezeny na plochach min. 3 ha.

- Systém USES je zobrazen v grafické casti.

Interakéni prvky

Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zelern v zemédélské krajiné (remizy, meze, ostriivky
zeleng, strouhy, lemova spolecenstva lest atd., které mohou sloutzit jako refugium a biotop
zvlasté chranénych druht Zivocich), maji charakter interakénich prvkd dopliujici biocentra a
biokoridory.

Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat — jde o nelesni zelen, kterd oddéluje
plochy rGiznych funkci. Ruseni pfirodnich prvka v krajiné je vylouéeno.

Ochrana USES

Skladebné ¢asti USES, tj. biocentra, biokoridory i interakéni prvky, jsou nezastavitelnym Gzemim.
Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pfi¢né pfechody inzenyrskych a dopravnich staveb.
Jiné umisténi té&chto staveb je vyjimetné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich
prostorovych parametrdi, danych pfislusnou metodikou pro tvorbu USES. Stavby prochazejici USES by mély
byt uzplisobovany tak, aby nevytvérely migracni bariéru pro organismy. ;

Je nutné dodrzovat zésaduy, Ze pro vysadbu a pfipadné jiné zésahy do prvkd USES se pouziva
pouze geograficky pdvodnich rostlinnych druht. Jako podklad pro tuto ptvodni skladu slouzi pfedevsim
rekonstruované mapy pivodnich geobotanickych jednotek a mapy lesnich typologickych jednotek.

Plochy USES a chranénych tzemi pfirody je tfeba chranit pfed degradaci nejcastéji
antropogenniho plivodu, pied znecisténim slozek Zivotniho prostiedi, kultivaci a ruderalizaci. Nejsou
piipustné ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu prvkda.

V plochach prvkd USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologickeé stability a pfiznivé plisobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regulaéni
opatfeni:

- regulace lesniho hospodafstvi s dlirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla byt co
nejblizsi pvodnim lesnim spolec¢enstviim; na lesnich plochach bude podporovéna pfirozena
obnova porostl se zachovanim ptvodnich dfevin.

- revitalizace vodnich tok( tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodaiskych funkci plnily co
nejvétsi mérou i funkce ekologické; v prvcich USES u vodoteci budou zalozeny kefové a
stromové porosty na vyvysenych biezich, v lokalitach volné pfistupnych biehovych partii budou
vytvofeny podminky pro posileni zelenég,

- v prvcich USES vymezenych na orné pdidé budou vytvofeny podminky pro realizovani porostd
pfirozené druhové skladby drevin dle stanovistnich podminek.
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e.3) Prostupnost krajiny, opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Jsou respektovany stavajici u¢elové komunikace v krajiné (polni, lesni a pfistupové cesty).

Pfi stavebni ¢innosti musi byt zachovan pfistup na stavajici zemédélsky obhospodafované

pozemky.

Uzemnim planem jsou navrzeny celové komunikace v ¢astech dnes intenzivné zemédélsky

obhospodafovanych v rdmci opatieni v krajiné N 3, N 4 (na obecnim pozemku 320/5 mezi

plochami Z3/Z6a a Z3/Z6b a na obecnim pozemku 320/20). Komunikace navazuji na stavajici
¢i navrzeny systém ploch vefejnych prostranstvi - komunikaci.

V nezastavéném uzemi je pfipustné realizovat:

- Gcelové komunikace (polni, pfistupové a pési cesty) slouzici jako pfistupové
komunikace ke stavbam, jako komunikace zpfistupriujici plochy zemédélského
pudniho fondu a lest, plochy krajinné zelené (napf. v souvislosti s provadénim
déleni a scelovani pozemkad, realizaci prvkd lokalniho systému ekologické stability a
realizaci lokalnich cyklostezek).

- stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a ztrodnéni
pudniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a zvyseni jeji
ekologické stability dle schvalenych pozemkovych tprav.

- doprovodnou liniovou zeler.

Pozemky v nezastavéném Gzemi je podminéné pfipustné oplocovat (ohradnlky z pfirodnich

materialG a jinymi ploty, které nezasahuji do vymezeného USES a nenarusuiji sit iéelovych

komunikaci). Podminkou je zajlstem pfistupu do krajlny

Uzemi je migraéné vyznamné. Stavebni ¢innosti musi byt zachovana propustnost krajiny pro

zZvéf.

e.4) Protierozni ochrana

Ochrana zemédélské pldy pied vodni erozi:

Pii feSeni erozni ohrozenosti zemédélské ptidy budou upfednostriovéna opatieni s cilem
podpofit vyvoj krajinné zelené ¢i trvalych travnich porostt.

Ochrana zemédélské phdy pied vétrnou erozi:

Navrh obnovy cest s doprovodnou liniovou zeleni v krajiné se zacleni do protierozni ochrany
jako technické opatieni s protierozni G¢innosti.

e.5) Ochrana pied povodnémi

Hlavnim recipientem zajmového tzemi je Jalovy potok (¢islo hydrologického poradi
1-11-04-029) s navazujicimi bezejmennymi pfitoky. Okoli Ole$né vcetné malé casti spadajici do
feSeného tGzemi je odvodriovano tokem Milina (¢islo hydrologického pofadi 1-11-01-023). Tato
vodotec vsak do feSeného tizemi nezasahuje. Severni pfirozenou hranici katastru tvofi
Rohlovsky potok

Jalovy potok mé stanovené zaplavové uzemi {9/206%) v km 0,000 - 5,8 (od usti do Cerveného
potoka po rybnik Hefman). Hranice zaplavového Uzemi Jalového potoka Qioo je vyznacena v
grafické casti odtvodnéni.

Pro Rohlovsky potok nebylo stanoveno zaplavové tizemi. Sidelniho Gtvaru Jivina se riziko
povodiiovych situaci dané rozlivem téchto vodotedi netyka. Stanovené zaplavové Gizemi
okrajové zasahuje ZU samoty U Hude&kd (stablllzovane uzemi). V blizkosti Jalového potoka
(mimo stanovené zaplavove Gzemi) je navrZena lokalita pro obecni COV - 77.

V nezastavéném Uzemi je piipustné realizovat stavby a jina opatfeni potiebna k zajisténi
bezproblémového odtoku vod nebo k revitalizaci toku (véetné vysadby doprovodné zelené).

e.6) Rekreacni vyuZivani krajiny

Ve volné krajiné je v rdmci opatieni nestavebni povahy N 4 navrzena obnova plvodni tcelové
komunikace. Trasovani propojuje stavajici sit komunikaci - vychazkovy okruh s vyhledy do
krajiny.

Ve volné krajiné je v rdmci opatieni nestavebni povahy N 3 navrzena propojovaci Gi¢elova
komunikace navazujici na navrZeny systém ploch vefejného prostranstvi v ramci zastavitelnych
ploch Z1 a Z2 - zlepseni priichodnosti severni ¢asti sidla ve sméru vychod - zapad.

Pro zlep3eni prichodnosti izemi ve sméru jih - sever je navrhovéna nova cyklotrasa stoupajici
od silnice 111/11716 po stavajici mistni komunikaci od Zajecova k obci. Trasa prochazi centralni
¢asti obce, pokracuje po mistni komunikaci po vychodnim obvodu obce ke kfizeni s trasou
silnice 11/117 a dale pokracuje po polni Gi¢elové komunikaci ve sméru na sever az k pfipojeni na
cyklotrasu ¢. 0006 sméfujici z Komarova na zapad.

e.7) Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu
Plochy pro dobyvéni nerostl vymezeny nejsou.
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Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuiziti

f.1) Navrh ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé reSené tuzemi.
Zékladni druhy ploch jsou ¢lenény na typy ploch s ohledem na specifické podminky a charakter

Gzemi - viz dale. Ke kaZzdému typu plochy je pfifazeno barevné odliseni (viz. graficka cast).

Uzemnim planem jsou v feSeném uzemi navrzeny tyto druhy ploch:
- plochy smiSené obytné (venkovské)

- plochy smiSené obytné (venkovské) - historické jadro
- plochy bydleni (rodinné domy)

- plochy ob¢anského vybaveni

- plochy ob¢anského vybaveni - sportovni zafizeni

- plochy vyroby a skladovéni

- plochy smiSené vyrobni — fotovoltaicka elektrarna

- plochy dopravni infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy sidelni zelené - zeler soukroma a vyhrazena

- plochy sidelni zelené - zelen vefejna

- plochy vodni a vodohospodaiské

- plochy zemédélské

- plochy lesni

- plochy pfirodni

- plochy smiSené nezastavéného tGizemi

Casovy horizont vyuziti plochy sledovany u ploch s rozdilnym zpGsobem vyufiti:

Plochy stabilizované - v plose neni navrzena zména vyuZiti (v grafické ¢asti oznaceno jako
stav),

Plochy zmén - s navrZenou budouci zménou vyutziti (v grafické ¢asti oznaceno jako navrh).
Ke kazdému typu plochy je v grafické Casti pfifazena indexova znacka - viz. dale v textu.
Plochy tzemnich rezerv nejsou izemnim planem navrzeny.

Uzemnim planem jsou stanoveny tyto podminky pro vyuziti ploch:

Plochy smiSené obytné (venkovské), plochy smiSené obytné (venkovské) - historické jadro
Plochy jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro bydleni a pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivéni staveb obc¢anského vybaveni a nerusici vyroby.

Hlavni vyuZiti: rodinné domy a usedlosti s hospodaiskym zézemim a navazujicimi

zemédélskymi pozemky

Pfipustné vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni a nerusici sluzby a provozy, nerusici vyroba se

stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni
zatéz v Uzemi,

- spliiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na
umistovani staveb a zafizeni v plochach s
pievazujicim obytnym vyuZzitim.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména Cerpaci

stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 100 m2,

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech.

Prostorové uspofadani:

Zastavéné Gzemi:

Stavebni Upravy v historicky nejstarsich ¢astech obce pivodni stiedovéké lokace (oznacena v
grafické casti jako plocha smiSena obytna venkovska - historické jadro) musi sledovat
rehabilitaci historického jadra s architektonicky cennymi stavbami (viz. kap. c1).

Pfi stavebni ¢innosti musi byt chranény urbanistické hodnoty. Eventualni nova vystavba v
zastavéném uzemi bude pfizptsobena pdvodni dochované a typické urbanistické struktuie a
charakteru zéstavby se zachovanim vyskové hladiny. U pfestaveb objektd hmotové tradi¢nich
bude kladen diiraz na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu jejich architektonickych hodnot.
Nastavby jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi Gpravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k
naru$eni architektonické jednoty celku.
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- V zastavéném Uzemi je pfipustné piestavovat a dostavovat hospodaiské objekty a stavét
nové objekty v prolukach a zadnich ¢astech pozemkd. Nové objekty a stavajici stavby po
stavebnich upravach musi respektovat urbanistické zasady (uli¢ni ¢ary) a architektonické zasady
dochované venkovské zastavby ve svych objemech i uzitych stavebnich materidlech*).

- Z dtvodu zachovani stévajicich hodnot zastavby a v souladu s nimi je moZno stavby pro bydleni
(stavby pro rekreaci) a dalSi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou okna
obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku (pfipustny kontakt s komunikaci).

Zastavitelné plochy:

- Stavby pro bydleni a rekreaci sméji byt umistovany pouze mimo ochranné pasmo silnic.
Maximalni zastavéna plocha stavby pro bydleni a rekreaci nesmi pfesahnout 250 m2.

- Stavby pro bydleni a rekreaci mohou mit max. 2 nadzemni podIazi.

Indexova znac¢ka: SV, SVH

Plochy bydleni (rodinné domy)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostiedi,i umozZriujicim
neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a obc¢anského vybaveni.

Hlavni vyuZiti: stavby rodinnych domf,

Pfipustné vyuziti: souvisejici zahrady a dalSi zemédélské pozembky.

stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni a nerusici sluzby a provozy drobnych femesel, se
stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v izemi,
- spliiuji pozadavky obecné platnych predpist na umistovani
staveb a zafizeni v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuZitim.
Nepfipustné vyuZiti: veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, nékladni dopravu, budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi
nez 100 m2,
veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Gi¢inky na Zivotni prostiedi
piekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech.

Prostorové uspofadani:

Zastavéné Gzemi:

- Nastavby jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi Gpravami dojit k narudeni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k
naruseni architektonické jednoty celku.

Pfi umistovani staveb do proluk ¢&i pfi pfestavbach je zéroveri nutno respektovat stavajici uli¢ni
frontu a vyskovou hladinu pievazujici okolni zastavby a jeji charakter. Pro zmény staveb a
umistovani novych staveb v zastavéném tzemi je dana podminka dodrzeni minimalniho
koeficientu nezpevnénych ozelenénych ploch 70%.

Zastavitelné plochy:
- Stavby pro bydleni a rekreaci sméji byt umistovany pouze mimo ochranné pasmo silnic.
- Maximalni zastavéna plocha stavby pro bydleni a rekreaci nesmi piesahnout 250 m2.
- Stavby pro bydleni a rekreaci mohou mit max. 2 nadzemni podlazi.
Indexové znacka: BR

Plochy obcanského vybaveni
Plochy jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani
staveb obc¢anského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.
Plochy ob¢anského vybaveni jsou vymezeny v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a jsou z
nich pfistupné.
Podrobnéji jsou v grafické casti specifikovany plochy ob¢anského vybaveni - sportovni
zafizeni, které je pfipustné vyuZivat pouze pro zafizeni odpovidajici tomuto specifikovanému urceni.
Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prode;j,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a
lazefistvi.
Pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

11



UZEMNI PLAN JIVINA - PRAVNI STAV VE ZNENi ZMENY C.3

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch ob¢anského vybaveni Ize zahrnout pozemky staveb byt
sluzebnich a majitell zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji
usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Do ploch obc¢anského vybaveni Ize zahrnout pozemky pro stavby
a zafizeni vyroby a skladovani, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi a které svyym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Gi¢inky na Zivotni prostedi
piekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech.

Prostorové uspofadani: Podminky nejsou stanoveny

Indexova znacka: OV, OS

Plochy vyroby a skladovani

Plochy jsou vymezeny za t¢elem zajisténi vyuziti pozemkd staveb pro vyrobu a skladovéni

v pfipadech, kdy z ddivodu negativnich vlivd téchto staveb za hranici téchto pozemkd vylucuje zaclenéni
pozemka s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti.

| pro tato zafizeni v3ak plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou
obecné platnymi piedpisy.

Plochy vyroby jsou vymezeny v pfimé navaznosti na pozemky dopravni infrastruktury a jsou z nich
pfistupné.

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani

Pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni obc¢anské vybavenost i (zejména obchodni,
administrativni a spravni budovy a zafizeni),

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout pozemky staveb byt
sluzebnich a majitelG zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji
uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: V3e ostatni.

Podminky prostorového

uspofadani: Pii umistovani staveb se nesmi piekro¢it vyskova hladina dana
stavbou ¢. p. 92.

Indexové znacka: v

Plochy smiSené vyrobni - fotovoltaicka elektrarna
Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi vystavby alternativniho energetického zdroje - fotovoltaické
elektrarny (FVE).

Hlavni vyuZiti: fotovoltaicka elektrarna,
Pfipustné vyuziti: pozemky ochranné (izola¢ni) zelené,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
Nepfipustné vyuziti: V3e ostatni.
Podminky prostorového
uspofadani: Nejsou stanoveny.

Indexova znacka: VSfve

Plochy dopravni infrastruktury
Plochy jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti pozemka silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k
zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Hlavni vyuZiti: pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (v¢etné pozemkd, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zelen, protihlukova opatieni).

Pfipustné vyuziti: stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy), dopravné-
bezpecnostnich opatfeni pfi feseni silni¢niho pratahu obci;
turisticky znacené trasy a cyklotrasy,
stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Prostorové uspofadani: Podminky nejsou stanoveny.

Indexové znacka: DS
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Plochy technické infrastruktury

UZEMNI PLAN JIVINA - PRAVNI STAV VE ZNENi ZMENY C.3

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemkd v pfipadech, kdy vyuziti pozemk pro tuto
infrastrukturu vylucuje jejich za¢lenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a kdy jiné vyuZiti téchto pozemka
neni mozné. Liniova vedeni technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Indexova znacka: Tl

Plochy vefejnych prostranstvi

staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, rozvoden,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikac¢nich vedeni a zafizeni
vefejné sité),

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

pozemky uréené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti (napi. OP
vodnich zdroji I. stupné)

vefejna prostranstvi,

ochranna a izola¢ni zele.

vse ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost
pozemkd vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich

vyznamem a Ucelem.
Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Indexova znacka: PV

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Indexova znacka: ZS

vefejna prostranstvi, véetné vefejné pfistupné zelené a drobnych
vodnich ploch.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi.

vie ostatni.

zahrady a dalSi zemédélska plida souvisejici s obytnym tzemim.
doplriikové stavby ke stavbé hlavni slouzici k rekrea¢nimu pobytu na
zahradé a drobné péstitelské ¢innosti (napi. skleniky, pergoly, altany,
bazény, zahradkaiské chaty, kilny, sklady nafadi),

dalsi stavby, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery
odpovida velikosti souvisejicich pozemkd,

oploceni,

ochranna a izola¢ni zeler,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Pokud se pozemek nachazi mezi plivodni zastavbou a

zastavitelnymi plochami a pfiléha k vefejné komunikaci (ma
charakter proluky), Ize na ném umistit i jednu stavbu pro bydleni

do 150 m2 zastavéné plochy.

Ve ostatni, zejména mobil-homy.

Hladina zastavby je stanovena obecné: jedno nadzemni podlazi.
Koeficient zelené = 0,85. Stavby se svym objemovym a materialovym
feSenim budou co nejméné uplatriovat z dalkovych pohledd.

Plochy sidelni zelené - vefejna zelefi

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:
Indexova znacka: ZV

vyznamna veiejné piistupna zelen

dalsi druhy vefejnych prostranstvi véetné détskych hfist,

pozemky souvisejici obcanské, dopravni a technické infrastruktury
slu¢itelné s ucelem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené (napf.
hiisté pro déti, prvky drobné architektury - pomniky, kfize, kaplicky,
umélecka dila, technické pamatky; apod.)

drobné vodni plochy a toky

vée ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.
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UZEMNI PLAN JIVINA - PRAVNI STAV VE ZNENi ZMENY C.3

Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy jsou vymezeny za ti¢elem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi tcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a pInéni dal3ich G¢eld stanovenych
pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Gseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Hlavni vyuZiti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostd.
Pfipustné vyuZiti: pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuziti;

krajinna zelen a opatfeni proti G¢ink&im srazkovych vod;
stavby slouzici k ochrané pfed povodnémi;
stavby a opatfeni slouzici k ochrané Gzemi proti suchu;
stavby slouzici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod;
Podminéné pfipustné vyuziti: dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né;
revitalizace nevhodné upravenych vodni ploch a regulovanych
vodnich tokd pfirodé blizkym zplsobem na zékladé studie a
schvéleného projektu.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.
Indexové znacka: W

Plochy zemédélské

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského pidniho fondu,
intenzivni a extenzivni obhospodafovani trvalych travnich porosti - tj.
louky uréené k senoseci a pastviny uréené k vybéhu hospodaiskych
zvifat

Pfipustné vyuziti: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (G¢elové
komunikace slouzici zejména k obhospodaiovani zemédélskych
pozemkd vetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek);
stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemki, k ochrané a
ztrodnéni ptdniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvy3eni ekologickeé stability (i dle schvalenych pozemkovych
uprav);
stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dasledk;
opatfeni ke snizovéani erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti izemi,
revitalizace vodnich tok(, malych vodnich nadrzi ¢i vytvareni jinych
ekologicky stabilnich ploch, opatfeni proti suchu;

Podminéné pfipustné vyuziti: pésové stridani plodin s funkci protierozni ochrany (jeteloviny, traviny)
jen na zakladé souhlasu organu ochrany ZPF;
stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélskou prvovyrobu
souvisejici vylu¢né s provozem pastevniho arealu, zejména, lehké
odstranitelné seniky, pfistfesky pro letni pastvu dobytka s vyskovym
omezenim do 3 m a max. zastavénou plochou do 50 m?
zafizeni a opatieni souvisejici s provozem pastevniho areélu a
péstovanim zemédélskych plodin (oploceni uzavienych areal(,
napajedlo, vodni plocha);
terénni Gpravy, které nenarusi nebo dokonce zlepsi organizaci
zemédélského pldniho fondu a pfitom neohrozi vodni rezim Gizemi,
kvalitu podzemnich vod a obecnou ochranu pfirody a krajiny;
pozemky staveb a zafizeni zemédélského hospodaistvi jsou
podminéné piipustné na zédkladé prokazani jejich vhodnosti;
vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altény a pfistfesky, vyhlidky, informacni prvky nau¢nych
stezek);
Oplocovéni pozemkl zemédélského ptdniho fondu je pfipustné v
odtivodnénych piipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdroj, zfizovani pastevnich areéll ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebréani volné migraci zZivocichd.

Nepfipustné vyuziti: zmény trvalych travnich porost na ornou ptdu;
vse ostatni véetné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
mimo staveb uvedenych v pfipustném a podmineé¢né pfipustném
vyuZziti.

Indexové znacka: Nz
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Plochy lesni
Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemka pro les.
Hlavni vyuZiti: pozemky urcené k pInéni funkci lesa.
(lesni porosty mimo tzemi zafazena do ploch pfirodnich a smiSenych)
Pfipustné vyuziti: krajinna zelen; izemni ochrana vymezeného tizemniho systému
ekologické stability (biokoridory)
drobné vodni plochy;

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, napi. konstrukce
lesnich skolek, zafizeni pro vykon myslivosti (posedy, krmelce);
pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury,
stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraiovani jejich dasledk,
opatfeni ke snizovéani erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti izemi, revitalizace vodnich tokd, malych vodnich nadrzi ¢i
vytvaieni jinych ekologicky stabilnich ploch.

Podminéné pfipustné vyuziti: turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti,
dalsi liniové stavby za podminky prokézani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni vCetné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona
mimo typl staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti. Nepfipustna jsou
opatfeni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemka.

Indexové znacka: NL

Plochy pfirodni
Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter USES a dalSich zvlasté chran&nych a chranénych
Casti pfirody.
plochy zahrnujici lesni porosty, rozptylenou krajinnou zelef, lu¢ni
porosty, vodni toky a plochy, které jsou tvofeny pfirodnimi a pfirodé
blizkymi ekosystémy;

Pripustné vyuziti ¢innosti k zachovani ¢i zlepseni piirodé blizkého stavu lokality a
posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabiliza¢ni funkce.
Podminéné pfipustné vyuziti: turistické a cyklistické stezky

opatfeni zvysujici reten¢nich schopnosti krajiny, opatfeni proti suchu;
dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené néaro¢né,

Nepfipustné vyuziti: nova technicka ¢i dopravni infrastruktura, vSe ostatni véetné staveb dle
ust. § 18 odst. 5 stavebniho zadkona mimo typl staveb uvedenych v
pfipustném vyuZiti. Nepfipustna jsou opatfeni ¢i stavby zajistujici
odvodnéni pozemka.

Indexové znacka: NP

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek zejména pro vytvareni ekologicky vyvazené a
esteticky hodnotné krajiny (s ohledem na charakter Gizemi neni Gi¢elné jeho ¢lenéni na plochy
zemédélské a lesni). Cilem vymezeni je zejména zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro
uzemni ochranu ekologicky cennych uzemi (ekologické kostry Gizemi), pro realizaci protieroznich opatfeni,
opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod. Jedna se o vyrazné polyfunkéni krajinna izemi, kde
nelze nebo neni nutné stanovit dominantni ¢innost.

Hlavni vyuZiti: ekologicky cenna tizemi, extenzivni vyuzivané sady a zahrady s travnim
krytem, bfehové a doprovodné porosty vodnich tokl, doprovodné
porosty tcelovych komunikaci, extenzivni louky, ochranna zeler;
pozemky uréené k pInéni funkci lesa (biokoridory na pozemcich
PUPFL), lesni lemy, porosty charakteru lesa na zemédélské ptidé,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, plochy zahrnuté do
ochrannych pasem vodnich zdrojii - pfipoustéji se nezbytné nutna
opatfeni a vystavba pro lesni produkci, péstovani dievin mozné za
podminek, Ze budou poutzity ptvodni (autochtonni) dieviny
odpovidajici danému stanovisti.

Pfipustné vyuziti: plochy a koridory USES;
stavby, zafizeni a opatieni nezbytné pro obhospodaiovani zemédélské
a lesni plidy v nezastavéném tizemi, pro pastevectvi apod. - pastevni
ohradniky, pfistiesky pro letni pastvu dobytka; vceliny jako staticka a
mobilni zafizeni bez dalsiho zazemi;
drobné vodni plochy, zamokiené plochy;
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ostatni plochy nezastavéného tGzemi, které nejsou hospodaisky
vyuZitelné a Ize je proto ponechat pfirozenému vyvoji;

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovéni
jejich dasledka;

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich
schopnosti Uzemi;

prvky pro zachycovéni povrchovych vod v tizemi nebo prvky slouZici k
lepsimu vyufziti vod v tzemi;

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné

tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek) slucitelné s
Ucelem ochrany pfirody a krajiny;

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altény a pfistfesky, vyhlidky, informacni prvky nau¢nych
stezek);

zmeény kultury na pozemky urcené k plnéni funkci lesa na zékladé
prokazéni, ze zmény budou umistovany na ptdéach nevhodnych pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu a za podminky navaznosti na stavajici
pozemky urcené k pInéni funkci lesa;

oplocovani pozemk v krajiné je pfipustné v odiivodnénych piipadech
(vymezeni ochrannych pasem vodnich zdrojt, zfizovéani pastevnich
aredld, lesni skolky, obory ap.) jen pokud nezasahuji do vymezeného
systému ekologické stability, nenarusuji sit mistnich a G¢elovych
komunikaci a nebrani volné migraci Zivocich(;

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni v€etné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona

mimo typUl staveb uvedenych v pfipustném a podminec¢né pfipustném
vyuziti;

¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zpsobem
obhospodarovani krajiny

Indexova znacka: NS

g)

h)

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemktim a stavbam vyvlastnit

Asanace
Uzemnim plénem Jivina je navriena asanace budovy na p.¢. 33 (dnes zbofenisté) na
vychodnim okraji sidelniho utvaru. Asanace je podminkou pro rozvoj vystavby v piestavbové

plose P1.
oznadeni druh ¢isla pozemkd KN - v3e k.0. Jivina u Hofovic
VA 1 likvidace zbofenisté 33

Vymezené vefejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura:
VD 2 ucelova komunikace

Zménou & 3 uzemniho planu je na zakladé pozadavku ze ZUR SK vymezen koridor pro vefejné

prospésnou stavbu s pravem vyvlastnéni:

VD 1 koridor pro vyhledovy silni¢ni obchvat - obchvatova trasa silnice 11/117 mimo
Komarov

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo

Vefejna prostranstvi:

oznaceni druh Cisla pozemk( KN - v3e k.u. Jivina u Hofovic
PV 1 komunikace 269/1, 269/7, 269/2, 131/1

PV 2 komunikace 269/1, 269/7

PV 2 komunikace 296/1

Pfedkupni pravo: Obec Jivina.

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatieni nebyla pozadovéna.
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j) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti izemni studii

Zménou ¢&. 3 izemniho planu je vymezena plocha Z2 s provéfenim zmén vyuziti Gzemni studii.

Lokalita je v pohledové exponované poloze. Piedmétem feseni tzemni studie bude ¢lenéni
lokality na stavebni pozemky a zaroveri budou dany podminky pro vystavbu tak, aby vznikl urbanisticky
hodnotny celek s doprovodnou liniovou zeleni a vefejnym prostranstvim. Uzemni studie uréi etapizaci
vystavby a krajinaiska kompenzacni opatieni.

Lhata pro pofizeni tizemni studie a pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
¢innosti je stanovena na 6 let od vydani zmény €. 3 izemniho planu.

k) Udaje o poétu listéi izemniho planu a poétu vykresi

Textova cast Gzemniho planu Jivina ve znéni zmény 3 méa 17 &islovanych stran, titulni list a 2
nedislované strany (iidaje o pofizovateli a projektantovi, zaznam o ucinnosti a obsah. Grafické ¢ast
uzemniho planu ma 3 vykresy (V.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, V.2 Hlavni vykres, V.3 Vykres veiejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

17



UZEMNI PLAN JIVINA - PRAVNI STAV VE ZNENi ZMENY C.3

Piiloha: Navrh feSeni poZadavka obrany statu, pozarni ochrany a civilni ochrany

Poiadavky obrany statu
- Zajmy obrany statu nejsou dotéeny. Pfi ¢innostech v obci budou dodrzeny vieobecné zasady
pro uzemni a stavebni ¢innost (projednéni s VUSS).

Poiadavky pozarni ochrany
- Pozarni ochranu zajistuje jednotka hasi¢ského zachranného sboru vyjezdem z Hofovic (izemni
pusobnost do 20 minut jizdy) a jednotka sboru dobrovolnych hasict obce Jivina.
U Obecniho ufadu je umisténa vybavena pozarni zbrojnice.
- Zasobovani pozarni vodou:
- Potieba pozarni vody je rovnéz kryta moznymi odbéry z vodni nadrze na navsi v Jiviné
(poz. ¢&. 9, rozloha 311 m2) a z Jalového potoka (samota U Hudeck).
pozn.: Vefejny vodovod nelze vyuzit k pozarnim tceltim.
- Pro rozvojové lokality zastavby bude potieba vody pro haseni pozéru zajisténa z téchto zdrojt.
- Pii ¢innostech v obci| je tfeba dbét na trvalou pouzitelnost zdrojti vody pro haseni pozarQ. Déle
nesmi byt narusena funkce objektl pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni.
- Pristupové komunikace pro pozérni techniku jsou totozné se stavajicimi a navrzenymi
komunikacemi v této hierarchii: silnice II., IlI. tfidy, mistni komunikace, pfistupové komunikace.

Pozadavky civilni ochrany

- V tzemi obce Jivina nejsou znamy situace, pfi kterych by bylo nutné chranit uzemi pied
prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

- Nejsou taktéz stanoveny zdny havarijniho planovani (v dosahu feSeného tizemi se nenachazeji
zafizeni jaderna, ¢i dalsi vyzaduijici specifickou ochranu obyvatel).

- V soucasnosti je varovani a vyrozuméni obyvatelstva zajisténo mistnim rozhlasem.

- Z hlediska ukryti obyvatelstva v diisledku mimofadné udalosti je nutno pocitat s vyuzitim
vhodnych casti objektti jako improvizovanych ukrytl ke snizeni destrukcnich, radioaktivnich,
toxickych a infekénich Gcink soudobych zbrani, pfipadné ucinkd pfi havariich v miru.

- Pro evakuaci osob jsou vyuzitelné prostory obecniho tfaduy, sal hostince.

Pro potieby plo3né evakuace bude mésto postupovat v soucinnosti s organy civilni ochrany.

- Material civilni ochrany skladovan neni. Material humanitarni pomoci muze byt uloZen na
obecnim ufadu, pfip. na dalSich mistech ve vlastnictvi obce.

- Dopravni cesty pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna a
zastavitelna uzemi obce jsou totozné se silnicemi Il. a Ill. tfidy.

- Pro zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych ucinkd
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti jsou vhodné zejména ¢asti zafizeni vyroby se
souvislymi zpevnénymi plochami, resp. s rampami pro tdrzbu vozidel.

- V feSeném uzemi nejsou skladovany Zadné nebezpecné latky v rozsahu vyzadujicim pfijeti
opatieni.

- Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii:

- Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnoZstvi
maximalné 15 |/den a obyvatele cisternami ze zdroje Vrt-Zebrék a Zafezy-NefeZin. Zasobeni
pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude
zajiStovano z vefejného vodovodu (dle pokyn hygienika).

- Nouzové zésobovani elektrickou energii by bylo zajisténo mobilnimi zdroji pro vyrobu
elektrické energie v soucinnosti s orgény civilni ochrany.

- Bezodkladné pohiebni sluzby budou zajistény v ramci vefejného pohiebisté v sousedni obci
Zajecov.

- Pro Jalovy potok bylo stanoveno zaplavové Gizemi (Q100).

- Okrajovou ¢ast Gizemi je mozno charakterizovat jako Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-
geologickymi poméry - podminky a informace o téchto uzemich jsou uvedeny v /¢asti
odtivodnéni.
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