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1. UvoD

Uzemni plan (dale jen ,,UP“) Noviny pod Ralskem nabyl G&innosti 06.08.2012. Zpracovatelem
UP Noviny pod Ralskem byl Jaklova a Jakl Architects, Elisky Krasnohorské 953, Liberec XIV.
Zastupitelstvo obce Noviny pod Ralskem vydalo 22.08.2018 usnesenim ¢. 644/2018/Z/38,
opatfenim obecné povahy &. 1/2018, Zménu & 2 UP Noviny pod Ralskem, kterd nabyla
uginnosti 10.09.2018. Zpracovatelem Zmény ¢&. 2 UP Noviny pod Ralskem byl SAUL s.r.o.
Liberec U Domoviny 491/1 460 01 Liberec 4. Pofizovatelem vyse uvedenych dokumentaci byl
Méstsky Gfad Ceskd Lipa, Ufad tzemniho planovani.

Usnesenim ¢.248/2016/Z/16 ze dne 10.03.2016 bylo rozhodnuto o pofizeni Zmény
¢. 1 UP Noviny pod Ralskem. Tato zména nebyla doposud vydana a proces pofizovani této
zmény nebyl ukonéen. Pofizovatelem Zmény ¢. 1 UP Noviny pod Ralskem je Obecni Gfad
Noviny pod Ralskem.

V dobé zpracovani této zpravy o uplatfiovani probihalo pofizovani Zmény &. 3 UP Noviny pod
Ralskem. V soucasné chvili je dorucovano verejnou vyhlaskou opatfeni obecné povahy -
Zména ¢&. 3 UP Noviny pod Ralskem véetné Uplného znéni UP Noviny pod Ralskem po Zménach
¢. 2 a 3. Dokumentace nabyde ucinnosti 11.03.2026.

Platné zn&ni Uzemniho planu Noviny pod Ralskem, Gplného znéni po Zméné ¢. 2, je k dispozici
na webovych strankdch obce Noviny pod Ralskem: Uzemni pldn obce Noviny pod Ralskem.

V obci Noviny pod Ralskem je zaevidovédna pouze jedna Uzemni studie - Uzemni studie
zastavitelné plochy ZBV4, Noviny pod Ralskem. Zpracovatelem uzemni studie byl TENET spol.
s r.o0., architektonicky ateliér Horskd 64, 541 01 Trutnov. MoZnost vyuziti této Uzemni studie
byla schvalena pofizovatelem dne 27.02.2017, ovéreni aktualnosti této uzemni studie bylo
provedeno dne 23.01.2025.

Na uzemi obce Noviny pod Ralskem nebyl pofizen regulacni plan.

Zprava o uplatiiovani UP Noviny pod Ralskem je vyhotovena na zakladé ustanoveni § 107
zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpist. Tato zprava
o uplatiiovani se vztahuje na obdobi 08/2016 — 09/2025 a je 2. pofizovanou Zpravou

o uplatfiovani UP Noviny pod Ralskem.

Z této zpravy o uplatiiovani vyplyva potieba pofizeni Zmény €. 4 UP Noviny pod Ralskem
(dale jen ,Zména ¢. 4“).

Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Noviny pod Ralskem véetné zadani Zmény €. 4 bude projednan
s dotéenymi organy a s dalSimi subjekty. Po vysledku projednani bude ve spolupracis uréenym
zastupitelem zprava upravena a predloZzena zastupitelstvu obce Noviny pod Ralskem
ke schvaleni.

Predkladatel a zhotovitel Zpravy:
Méstsky urad Ceska Lipa, Gfad tzemniho planovani.
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2. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU

UP Noviny pod Ralskem, véetné& Zmény ¢&. 2, byl potizen v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist. Uvedeny zakon pozbyl
ucinnosti 01.01.2024. V mezidobi od 01.01.2024 do 30.06.2024 platilo pfechodné obdobi, kdy
nékteré ¢asti uvedeného zakona byly, i po jeho zruseni, stale aplikovatelné. Uvedeny zakon
pozbyl U¢innosti v plném rozsahu 30.06.2024.

Zména ¢. 3 je pofizovana v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“), ktery je ucinny od 01.07.2024 a nahradil
zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, a provadéci vyhlaskou
¢.157/2024 Sb., o lUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, ktera nahradila vyhlasku ¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

a vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani zemi.

2.1 Zastavéné uzemi

UP Noviny pod Ralskem je zpracovén pro celé spravni Uzemi obce, které zahrnuje jedno
katastrdlni uzemi - Noviny pod Ralskem. V izemnim planu byla vymezena hranice zastavéného
Uzemi, jez je zobrazena v grafickych pfilohdch tzemné planovaci dokumentace.
Zastupitelstvo obce vymezilo opatfenim obecné povahy ¢. 1/2008 zastavéné Gzemi ke dni
01.04.2008. UP Noviny pod Ralskem aktualizoval zastavéné Uzemi kzafi 2011. Zména
¢. 2 UP Noviny pod Ralskem jej aktualizovala k 15.01.2018. Zména ¢. 3 UP Noviny pod Ralskem
aktualizuje zastavéné Gzemi k 01.07.2025.

Ve sledovaném obdobi probihala vystavba v souladu s poZzadavky uzemniho planu.

V nasledujici zméné bude zastavéné uzemi aktualizovano dle poZadavku stavebniho zakona.

2.2 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Podminky v Uzemi se od vydani uzemniho planu vyrazné nezménily. V zakladni koncepci
rozvoje Uzemi byly stanoveny hlavni cile vychazejici z charakteru obce, které budou i nadale
respektovéany. Pro udriitelny rozvoj Gzemi byly v fe$eném UP Noviny pod Ralskem vymezeny
navrhové plochy (zastavitelné a transformacni/prestavbové plochy) pro rozvoj bydleni,
obcanské vybavenosti a dopravni infrastruktury. Zdlraznuje se ochrana pfirodnich, kulturnich,
urbanistickych a civiliza¢nich hodnot vymezenych na uzemi obce. PoZzadavky na rozvoj obce,
zejména ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich, urbanistickych a technickych hodnot Gzemi,
jsou dale rozvedeny ve specifickych koncepcich.

Do budoucna je cilem dosahnout vyuziti navrhovych ploch pro zajisténi rozvoje obce ve smyslu
zvyseni poctu obyvatel, navySeni pracovnich prilezitosti a zatraktivnéni prostfednictvim sportu
a cestovniho ruchu.

Zménou ¢. 3 dozna zakladni koncepce formdalnich Uprav bez dopadu na obsahovou stranku.
Z textu byly vypustény casti, jejiz podrobnost nalezi navazujicim dokumentacim.
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2.3 Urbanisticka koncepce

Urbanistické hodnoty s vazbou na historickou zdstavbu a funkéni uspofadani jsou
respektovdny. Zmeénou ¢. 3 doSlo k prevedeni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
do jednotného standardu v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadéci vyhlaskou.

V ramci vyhodnocovani vyuzivani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se ukazuje, Ze stavajici
podminky prostorového usporadani u nékterych ploch umoZiujici vystavbu, predevsim
u ploch bydleni, rekreace, obcanské vybavenosti a vyroby a skladovani, nejsou dostatecné
k ochrané charakteru sidla a krajiny. Pro zajiSténi vyvdZzeného rozvoje a zachovani charakteru
Uzemi je proto Zadouci doplnit regulaci o stanoveni koeficientu zastavénosti i zelené
v pfislusnych plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Takova regulace zajisti pfimérenou miru
urbanizace jednotlivych pozemk(, dostate¢ny podil zelené v zastavéném uUzemi, ochranu
krajinného rdzu a venkovského prostfedi a vytvofi transparentni a jednotny rdmec pro
rozhodovani o umistovani staveb.

2.4  Zastavitelné a transformacni plochy (pojmy dle zakona €. 283/2021 Sb.)

VUP Noviny pod Ralskem byly vymezeny navrhové plochy (zastavitelné plochy
a transformacni plochy) pro bydleni, ob¢anské vybaveni, dopravni infrastrukturu a sidelni
zelen. Zménou €. 3 budou pojmy a oznaceni ploch prevedeny do jednotného standardu
v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadéci vyhlaskou. Jednd se o nasledujici plochy:

Tab. ¢. 1: Vyuziti ndavrhovych ploch (zastavitelnych a transformacnich/pfestavbovych ploch):

Navrhové AT Oznaceni ploch | ., . . Vyuziti

plochy ! Vyméra | Vyuzito
Funkce plochy . dle navrhu o 2 plochy

- vymezené UP .y (m?) (m?)
vymezené UP . w Zmény ¢. 3 (%)
po Zmeéne ¢. 2
ZBV1a Z.1a 19 965 0 0
ZBV1

ZBV1b Z.1b 5385 0 0
ZBV3 ZBV3 Z3 4611 0 0
ZBV4 ZBV4 Z4 27 214 0 0
ZBV5 ZBV5 2.5 6732 0 0
ZBV6 563 563 100
PBV1 PBV1 T1 1874 0 0
PBV2 PBV2 T.2 848 458 100
PBV3 PBV3 T.3 3618 0 0
PBV4 PBV4 747 747 100
PBV5 PBV5 T.5 7 546 0 0
PBV6 699 699 100
PBV7 T.7 1418 0 0
Z0S1 Z0s1 2.7 1855 0 0
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Navrhové WL Oznaceniploch | ., - Vyuziti
plochy . Vymeéra | Vyuzito
Funkce plochy . dle navrhu . D plochy
. vymezené UP .y (m?) (m?)
vymezené UP N Zmény ¢. 3 (%)
po Zmeéne ¢. 2

Z0S2 Z0S2 .8 2773 0 0
Z0G Z0G Z9 32954 0 0

obcanské
e Z0V Z0V 2.10 1920 0 0
POV1 POV1 T.8 270 0 0
POV2 POV2 T.9 997 0 0
Celkem OV 40 769 0 0
dopravni ZDP ZDP 211 1367 0 0
infrastruktura 7DA 7DA 7.12 1752 0 0
Celkem DI 3119 0 0
NRZ1 NRZ1 213 1417 0 0
NRZ2 NRZ2 214 945 0 0
e NRZ3 NRZ3 2.15 1989 0 0

sidelni zelen*

NRZ4 NRZ4 2.16 3387 0 0
NRZ5 NRZ5 .17 11103 0 0
NRZ6 2.18 1104 0 0
Celkem sidelni z. 19 945 0 0

*UP Noviny pod Ralskem véetné Zmény ¢. 2 vymezovaly ndvrhové plochy pro sidelni zelefi jako
nezastavitelné plochy, Zménou ¢. 3 jsou tyto plochy prevdadény do zastavitelnych ploch.

Nékteré navrhové plochy byly vyuZity a Zménou €. 3 stabilizovany viz vyse uvedena tabulka.

Vyuziti navrhovych ploch bylo vyhodnoceno na zakladé udaji predanych stavebnim Uradem
a informaci obce.

2.5 Vymezeni systému verejnych prostranstvi

Stavajici struktura verejnych prostranstvi bude zachovana a nadale respektovdna. Prostor
verejnych prostranstvi bude pripadné rozvijen v adekvatnich zastavitelnych plochach napf.
ZBV1a ¢&i ZBV4 (Z.1a a Z.4 dle Zmény €. 3 UP Noviny pod Ralskem).

2.6  Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je vymezen za Uéelem zajisténi podminek pro zachovani a rozvoj zelené
v zastavéném Uzemi a pro jeji ndvaznost na krajinnou zelen v nezastavéném Uzemi.

Sidelni zelen tvofi soucast ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to bud jako samostatna
funkéni plocha (ZS - zelen sidelni ostatni, ZU - zeler vSeobecna - oznaceni ploch je uvadéno
dle jednotného standardu), nebo jako integrovana ¢ast jiné funkéni plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti.
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Na zakladé pozadavku obce bude ukolem nasledujici zmény provéfit plochy zelené sidelni
ostatni (ZS) v feSeném Uzemi. S ohledem na skutecny stav, kdy nékteré tyto prostory zasahuiji
do soukromych pozemku a fakticky neplni funkci, kterou jim urcuje Uzemni plan. V pfipadé
potvrzeni nesouladu pfirazeného funkéniho vyuziti se skuteénym stavem se doporucuje
prehodnotit jejich funkéni vyuziti.

2.7 Koncepce verejné infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni a technické infrastruktury je respektovana a jeji cile jsou postupné
napliovdny. Koncepce v izemnim planu byly Zménou €. 2 doplnény a zpfesnény. Zménou
¢. 3 koncepce dopravni a technické infrastruktury doznd formalnich Uprav bez dopadu
na obsahovou stranku. Ztextu byly vypustény Casti, jejiz podrobnost ndleZi navazujicim
dokumentacim.

Dopravni infrastruktura

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury je respektovana.

Koncepce silniéni a Zelezni¢ni dopravy je zaméfena na zajisténi kvalitniho napojeni obce
na SirS$i dopravni sit a na obsluhu jednotlivych Casti obce, a to s dirazem na propojeni
zastavénych a zastavitelnych ploch a podporu prostupnosti krajiny.

Stavajici komunikacni sit je povaZovana za stabilizovanou a nepredpoklada se jeji zasadni
rozSifeni €i zména. Dopravni obsluha navrhovych ploch bude zajisténa prostfednictvim
komunikaci vymezenych pfimo v téchto plochach, s cilem umoznit jejich dostupnost a logické
propojeni s ostatni strukturou obce.

Odstavovani vozidel bude i nadale zajistovano predevsim v rdmci integrovanych ploch podle
funkéniho vyuziti tzemi, doplnéno samostatnymi parkovisti vymezenymi v plochach verejnych
prostranstvich vSeobecnych (PU) a v plochach dopravy silni¢ni (DS). Platnym Uzemnim planem
k tomuto Ucelu jiz byly vymezeny zastavitelné plochy.

Pro Zelezni¢ni dopravu je Zménou €. 3 navrien koridor CNZ.D33_2-5, ktery slouzi
pro modernizaci, elektrifikaci a optimalizaci Zelezni¢ni traté Liberec — Ceska Lipa v Useku
Rynoltice — Mimon. Prestoze se jedna o dlouhodobé pfipravovany zamér, dosud nebyl
v feSeném Uzemi realizovan.

PéSi a cykloturismus je vsoucasné dobé reSen stavajicimi cyklotrasami T241 a T3007
a turistickou stezkou cervené barvy. Pro dalsi rozvoj pési a cykloturistiky je vymezen koridor
D39 pro realizaci Zelené cyklomagistraly Plouénice (CT15), jejiz pfiprava v soucasné dobé
probiha.

Technickad infrastruktura

Obec je plné napojena na verejny vodovod a elektrizacni sit, pficemz se nadale predpoklada
jejich postupné rozsifovani v navaznosti na rozvoj uzemi. Obec je plynofikovana pouze
v severni ¢asti reSeného Uzemi, kde se nachazi predevsSim vyrobni zavody. O potfebé
plynofikovani obytné zastavby se neuvaZuje. Obec neni napojena na centrdlni zdroj tepla.
Odvadéni splaskovych vod formou soustavné kanalizace ani centrdlni likvidaci neni, s ohledem
na ekonomickou naroénost, pldnovano. Predpoklada se likvidace odpadnich vod individualnim
zpusobem v souladu s platnymi pravnimi predpisy. S ohledem na zvysujici se vyskyt sucha
je kladen diiraz na hospodareni s destovymi vodami, zejména na jejich zadrzovani a likvidaci
v misté vzniku. Likvidace odpadu bude fesena stavajicim zplUsobem, poZadavek na zfizeni
provozu na zneSkodnovani komunalniho odpadu neni.
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Obcanskd vybavenost

Pozadavky na rozvoj obcanské vybavenosti zlstavaji aktualni jak v ramci stabilizovanych,
tak i nové navrzenych ploch a budou dale feSeny v ndvaznosti na potfeby obyvatel. Rozvoj
obcanské vybavenosti je pfedevsim zméren na podporu sportu a cestovniho ruchu. Potfeba
rozvoje této oblasti se da povazZovat za stdle aktudlni. Zakladni sluzby jsou dimenzovany podle
potfeb a mohou byt integrovany rovnéz do ploch venkovského bydleni.

Ochrana obyvatelstva, civilni a poZdrni ochrana

V obci nejsou stanovena specifickd omezeni v oblasti civilni ochrany. Nejsou zde ukryty civilni
obrany (CO), neni zde zpracovdno havarijni planovani ani zde neprobiha skladovani
nebezpecnych latek. V pfipadé nebezpedi bude postupovano v souladu s Havarijnim
a Krizovym planem Libereckého kraje. Evakuace obyvatelstva a poskytnuti humanitarni
pomoci budou v pfipadé potieby feSeny operativné prostfednictvim zafizeni, které disponuiji
vhodnymi podminkami a dostate¢nou kapacitou. Nouzové zasobovdani vodou a elektfinou
bude zajisténo externimi zdroji.

2.8 Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce je minimalizace negativnich dopadl nové vystavby na pfirodni a kulturni
hodnoty feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy byly vymezeny v ndvaznosti na zastavéné tuzemi
tak, aby byl minimalizovan negativni vliv na krajinny rdz a byla zachovdna ekologicka
a estetickd integrita prostredi.

Klicovymi prvky ochrany jsou Gzemni systém ekologické stability (dale jen , USES*“), tvoFeny
skladebnymi ¢astmi mistniho i regiondlniho vyznamu, a zvlasté chranénd uzemi, jako jsou
Natura 2000 — EVL Horni Plouénice a Ralsko. Skladebné &asti USES regionalniho vyznamu byly
pfevzaty z nadfazené Uzemné pldnovaci dokumentace a nasledné zpfesnény. UP Noviny pod
Ralskem stanovuje pro tyto prvky podminky pro zajisténi jejich ochrany.

V UP Noviny pod Ralskem byly dale byly vymezeny mista krajinného razu a sou¢asné stanoveny
i podminky.

Prostupnost krajiny je zajiSténa stavajici cestni siti, kterd je respektovana. Zaroven
se predpoklada jeji zabezpeceni a rozvoj nezavisle na zdkladni silni¢ni kostre.

V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové Uzemi, véetné aktivni zény, soucasné jsou vymezena
Uzemi pro umisténi protipovodnovych opatfeni. Zménou €. 3 budou doplnény podminky
pfi zménach vyuZiti feSeného Uzemi.

Vramci vyhodnoceni Uzemi bylo zji§téno, 7e vymezeni skladebnych ¢asti USES neni
v nékterych mistech plné koordinovdno s vymezenim v sousednich obci. Jednd se zejména
o rozdilnou Sitku vymezenych biokoridor( ¢&i jejich odliSny prabéh na hranici katastr. Tento
nesoulad muze oslabovat funkénost USES jako propojeného systému ekologické stability
a komplikovat uplatiiovani regulativli v Uzemi. Je proto vhodné provéfit ndvaznost vymezeni
skladebnych ¢asti USES na sousedni obce, aby tim byla zajisténa jejich kontinuita a funkénost.

V Uzemnim planu byly identifikovany nékteré pozemky vymezené jako plochy lesni vSeobecné
(LU) (oznaceni dle Zmény ¢. 3), které vsak dle evidence katastru nemovitosti ani dle
skute¢ného stavu v terénu nejsou lesem nebo jsou jen Castecné (vedeny jsou napr. jako
ostatni plocha, trvaly travni porost). Tyto plochy je vhodné provéfrit, nebot stavajici vymezeni
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neodpovida redlnému stavu Uzemi a vede k nepfiméfenym omezenim pfi jejich vyuzivani.
V pfipadé potvrzeni nesouladu se doporucuje pfehodnotit jejich funkéni vyuZiti a pokud bude
potieba, tak i vytvofit adekvatni plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V UP Noviny pod Ralskem byly vymezeny plochy pfirodni — doprovodna zeleii (podél
komunikaci silni¢nich i péSich, podél vodnich tok(, zelen mezi a remizk() (Zménou €. 3 budou
zménény na plochy zelené vSeobecné (ZU)). Soucasné vymezeni je vSak nedostatecné
diferencované a nerozliSuje mezi odliSnymi funkcemi a charakterem zelené. V nékterych
pfipadech se jednd o liniovou zelen, vétSinou o stromoradi podél komunikaci, jinde
o ochrannou zelen (napt. podél Plouc¢nice) nebo plochu zelené v navaznosti na zastavéné
Uzemi. V ramci dal$i zmény je proto vhodné provéfit vymezeni téchto ploch a zvazit jejich
rozdéleni do podrobnéjSich kategorii v souladu s jednotnym standardem dle stavebniho
zakona a jeho provadéciho pravniho pfedpisu, pfipadné pri¢lenéni nékterych ¢asti k jinym
plochdm s rozdilnym zplsobem vyuziti.

2.9  Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti

Nasledujici tabulka uvadi pfehled ploch s rozdilnym zp(isobem vyufiti, které byly vymezeny UP
Noviny pod Ralskem vcetné Uplného znéni po Zméné €. 2, a prehled ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti po prevedeni do jednotného standardu Zménou ¢&. 3 UP Noviny pod
Ralskem:

Tab. €. 2: Prehled ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Oznaceni dle UP véetné UP po Zméné ¢. 2 Oznaceni dle ndavrhu Zmény ¢. 3

plochy bydleni venkovského charakteru
v rodinnych domech

BV SV smisené obytné venkovské

plochy rodinné rekreace — rekreacni a

PG T RZ rekreace v zahradkarskych osadach

plochy ob¢anského vybaveni pro
0S télovychovu a sport — aredl sportovniho | OS obcanské vybaveni sport
zafizeni

OH hrbitovy OH obcanské vybaveni hrbitovy

plochy vefejnych prostranstvi (plochy
- dopravni a vefejné pfistupné sidelni PU verejnd prostranstvi vieobecna
zelené zelené)

plochy tézby nerostll s vysokou zatézi

. . GD tézba dobyvani a Uprava
s prevahou zelené




plochy vyroby a skladovani priimyslové

VPZ Y e, vy VL vyroba lehka
a zemédélské s nizkou zatézi Y
lochy vyroby a skladovani zemédélské ~ . , p
\/4 P , e , VY, HU smiSené vyrobni vSeobecné
s nizkou zatézi
DS plochy silni¢ni dopravy — komunikace II.
tridy, lll. tfidy, mistni, ucelové
DP plocha pro parkovi$té DS doprava silnicni

DA plocha pro autobusovou zastavku

DD plocha drazni dopravy - vlecka DD doprava drazni
TV plochy pro zasobovani vodou / vodovod
plochy pro odvadéni a CiSténi odpadnich
TK .
vod / kanalizace
elektro
TS plochy pro elektronicka komunikacni
zafizeni / spoje
Vv plochy vodni a vodohospodarské WT | vodni a vodnich toki
z plochy zemédélské (ZPF) AU zemédélské vieobecné
L plochy lesni ptdy (PUPFL)
LU lesni vSeobecné
LN plochy lesti na nelesni ptidé
plochy pfirodni — doprovodna zelen
(podél komunikaci silnicnich i pésich, o ,
Pz , , . . , ZU zelen vSeobecnd
podél vodnich tokd, zeleri mezi a
remizk()
. Plochy pfirodni — Gzemni systém presunuto do ¢asti Uzemni systém ekologické
USES S . .
ekologické stability stability e.2

V Uzemnim planu byly identifikovany plochy vodnich ploch a vodnich tok( (WT), které jsou
vymezeny na pozemocich, jejichz hlavni vyuZiti je bydleni nebo rekreace. Stavajici vymezeni
neodpovida jejich skutecné funkci v Uzemi a mlze neumérné omezovat vyuzivani pozemka.
V rdmci nasledujici zmény UP se doporucuje provéfit opodstatnénost vymezeni téchto ploch
a zvazit jejich zaclenéni do ploch bydleni ¢i rekreace, v jejichz rdmci pIni pouze doplrikovou
a neprevladajici roli.

Na zdkladé pozadavku obce bude Ukolem nasledujici zmény provérit moznost pripustit v ramci
ploch zemédélskych vseobecnych (AU) umisténi mobilnich ohradnik &i jinych zabran netrvalé
charakteru. V platném Gzemnim planu je budovani jakéhokoliv oploceni nepfipustné z divodu
zachovani prostupnosti krajiny.

Na zakladé poZadavku obce bude ukolem nasledujici zmény provéfit moznost pripusténi
umisténi mobilnich domU v plochach uréenych k bydleni ¢i rekreaci s vyloucenim povodriové
zony.



Zprava o uplatfiovani UP Noviny pod Ralskem (08/2016 —09/2025)

2.10 Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

UP Noviny pod Ralskem vymezil nésledujici vefejné prospéiné stavby (dale jen ,VPS“)
a verejné prospésna opatreni (dale jen ,VPO"):
- VPO dopravni infrastruktury:

VVD 1 - vystavba autobusové otocky (ZDA); Zménou €. 2 pfeznaceno na ZDA a Zménou
¢. 3 se preznacuje na VD.Z12,

VVD 2 - vystavba parkovisté u Prlrvy Ploucnice (ZDP); Zménou €. 2 se preznaceno
na ZDP a Zménou €. 3 se preznacuje na VD.Z11,

VVD 3 - plocha Zelezni¢niho koridoru republikového vyznamu D33 — Usek Zelezni¢ni
trati Rynoltice — Ceska Lipa; Zménou €. 2 se vefejné prospéind stavba vypousti,
Zménou €. 3 se vymezuje jako VD.D33_2-5,

- VPO technické infrastruktury:

VVT 1 - prestavba stavajiciho septiku slouzici pro bytové domy a plochu PBV4 (TK);
Zménou €. 2 je preznacena na TK (pfestavba stavajiciho septiku bytovych domu
na MCOV) a Zménou ¢&. 3 se pfeznacuje na VT.TU

VVT 2 - vystavba COV u plochy ZBV1; Zménou ¢&. 2 se rusi,

VVT 3 - vystavba COV u ploch PBV2, PBV5; Zménou ¢&. 2 se rusi,

VVT 4 - vystavba COV u ploch PBV1, ZBV5; Zménou ¢. 2 se rusi,

VVT 5 - vystavba COV u plochy ZBV4; Zménou €. 2 se rusi,

VVT 6 - vystavba novych trafostanic souvisejicich s technickou vybavenosti rozvojovych
ploch (TN1); Zménou €. 2 pfeznacuje na TN1, Zménou ¢. 3 se s ohledem pozadavky
na jednotny standard vyplyvajici z vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. vypousti,

VVT 7 - vystavba novych trafostanic souvisejicich s technickou vybavenosti rozvojovych
ploch (TN2); Zménou €. 2 pfeznacuje na TN2, Zménou ¢. 3 se s ohledem pozadavky
na jednotny standard vyplyvajici z vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. vypousti,

- VPS a VPO - turistickad doprava:

VVD 4 - multifunkéni turisticky koridor D39 — Koridor Ploucnice; Zménou
€. 2 se preznacuje na D39,

- VPO - vyvlastnéni ploch prvk& USES regionalniho vyznamu véetné prvkd nebo jejich &¢asti

navrzenych k zalozeni:

27 RC1257 - ¢ast biocentrum regionalniho vyznamu

538 - biocentrum mistniho vyznamu, soucast biokoridoru regiondlniho vyznamu RK658
539 - biocentrum mistniho vyznamu, soucast biokoridoru regiondlniho vyznamu RK658
RK658 27/539 - Usek biokoridoru regionalniho vyznamu RK658

RK658 538/539 - Usek biokoridoru regionalniho vyznamu RK658

RKO4 405/406 - usek biokoridoru regionalniho vyznamu RK04, navrzeny k rozsiteni.

Zménou €. 2 bylo vymezeno VPS a VPO - snizovani ohroZzeni Uzemi povodnémi:
P55 Ploucnice — koridor pro umisténi staveb a opatfeni ke snizovani ohroZzeni Uzemi
povodnémi:

revitalizaCni opatfeni — rozvolnéni a Upravy toku,
protipovodniova opatreni — suchy poldr Srni Potok.

Tato opatieni jsou postupné naplfiovana a respektovana.
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2.11 Uzemni rezervy

V UP Noviny pod Ralskem byla v severozapadni ¢asti obce vymezena plocha rezervy oznaéend
dle UP Noviny pod Ralskem po Zméné €. 2 jako plocha ROV pro obé&anské vybaveni vefejné
infrastruktury a komerénich zatizeni (OV) (Zménou €. 3 bude pteznacena na R.1 pro obcanské
vybaveni vieobecné (OU)). Doposud se neuvaZuje o jeho provéfeni zménou UP.

S ohledem na platné pravni predpisy dojde k provéreni potifebnosti zachovani této Uzemni
rezervy.

2.12 PredloZzené zaméry na zmény v Uzemi

Vrdmci zpracovani této zpravy obec Noviny pod Ralskem predloZila zdméry na zmény
v Uzemi, které budou ve vyplyvajici zméné UP provéfovéany. Tim bude reagovano na aktudlni
potieby rozvoje obce (vice v kap. 7.1).

3. PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAIJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

3.1  Uzemné analytické podklady Libereckého kraje (aktualizace 2025; UAP LK)

Z Uzemné analytickych podkladl Libereckého kraje vyplyvaji pro obec Noviny pod Ralskem
tyto problémy:

- stfet ¢. 370: stfet zaméru Suché nadrie Srni potok (SN1) a regionalniho biokoridoru USES
RK658,

- stiet € 371: stfet zdméru Suché nadrie Srni potok (SN1) a regiondlniho biokoridoru USES
RKO4,

- stfet €. 461: stfet zdméru E42 (dvojité vedeni VVN 110 kV pro vyvedeni vykonu z FVE
Hradcany Ralsko do TR Noviny pod Ralskem) a EVL Horni Plou¢nice.

Obec Noviny pod Ralskem je soucasti oblasti P2 Mimorisko. Tato oblast se vyznacuje velkou
ekologickou zatézi po byvalé tézbé uranu a soucasné sousedi s dalSi problémovou oblasti
byvalého vojenského Ujezdu Ralsko. Obec Noviny pod Ralskem byla vyhodnocena z hlediska
tzemnich podminek pro sociadlni soudrZnost jako slaba. Z hlediska usporadani tzemi v ZUR LK
patii obec Noviny pod Ralskem do specifické oblasti nadmistniho vyznamu SOB3 Mimorisko,
ktera byla vymezena za ucelem podpory obnovy Uzemi postizeného ekologickymi zatézemi
a posileni jeho socioekonomického potencidlu.

Z vy$e uvedeného zadny tkol pro UP nevyplyva.

3.2  Uzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa (aktualizace 2024; dale UAP Ceska Lipa)

UAP Ceska Lipa vyhodnotily pilite udrzitelného rozvoje tzemi pro Noviny pod Ralskem
jako vyvdzené a negativni. Hospodarsky pilit byl vyhodnocen jako prlimérny; socialni
a environmentalni pilit byly vyhodnoceny jako podpramérné.

UAP Ceska Lipa v fe$eném Gzemi eviduji nasledujici problémy v tzemi:

- urbanistické zavady: brownfield (ozn. B38),
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- stfety zaméru s limity v Uzemi: ozn. S50 - zamér zastavitelné plochy ZOG s limitem aktivniho
zaplavového Uzemi a S51 - zamér plochy prestavby PBV7 s limitem aktivniho zaplavového
tzemi),

- negativa v Uzemi: zaplavové Uzemi véetné aktivni zony zaplavového Uzemi, staré zatéze
Uzemi a kontaminované plochy — body i plocha.

4. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

4.1 Politika zemniho rozvoje

Aktudlni Politika Uzemniho rozvoje CR zahrnuje Aktualizace €. 1, 2, 3, 4,5, 6 a 7 a Zménu
¢.8a9. Posledni Zména ¢. 8 je uc€innd od 01.10.2025. Stanovené republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi nevnaseji do Uzemi obce
skuteénosti, které by nutné vyvolavaly zmé&nu UP. Ani z hlediska vymezenych koridor( a ploch
dopravni infrastruktury nevyplyva pro platné znéni UP Noviny pod Ralskem 7adny specificky
pozadavek.

Obec se nachazi ve specifickych oblastech SOB9, kde se projevuje aktudlni problém ohrozZeni
suchem. Re$eni tohoto problému je prevzato apodrobnéji specifikovano v Zasadach
uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

Obec se ddle nachazi ve specifickych oblastech SOB10 a SOB11, v jejimz rdmci se vymezuji tzv.
akceleraéni oblasti — Uzemi nezbytnd pro pfispévek Ceské republiky k naplnéni celkového cile
EU v oblasti obnovitelnych zdroj(i energie. Tyto oblasti jsou uréeny zejména pro rozvoj vyroby
energie ze slunecniho zareni a vétrné energie. Vymezovani akceleraénich oblasti v uzemné
planovacich dokumentacich [€l. (75c) a ¢l. (75d)] je podminéno dvéma skutecnostmi,
a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroji energie a schvalenim pfislusné legislativy. Zakon ¢. 249/2025, zdkon o urychleni
vyuzivani nékterych obnovitelnych zdrojli energie a o zméné souvisejicich zdkonU (zdkon
o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie), je jiz u€inny od 01.08.2025. Doplnujici
podklady doposud nebyly zpracovany a schvdleny. Teprve po naplnéni vSech uvedenych
podminek bude mozZné akceleraéni oblasti v Uzemnim planu vymezovat.

4.2  Uzemni rozvojovy plan

Dne 28.8.2024 vydala Vldda Ceské republiky Uzemni rozvojovy plan. Pro prvni Gzemni
rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 zdk. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon nepouZije do doby
vydani zmény, kterd jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zadkona.

4.3  Zasady uzemniho rozvoje

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,ZUR LK“) byly vydany 21.12.2011
a v soucasnosti zahrnuji Aktualizace €. 1, 2 a 3. Aktualizace ¢. 3 nabyla Uc¢innosti 03.06.2025.
Obsah Aktualizace ¢&. 3 se viak netykal uzemi ORP Ceska Lipa.

Noviny pod Ralskem se nachazi ve specifické oblasti SOB9b Specificka oblast sucha Ceskolipsko
a ve specifické oblasti SOB3 Specificka oblast Mimonsko, vymezené pro posileni
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socioekonomického rozvoje v Uzemi postizeném ekologickymi zatézemi byvalého vojenského
prostoru a tézbou uranu.

Noviny pod Ralskem caste¢né prochazi koridor republikového vyznamu D33/2-5 (Zelezni¢ni
trat — Gsek Rynoltice — Mimoni). Uvedeny koridor byl Zménou ¢. 3 vymezen a déle zpfesnén.

Zvyctu ploch a koridorl verejné prospésnych staveb a opatfeni vyplyvd pro Noviny
pod Ralskem vymezeni prvka USES regionalniho vyznamu: RKO4 a RK658, které nezasahuji
do zastavéného uzemi.

Z hlediska kvalit krajiny se dle ZUR LK Gzemi Noviny pod Ralskem z pohledu krajinnych celk(
a krajin radi do:
- Krajinny celek Ralsko:

— krajina 13-1 — Ralsko — lesni celky,

— krajina 13-2 — Strdz-Mimon.

Jina specifika pro Noviny pod Ralskem ze ZUR LK nevyplyvaji.

5. VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO)
UZEMIi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENIi, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

Vlivy, které by pti uplatfiovani UP Noviny pod Ralskem mély nepfedvidany negativni dopad
na udrzitelny rozvoj uUzemi, nebyly pozorovany. Na uUzemi obce Noviny pod Ralskem
se nenachazi ptadi oblasti spadajici do soustavy NATURA 2000. Do feSeného Uzemi zasahuje
evropsky vyznamna lokalita EVL Horni Plouénice a EVL Ralsko.

6. VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVE UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACE

Pofizovateli byly predany podnéty o celkovém poctu 10 ks. Jeden podnét byl podan obci
Noviny pod Ralskem, jeden podnét byl podan pravnickou osobou a sedm podnét bylo podano
fyzickymi osobami. Jeden z predanych podnétl byl vzat zpét. NiZe je uveden strucny prehled:

1. zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské vieobecné (AU) na plochu smiSenou obytnou
venkovskou (SV),

2. zména funkéniho vyuZiti z plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU) na plochu
smisenou obytnou venkovskou (SV),

3. zména funkéniho vyuZiti z plochy zelené sidelni ostatni (ZS) na plochu smiSenou obytnou
venkovskou (SV),

4. zména funkéniho vyuziti z plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) na plochu
smisenou obytnou venkovskou (SV),

5. zména funkéniho vyuziti z plochy smiSené vyrobni vieobecné (HU) na plochu smiSenou
obytnou venkovskou (SV),
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6. zména funkéniho vyufZiti z plochy zemédélské vieobecné (AU) na plochu smiSenou obytnou
venkovskou (SV),

7. zména funkcéniho vyuziti z plochy zemédélské vseobecné (AU) na plochy rekreace
v zahradkarskych osadach (RZ),

8. zména funkcniho vyuziti z plochy zemédélské vSeobecné (AU) na plochu technické
infrastruktury vSeobecné (TU),

9. zména funkéniho vyuZiti z plochy dopravy silni¢ni (DS) a zelené vSeobecné (ZU) na plochu
rekreace v zahradkarskych osadach (RZ).

Obr. €. 1: Prehled podnétli na zménu v izemi promitnutych nad Hlavnim vykresem Zmény ¢.
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7. VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

1. zména funkéniho vyuzZiti z plochy zemédélské vseobecné (AU) na plochu smisenou
obytnou venkovskou (SV) - pozemky p. €. 202/1, 202/2, 203/6, 203/5 a 203/10 v k. G. Noviny
pod Ralskem

Zamérem je zména funkcniho vyuziti z plochy zemédélské vSseobecné (AU), v nezastavéném
uzemi, na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV). Dlvodem pro zménu funkéniho vyuziti
resenych pozemku je budouci vystavba rodinného domu.

Limity v Uzemi: GUzemi s archeologickymi néalezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
kabely telekomunikacni, datové (podzemni), ochranné pasmo.

Vyjadreni pofizovatele: Zadmér sméfuje k vymezeni ndvrhové plochy pro bydleni, konkrétné
pro plochy smisené obytné venkovské (SV). S ohledem na stavajici poméry v Uzemi, kdy fesené
pozemky pfimo navazuji na zastavéné Uzemi, je v zasadé navrh akceptovatelny. Vymezenim
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navrhové plochy by doslo k doplnéni ,proluky” v Uzemi - mezi zastavénym uzemim obce
a jiz zastavitelnou plochou. Prevadina cast resenych pozemkl je dle katastru nemovitosti
vedena jako zemédélsky padni fond (5. tfida ochrany), proto je tedy nutné predpokladat
uplatnéni pozadavku orgdnu ochrany zemédélského plidniho fondu na kompenzaci zdboru.
PFistup na pozemky je mozné zajistit z Uc¢elové komunikace navazujici na feSené pozemky.

2. zména funkcniho vyuiiti z plochy technické infrastruktury vSseobecné (TU) na plochu
smiSenou obytnou venkovskou (SV) - pozemky p. €. 852/1 a stavebni p. ¢. 174 v k. 4. Noviny
pod Ralskem

Zamérem je zména funkéniho vyuziti z plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU),
v zastavéném Uzemi, na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV). Ddvodem pro zménu
funkéniho vyuziti feSenych pozemk( je budouci vystavba rodinného domu, ktery nahradi
stdvajici objekt vodarny ve Spatném technickém stavu.

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, chranénd oblast pfirozené akumulace vod,
kabely telekomunikacni, datové (podzemni), zény havarijniho planovani.

Vyjadreni porizovatele: Zamér sméfuje k vymezeni navrhové plochy pro bydleni, konkrétné
pro plochy smisené obytné venkovské (SV). V feseném lzemi se v soucasné dobé nachazi
objekt byvalé vodarny, ktery je jiz ve Spatném technickém stavu a dochazi k jeho degradaci.
Jednim z ukoll uUzemniho planovani, které jsou obsazeny v § 39 stavebniho zdkona,
je provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prosttedi, geologickou
stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Nové vyuziti
plochy je vhodné a hospodarné, prispéje k rozvoji obce a ke zlepSeni charakteru stdvajici
zastavby odstranénim nevzhledného brownfieldu. Pozitivem je vyuZiti zastavéného lUzemi,
bez potiteby dalsSiho zaboru nezastavéného Gzemi.

3. zména funkcéniho vyuziti z plochy zelené sidelni ostatni (ZS) na plochu smiSenou obytnou
venkovskou (SV) - pozemek p. €. 137/9 v k. 4. Noviny pod Ralskem

Zamérem je zména funkéniho vyuziti z plochy zelené sidelni ostatni (ZS), v zastavéném Uzemi,
na plochu smisenou obytnou venkovskou (SV). Dlvodem pro zménu funkéniho vyuziti
je sjednoceni rodinného domu a hospodafského zazemi pod jednu plochu s rozdilnym
zpUusobem vyuZiti.

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
II. tfida ochrany ZPF, ochranné pasmo silnice, zaplavové uzemi.

Vyjadreni pofizovatele: Zdmér sméfuje k vymezeni ndvrhové plochy pro bydleni, konkrétné
pro plochy smisené obytné venkovské (SV). Zamér je principidlné akceptovatelny
a predstavuje vhodné sladéni funkéniho vyuziti s redlnym stavem v feSeném tzemi.

Je nutno uvést, Ze v zadosti o zménu byl uveden i pozemek p. ¢. 137/2, ktery je jiz zafazen
do plochy smisené obytné venkovské (SV). Na tomto pozemku se nachdzi stavajici rodinny
dlm. PoZadavek na zménu funkéniho vyuziti tohoto pozemku je bezpfedmétny a nebude tedy
provérovan v nasledujici zméné Uzemniho planu.
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4. zména funkéniho vyuziti z plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) na plochu
smiSenou obytnou venkovskou (SV) - pozemky p. ¢. 57/2 a stavebni p. €. 268 v k. ti. Noviny
pod Ralskem

Zamérem je zména funkéniho wvyuziti z plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)
na plochu smisenou obytnou venkovskou (SV). Dlvodem pro zménu funkéniho vyuZiti
je budouci vystavba rodinného domu.

Limity v uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
sesuvné Uzemi, elektrovedeni v€etné ochranného pdsma, aktivni zéna zaplavového uzemi,
zaplavové uzemi, zény havarijniho planovani.

Vyjadreni pofizovatele: Zamér sméruje k vymezeni navrhové plochy pro bydleni, konkrétné
pro plochy smiSené obytné venkovské (SV). Zamér na zménu funkéniho vyuZiti je principialné
akceptovatelny. Jednim z ukold Uzemniho planovani, které jsou obsazeny v § 39 stavebniho
zakona, je provérovat a posuzovat potifebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Nové
vyuziti této plochy se jevi jako vhodny a hospoddrny zpUsob, ktery kladné prispéje k rozvoji
obce. Pozitivem je vymezeni ndvrhové plochy uvnitf zastavéného Uzemi, bez potieby dalSiho
zdboru nezastavéného uzemi.

5. zména funkéniho vyuiiti z plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU) na plochu smiSenou
obytnou venkovskou (SV) - ¢ast pozemku p. €. 495/8 v k. . Noviny pod Ralskem

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti na ¢asti reSeného pozemku z plochy smisené vyrobni
vSeobecné (HU), vzastavéném Uzemi, na plochy smiSenou obytnou venkovskou (SV).
Ddvodem pro zménu funkéniho vyuZiti je moznost vystavby rodinnych domd.

Vyjadreni pofizovatele: Zdmér sméfuje k vymezeni navrhové plochy pro plochu smiSenou
obytnou venkovskou (SV). V soucasnosti je na reSené ¢asti pozemku povolena stavba farmy.
PredloZzeny zamér zmény funkéniho vyuZiti je principialné akceptovatelny, nebot navrhovana
plocha bydleni logicky navazuje na stavajici obytnou zastavbu. Jednim z Ukold Uzemniho
planovani, které jsou obsazeny v § 39 stavebniho zdkona, je provérovat a posuzovat potiebu
zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem
napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. V tomto ptipadé dochazi k vymezeni ndvrhové
plochy v zastavéném Uzemi, misto vytvareni nového zdboru nezastavéného uUzemi, coz
je pozitivni. Je tfeba ovSem upozornit na mozny konflikt mezi novou obytnou funkci a stavajici
zemédélskou Cinnosti - farma s kofimi.

6. zména funkéniho vyuiiti z plochy zemédélské vSeobecné (AU) na plochu smisenou
obytnou venkovskou (SV) - pozemek p. €. 760/4 v k. 4. Noviny pod Ralskem

Zamérem je zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské vseobecné (AU) na plochu smiSenou
obytnou venkovskou (SV). Ddvodem pro zménu funkéniho vyuziti je vystavba rodinnych doma
(dle predlozené zZadosti je zatim uvazovano o 3 rodinnych domech).

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
sesuvné Uzemi, vzdalenost 30 m od lesa, elektrovedeni véetné ochranného pasma, kabely
telekomunikacni, datové (podzemni), zény havarijniho planovani.

Vyjadreni pofizovatele: Zdmér sméfuje k vymezeni navrhové plochy pro bydleni, konkrétné
pro plochy smiSené obytné venkovské (SV). Pozemek, jehoz zména funkcéniho vyuziti
je pozadovdna, je zatizen fadou vyznamnych limitl vyuZiti Uzemi - inZenyrskymi sitémi
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(telekomunikacni sit, elektrovedeni véetné ochranného pasma), ochrannym pasmem lesa
(resp. vzdalenosti 30 m od lesa), konfiguraci terénu a predevsim skutecnosti, Ze se jedna
o zemédélskou pldu o vyméFe témér 30 000 m? (v katastru nemovitosti veden jako trvaly
travni porost). Zabory této velikosti jsou v rozporu se zasadou minimalizace zabord ZPF
a nejevi se jako odlvodnitelné verejnym zdjmem, zejména pokud je uvazovdno o umisténi
nékolika rodinnych domd. Soucdasné nelze vzhledem k souhrnu limitd garantovat,
e je pozemek skuteéné zp(lisobily pro umisténi staveb pro bydleni. Re$eny pozemek navazuje
na zastavéné uUzemi pouze v omezeném rozsahu; prevaina cast jeho vyméry vybiha
do nezastavéného Uzemi a nema Zadné urbanisticky logické vazby na stavajici strukturu sidla.
Vymezeni nové zastavitelné plochy v tomto misté by predstavovalo extenzi zastavby do volné
krajiny a bylo by v rozporu se zasadou hospodarného vyuZivani zastavéného uUzemi
dle § 38 stavebniho zdkona, kterd stanovi prioritu rozvoje uvnitf sidla a poZadavek
na kompaktni usporadani zastavby.

7. zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské vSeobecné (AU) na plochu rekreace
v zahradkafskych osadach (RZ) - pozemek p. €. 502/36 v k. U. Noviny pod Ralskem
Zamérem je zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské vseobecné (AU), v nezastavéném
uzemi, na plochu rekreace v zahrddkarskych osadach (RZ). Dlvodem pro zménu funkéniho
vyuziti je napraveni nesouladu se skutecnym stavem, kdy na feSeny pozemek zasahuje ¢dast
stavby pro rodinnou rekreaci, kterd se dodatec¢né povoluje.

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, chranénd oblast pfirozené akumulace vod,
zaplavové uzemi, zény havarijniho planovani.

Vyjaddieni pofizovatele: Zamér sméfuje kvymezeni ndvrhové plochy pro rekreaci
v zahradkarskych osadach (RZ). Na predmétném pozemku se jiz nachazi ¢ast stavby pro
rodinnou rekreaci, kterd vzhledem k nesouladu s UP nemohla byt povolena. Touto zménou
dojde k odstranéni nevyhovujiciho stavu v izemi. Pozemek je veden jako trvaly travni porost
a je tedy pod ochranou zemédélského pudniho fondu (5. tfida), proto je tfeba ocekavat
pozadavek organu ochrany ZPF na kompenzaci. Vzhledem k malé vymére reSeného pozemku
(38 m?) se jednd o zanedbatelny zabor, ktery lze kompenzaci snadno Fesit.

8. zména funkcniho vyuiiti z plochy zemédélské vSeobecné (AU) na plochu technické
infrastruktury vSeobecné (TU) - pozemek p. €. 716/17 v k. 4. Noviny pod Ralskem

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti z plochy zemédélské vseobecné (AU), v nezastavéném
uzemi, na plochu technické infrastruktury vseobecné (TU). Didvodem pro zménu funkcniho
vyuziti je potreba rozsiteni stdvajici rozvodny TR Noviny za ucelem zajisSténi kapacity pro
pfipojeni novych obnovitelnych zdroji v dané oblasti. Zadatel uvéadi, e navrhovana zména
je vsouladu svefejnym zdjmem na rozvoji elektrizacni soustavy a zajisténi spolehlivych
dodavek elektfiny.

Limity v Uzemi: chranénd oblast pfirozené akumulace vod, vzdalenost 30 m od lesa, zény
havarijniho planovani.

Vyjadreni pofizovatele: Zdmér sméfuje k vymezeni navrhové plochy pro plochu technické
infrastruktury vseobecné (TU). Predmétny zamér je principialné akceptovatelny, nebot
je odlivodnén verejnym zdjmem na rozvoji elektriza¢ni soustavy a zajiSténi spolehlivych
dodavek elektfiny, zejména pro nové obnovitelné zdroje.
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9. zména funkéniho vyuziti z plochy dopravy silni¢ni (DS) a zelené vSeobecné (ZU) na plochu
rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) - pozemky p. €. 269/1, 269/2 a 269/3 v k. U. Noviny
pod Ralskem

Zamérem je zména funkéniho vyuziti z plochy dopravy silni¢ni (DS) a plochy zelené vieobecné
(2U), vSe v zastavéném Uzemi, na plochu rekreace v zahradkarskych osadach (RZ). Ddvodem
pro zménu je napraveni nesouladu se skute¢nym stavem, kdy na téchto pozemcich je zapsana
a evidovana stavba pro rodinnou rekreaci €. e. 16.

Limity v uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
sesuvné Uzemi, zony havarijniho planovani.

Vyjadreni porizovatele: Zdmér sméfuje k vymezeni navrhové plochy pro plochy rekreace
v zahrddkarskych osadach (RZ) z dlvodu napraveni nesouladu tzemniho planu se skute¢nym
stavem. V soucasnosti je na pfedmétnych pozemcich evidovana stavba pro rodinnou rekreaci
¢. e. 16. Zamér je principialné akceptovatelny, nebot umozni sladéni funkéniho vyuZiti
s realnym stavem. Neocekava se, Ze tato zména bude mit negativni dopady na okoli.

8. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE NEBO POLITIKY
UZEMNiHO ROZVOJE

Neni vznesen poZadavek na zménu ZUR LK ani PUR CR.

9. ZADANI ZMENY €. 4 UP NOVINY POD RALSKEM

Obsah zadani zmény dle Prilohy €. 6 vyhl. ¢. 157/2024 Sb.:

a) vymezeni feSeného Uzemi,

b) popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace,

c) popis Ucelu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace a

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény izemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj Uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulaéniho planu.

Zadani zmény Uzemné pldnovaci dokumentace muZe déale obsahovat dalSi pozadavky
odpovidajici obsahu pfislusné tzemné planovaci dokumentace.

9.1 VymezenifeSeného Uzemi

Spravni Uzemi obce Noviny pod Ralskem - katastralni Uzemi Noviny pod Ralskem.

9.2 Obsah navrhované zmény tuzemné planovaci dokumentace

Zména ¢&. 4 UP Noviny pod Ralskem bude zahrnovat dil&i zmény:

1. zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské vieobecné (AU) na plochu smiSenou obytnou
venkovskou (SV),

2. zména funkéniho vyuziti z plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU) na plochu
smisenou obytnou venkovskou (SV),

3. zména funkéniho vyuZiti z plochy zelené sidelni ostatni (ZS) na plochu smiSenou obytnou
venkovskou (SV),
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4. zména funkéniho vyuziti z plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) na plochu
smiSenou obytnou venkovskou (SV),

5. zména funkéniho vyuziti z plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU) na plochu smiSenou
obytnou venkovskou (SV),

6. zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské vSseobecné (AU) na plochu smiSenou obytnou
venkovskou (SV),

7. zména funkcéniho vyuziti z plochy zemédélské vseobecné (AU) na plochy rekreace
v zahradkarskych osadach (Rz),

8. zména funkcniho vyuziti z plochy zemédélské vseobecné (AU) na plochu technické
infrastruktury vSeobecné (TU),

9. zména funkéniho vyuZiti z plochy dopravy silni¢ni (DS) a zelené vSeobecné (ZU) na plochu
rekreace v zahrddkarskych osaddach (RZ).

9.3  Popis ucelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

ad. 1. U¢elem je umoznéni vystavby rodinného domu.

ad. 2. Ucelem je umozinéni vystavby rodinného domu, ktery nahradi stavajici objekt
vodarny ve $patném technickém stavu.

ad. 3. Uc¢elem je sjednoceni rodinného domu a hospodafského zazemi pod jednu
plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti.

ad. 4. U¢elem je umoznéni vystavby rodinného domu.

ad. 5. U¢elem je umoznéni vystavby rodinnych domi.

ad. 6. U¢elem umoznéni vystavby rodinnych dom (uvaZzovano o 3 rodinnych domech).

ad. 7. U¢elem je napraveni nesouladu se skute¢nym stavem.

ad. 8. U¢elem je umoinéni rozsifeni stavajici rozvodny pro zaji$téni kapacity p¥ipojeni
novych obnovitelnych zdroja.

ad. 9. U¢elem je napraveni nesouladu se skute¢nym stavem.

9.4 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Do reSeného Uzemi zasahuje evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000 - EVL Horni
Ploucnice.

S ohledem na rozsah zmény se nepredpoklada vyhodnoceni vlivli ndvrh(i zmén na udrzitelny
rozvoj Uzemi a na Zivotni prostredi.

Stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny a pfislusného organu SEA budou
po projednani zpravy doplnény.

9.5 Dalsi pozadavky na Zménu €. 4 UP Noviny pod Ralskem

1. Pozadavky pofizovatele
a) doplnit regulaci Uzemniho planu o stanoveni koeficientl zastavénosti a koeficientd
zelené v plochach srozdilnym zplUsobem vyuZiti (zejména v plochach bydleni,
rekreace, obcanské vybavenosti a vyroby a skladovani) scilem zajistit ochranu
charakteru sidla a krajiny pred nepfimérenou urbanizaci a zachovat dostatecny podil
zelenég,
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b)

c)

d)

f)
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provéfit a pfipadné upravit pribéh skladebnych ¢asti USES (biokoridory, biocentra)
na hranicich katastr( tak, aby navazovaly na USES v sousednich obcich,

provérit vymezeni ploch lesni vSeobecné (LU) a uvést je do souladu se skute¢nym
stavem Uzemi a evidenci v katastru nemovitosti; v pfipadé potvrzeni nesouladu upravit
jejich funkéni vyuziti,

provérit vymezeni ploch zelené vseobecnych (ZU) a diferencovat je podle jejich
skutec¢né funkce (liniova zelen, ochrannd zelen, krajinna zelen, zelen v navaznosti
na zastavéné Uzemi) a v pripadé potreby je rozdélit do podrobnéjsich kategorii nebo
je prifadit k vhodnéjsim plocham s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

provérit plochu rezervy R.1 pro plochu ob¢anského vybaveni vieobecného (OU),
provéfit vymezeni ploch vodnich a vodnich tokd (WT) na pozemcich s prevladajici
funkci bydleni nebo rekreace a zvaiZit jejich prefazeni do odpovidajicich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

2. Pozadavky obce

a)

b)

provéfit plochy zelené sidelni ostatni (ZS) z dGvodu nesouladu jejich funkéniho vyuZiti
se skuteénym stavem a pfipadné piehodnotit jejich funkéni vyuziti v UP,

provéfit moznost doplnit regulativy ploch zemédélskych vSeobecnych (AU) tak,
aby umoznovaly umistovani mobilnich ohradnik( nebo jinych docasnych zabran, které
nenarusi prostupnost krajiny,

provérit moznost pripustit umisténi mobilnich dom( v plochach bydleni ¢i rekreace
(mimo zaplavové uzemi).
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