URAD MESTYSE DIVISOV

odbor stavebni - stavebni ufad
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ROZHODNUTI

Vyrokova ¢ast:

Ufad méstyse Divisov, odbor stavebni - stavebni Gfad, jako stavebni Gfad pfislusny podle § 13 odst. 1
pism. e) zdkona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjiich predpisii (dale jen "stavebni zdkon"), ve spole¢ném tzemnim a stavebnim fizeni (dale jen
"spole¢né fizeni") posoudil podle § 940 stavebniho zakona Zadost o vydéni spolecneho povoleni, kterou
dne 20.2.2019 podal 2EASY Development s.r.o., 1CO 04058771, Rumunska &.p. 22/28, 120 00 Praha
2-Vinohrady (dale jen "Zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni:

oty

I. Podle § 94p odst. 1 stavebniho zdkona a § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi upravé
uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu

schvaluje stavebni zamér
na stavbu s ndzvem:

"Sternov - 3 rekreaéni objekty na pezzemcich parc. ¢. 46/5, 46/6 a 46/7"
Divisov, Sternov

(déle jen "stavba") na pozemku parc. &. 46/5 (orna pida), parc. ¢. 46/6 (orna pida), parc. €. 46/7 (orna
ptda) v katastralnim zemi Méchnov.

Stavba obsahuje:

- jedna se o vystavbu 3 rekreaénich objektii na pozemcich parc. & 46/5, 46/6, 46/7 v katastralnim
uzemi Méchnov

- jedna se o trvalou a novou stavbu
- pro jeden objekt: zastavéna plocha 68,15 m?, uzitna plocha 105,78 m?, obestavény prostor 430 m?
- kazdy objekt bude mit 5 pobytovych mistnosti a kuchyiisky kout (5+kk)

- objekty jsou navrzeny jako dievostavby obdélnikového pudorysu, dvoupodlazni s valbovou stiechou
a s venkovni dfevénou nezakrytou terasou

- objekty budou zaloZeny na betonovych zékladovych pasech
- dievény vaznikovy krov, krytina plechova
- kazdy objekt bude napojen na elektrickou energii — pojistkova skfifi na hranici pozemku

- zasobovani vodou bude zajidténo z vlastnich studen — spole¢né fizeni u Méstského ufadu Benesov,
odbor zivotni prostfedi, vodopravni Gfad

- odpadni vody budou svedeny do neprostnych jimek na vyvazeni

- destové vody budou svedeny do akumulaénich jimek a nasledné do vsakovaciho objektu
- vytapéni elektrické teplovodni

- na vlastnim pozemku parkovaci stani — vzdy 2 pro kazdy objekt; zpevnéné plochy

- oploceni — poplastované pletivo do ocelovych poplastovanych sloupki
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Stanovi podminky pro umisténi stavby:

Stavba bude umisténa v souladu s koordinadni situaci, ktera obsahuje vykres v méfitku 1:250
se zakreslenim stavebniho pozemku, pozadovanym umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivi
na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

Stavebnik zajisti vyty&eni prostorové polohy stavby subjektem k tomu opravnénym.

Investor zajisti na své naklady pied zahajenim praci vytyéeni trasy siti na pozemcich dotéenych
stavbou. Piipadna kfizeni a soubéhy vedeni stavajicich siti s instalacemi zfizovanymi pfi stavbé musi
byt v souladu s CSN 736005. Stavajici sité nesmi byt stavbou poskozeny. V piipadé odkryti nebo
poskozeni siti musi byt tato skute¢nost neprodlen¢ oznamena jejich spravci. Pied zahrnutim takto
odkrytych siti musi byt pfizvan zastupce provozovatele k odsouhlaseni stavu.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. arch. Jifi Dvorak,
CKA 00721 — autorizovany architekt; pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho
povoleni stavebniho ufadu.

Budou dodrzeny pozadavky uvedené v pozarné bezpecnostnim feSeni stavby, které vypracoval
Ing. Petr Havlicek, CKAIT 0004584 - autorizovany inZenyr pro pozemni stavby a pozarni
bezpeténost staveb.

Budou dodrzena ustanoveni vyhlasky & 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby,
upravujici pozadavky na provadéni stavebnich konstrukei a technickych zafizeni staveb a zdvazna
ustanoveni obsaZen4 v pfislusnych technickych norméach, v platném znéni.

Pro stavbu mohou byt pouzity jen takové vyrobky a konstrukce, jejichz vlastnosti z hlediska
zpiisobnosti stavby pro navrzeny Gcel zarucuji, Ze stavby pfi spravném provedeni a b&iné udrzbe
po dobu predpokladané existence spliluje pozadavky na mechanickou pevnost a stabilitu, pozarni
bezpetnost, hygienu, ochranu zdravi a Zivotni prostfedi, bezpetnost pfi uZivani, ochranu hluku a
na Usporu energie a ochranu tepla.

Budou dodrrena stanoviska vefejné infrastruktury, zdvazna stanoviska a stanoviska dotenych
organt.

Stavebnik a organizace provadéjici stavbu nebo zabezpecujici jeji pfipravu ¢i provadgjici jiné prace,
ohlasi nalezy kulturné cennych pfedméti, detailii stavby nebo chranénych &asti piirody, jakoZz i
archeologické nalezy stavebnimu Gfadu a organu stétni ochrany pfirody a u¢ini nezbytna opatieni,
aby nalez neby] poskozen nebo znicen, pokud o ném nerozhodne stavebni Gfad po dohodé s organem
paméatkové péce popt. archeologickym Ustavem nebo organem statni spravy.

Se véemi odpady vzniklymi béhem vystavby bude nakladano v souladu s ustanovenim § 12 zakona
& 185/2001 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisti P¥i kontrolni prohlidce, pfed ohlasenim dokonéeni
stavby, budou pfedlozeny doklady o jejich pfedani opravnéné osobg.

Veskeré prace na stavbé budou provadény tak, aby nedoslo k ohroZeni prav a pravem chranénych
z4jmu vlastnik( sousednich pozemkii. Pfi provadéni stavby je nutno dbat na ochranu zdravi podle
Narizeni vlady & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci.
V pritbéhu stavby budou zajistovéna opatieni na useku pozarni ochrany, vyplyvajici z povinnosti
pravnickych a fyzickych osob stanovenych zékonem ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni
pozdgjsich predpisi.

7adatel oznami stavebnimu afadu termin zahajeni stavby pied za¢itkem realizace stavby.

Stavba bude provadéna svépomoci. Stavebnik je povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby
stavbyvedoucim. Stavbyvedouci bude stavebnimu Gfadu znam pied zac¢atkem stavebnich praci.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se bezpe€nosti prace a pouzitych
technickych zafizeni na stavbé, zejména § 3 zdkona €. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi
pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajiSténi
bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi Cinnosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy,
ve znéni pozdgjsich predpisi. Nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizsich minimalnich pozadavcich
na bezpednost a ochranu zdravi a Zivota osob pfi praci na stavenisti.

Zhotovitel stavby je povinen vsouladu s § 157 odst. 1 a 2 stavebniho zakona vést piehledné

z4znamy o stavb¢ (stavebni denik).
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13. Stavebnik je povinen 3titek o povoleni stavby (tabulka ,,Stavba povolena®) pred zahdjenim stavby
umistit na viditeIném mist¢ u vstupu na stavenisté a ponechat jej tam az do dokonceni stavby.

14. Pfi nedodrZeni projektového feseni se stavebnik — investor vystavuje nebezpeci postihu finanénimi
sankcemi podle § 178 az 183 stavebniho zékona.

15. Zadatel oznami stavebnimu Gfadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) po vytyceni stavby bude pfedan vyty&ovaci protokol stavebnimu tfadu
b) pied ohlaSenim dokonéeni stavby.

16. Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci. Stavebni povoleni
pozbyva platnosti podle § 115 odst. 4 stavebniho zdkona, jestlize stavba nebude zahdjena dg, 2 let
ode dne, kdy nabylo pravni moci. Dobu platnosti stavebniho povoleni miZe stavebni Gfad pro%ouiit
na odivodnénou zadost stavebnika podanou pied jejim uplynutim.

17. Stavba bude dokon&ena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.
18. Pfed ohlaSenim dokonéeni stavby budou dokonéeny stavby vrtanych studni.

19. Dokonéenou stavbu lze uZivat jen na zakladé kolaudace dle § 119 stavebniho zdkona. Stavebnik
zajisti, aby byly provedeny a vyhodnoceny zkousky predepsané zvl4stnimi piedpisy a opatii zavazna
stanoviska dotCenych organi k uZivani stavby vyZzadovana zvlastnimi predpisy. V souladu s § 121
stavebniho zékona stavebnik pfedlozi dokumentaci skute¢ného provedeni stavby.

Utastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

2EASY Development s.r.0., Rumunska ¢.p. 22/28, 120 00 Praha 2-Vinohrady

Odiivodnéni:

Dne 20.2.2019 podal Zadatel zidost o vydani spole¢ného povoleni. Uvedenym dnem bylo zahajeno

spolecné fizeni.

Stavebni ufad ozndmil zahdjeni spoledného fizeni znamym G&astnikiim fizeni a dotéenym organtim.

Stavebni Gifad pfexkoumal predlozenou z4dost, projednal ji s G¢astniky fizeni, dotéenymi organy a zjistil,

Ze jejim uskutenénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, piedpisy

vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Umist&ni stavby je v souladu se schvalenou tzemné

planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym poZadavkim na vyuZivani tzemi. Projektova dokumentace

stavby spliiuje obecné poZzadavky na vystavbu. Stavebni tfad v priibéhu tizeni neshledal divody, které by

branily povoleni zaméru.

Stanoviska sdélili:

- CEZ Distribuce, a.s., zn. 0100970253 ze dne 14.8.2018

- Telco Pro Services, a.s., zn. 0200792338 ze dne 14.8.2018

- CEZ Distribuce, a.s., zn. 0100970255 ze dne 14.8.2018

- Telco Pro Services, a.s., zn. 0200792340 ze dne 14.8.2018

- CEZ Distribuce, a.s., zn. 0100970257 ze dne 14.8.2018

- Telco Pro Services, a.s., zn. 0200792342 ze dne 14.8.2018

- Ceskaé telekomunikaéni infrastruktura, a.s., &.j. 518901/19 ze dne 21.1.2019
Krajské hygienicka stanice Stfedo¢eského kraje, uzemni pracovisté Benesova, &j. KHSSC
45695/2018 ze dne 27.9.2018

- Méstsky urad Benesov, odbor vystavby a izemniho planovani, Gfad Gzemniho planovani, &j.
MUBN/148508/2018/VYST

- Méstsky Gfad BenesSov, odbor Zivotniho prostiedi, ¢.j. MUBN/148711/2018/O0PLH ze dne
29.11.2018



C,j. 240/2019/UM-4 str. 4

o
d

Méstsky ufad BeneSov, odbor Zivotniho prostiedi, ochrana zemédélského pidniho fondu, ¢.j.
MUBN/154475/2018/0O0PLH ze dne 11.12.2018

Méstsky ufad Benesov, odbor Zivotniho prostiedi, odpadové hospodarstvi, ¢.j.
MUBN/131604/2018/0O0PLH ze dne 2.11.2018

Meéstsky ufad BeneSov, odbor Zivotniho prostiedi, ochrana ovzdusi, ¢.j.
MUBN/135193/2018/O0PLH ze dne 14.11.2018

Méstys Dividov, &j. 1204/2018 ze dne 28.8.2018

Stavebni uUfad zajistil vzdjemny soulad pfedlozenych zévaznych stanovisek dotéenych organi
vyzadovanych zvlastnimi piedpisy a zahmul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni tfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouiiﬂ’ ustanoveni pravnich predpist
.ve vyroku uvedenych. - '

Ugastnici fizeni - dal$i dotéené osoby:

David Beran, David Vasak, Méstys DiviSov, Jana Opatova, CEZ Distribuce, a. s.

Vypotadani s navrhy a ndmitkami t¢astnik:

Namitky:

David Vasak namitka dne 11.3.2019 ¢.j. 335/2019

V oznameni o zahéjeni fizeni je uvedeno, Zze maji byt postaveny stavby pro individualni rekreaci, v
nichz jsou bytové jednotky. Toto je podle mého nazoru v rozporu se stavebnim zakonem, nebot’ ve
stavbach pro individualni rekreaci nemohou byt bytové jednotky, ale jen pobytové mistnosti. Krome
toho je tento zamér v rozporu s Uzemnim planem obce, nebot’ podle tzemniho planu obce mohou byt
v pfedmétném uzemi jen stavby pro individualni pobytovou rekreaci, stavby pro skupinovou nebo
zajmovou rekreaci ve stavajicich objektech, rekreacni chatky, altany apod.

Z vyhlasky €. 501/2006 Sb., kterou se provadi stavebni zakon, vyplyva, Ze cesta k nové vystavbé méa
mit zpevnény povrch, coZ sou¢asna polni cesta tento pozadavek nespliiuje a v oznameni o zahajeni
fizeni neni uvedeno fizeni o zpevnéni povrchu cesty, coZz by méla byt jedna z nutnych podminek pro
povoleni uvazovanych staveb. Kromé toho se soucasna cesta z velké ¢asti nachazi na soukromych
pozemcich parc. ¢. 27/5, 27/1, 27/4, 14/2, takze mensi ¢ast soucasné cesty je prakticky neprijezdna.
Rovnéz $ifka vefejného prostranstvi, na némz je umisténa vefejna komunikace nedosahuje § 20 a §
22 vyhl. & 501/2006 Sb. o vyuziti Gzemi min. $itky 8 m mezi stavajicimi stavbami na pozemcich
parc. &. st. 14/1 a 13, a rovnéZz tak mezi soukromymi pozemky parc. €. 46/3 a 14/2.

PfestoZe stavebni tfad uvadi, Ze k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tzemné planovaci
dokumentace, se neptihlizi, mély by byt pfed vydanim tizemniho rozhodnuti k uvazovanym stavbam
nejdfive odstranény vady Uzemné planovaci dokumentaci, zpracované v rozporu s pravnimi
predpisy, t.j. zejména § 20 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kterou se provadi stavebni zakon, a méla
by byt v izemi zajisténa zpevnéna piijezdova komunikace v dostatecné $ifce.

ProtoZe zamér na umisténi tii staveb pro individualni rekreaci nespliiuje platné pozadavky na piijezd
k témto stavbam podle platnych stavebné pravnich pfedpisi, nesouhlasim s pokracovanim
spoleéného tizemniho a stavebniho fizeni stavby tfech rekrea¢nich objekti na pozemcich parc. &.
46/5, 46/6 a 46/7 v obci Divisov, mistni ¢ast Sternov, kat. iz. Méchnov, a do vyfeseni problematiky
fadné piijezdové cesty zadam o pieruseni jiz zahajeného fizeni.

Stavebni afad k uvedené namitce uvadi nasledujici:

Ve vyroku rozhodnuti je zahrnuto, Ze se jedna o pobytové mistnosti, jelikoz se jedna o stavby pro
individualni pobytovou rekreaci. Stavby z hlediska souladu s tizemnim planem posuzoval Méstsky
ufad BeneSov, odbor vystavby a Uzemni planovani, 0fad Ozemniho planovani ¢.
MUBN/148508/2018/VYST ze dne 29.11.2018. Ufad tizemniho planovani vydal zavazné stanovisko,
kde se uvadi, ze zamér je pfipustny, a proto stavby nejsou v rozporu s izemnim planem.

Terminem zpevnéna pozemni komunikace se vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi odvolava na zdkon &. 13/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, kde se oviem tento
termin vibec nevyskytuje. Pojem zpevnéna pozemni komunikace se nevyskytuje ani v Zadné
souvisejici legislativé ¢i v normé& ndzvoslovi silni¢nich komunikaci z roku 1984. Pozemky parc. ¢.
46/5, 46/6 a 46/7 v katastralnim tGzemi Méchnov jsou pfimo napojeny na vefejnou uéelovou
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komunikaci (pozemek parc. ¢. 1851/1 a 1851/2 v Katastralnim tzemi Méchnov) ve vlastnictvi
Méstyse Divisov. Méstys Divisov se stavbami souhlasi za podminek, e po dokonéeni stavebnich
praci je nutné, aby se majitel pozemkii parc. ¢. 46/5, 46/6 a 46/7 podilel na Gpravé povrchu stavajici
pFijezdové komunikace. Zda tipravy povrchu komunikace budou vyzadovat stavebni povoleni nebo
Jiné opatfeni specialniho stavebniho fadu, uréi Méstsky Giad Benesov. odbor vystavby a tizemniho
planovani, oddéleni silni¢ni spravni ufad. V § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadaveich
na vyuzivani Gzemi je uvedeno, ze nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz souéasti je pozemni
komunikace zpfistupiiuji pozemek rodinného domu, je 8 m..... Toto povoleni se vztahuje k objektiim
pro individualni pobytovou rekreaci.

b T e

Vyporadani s vyjadfenimi ﬂéastnik&'k}c—;‘dkladﬁm rozhodnuti:
- Ukastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadfili.

Pouceni u¢astniki:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnii ode dne jeho oznameni ke Krajskému ufadu
Stfedoceského kraje. odboru regionalniho rozvoje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podavd s potfebnym poctem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a
aby kazdy Ocastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisi, vyhotovi je
spravni orgdn na naklady u¢astnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoléani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Ufad po dni nabyti pravni moci spole¢ného povoleni zasle stejnopis pisemného vyhotoveni
spole¢ného povoleni opatfeny dolozkou pravni moci a vyhotoveni ovéfené dokumentace stavebnikovi.,
vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, dotéenym organim a stavebnimu ufadu prislusnému
k umisténi nebo povoleni vedlejsi stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnimu ufadu, nejde-li o
soubor staveb. Stavebnikovi zasle také Stitek obsahujici identifikaéni udaje o povoleném stavebnim
zaméru.

Pii provadéni stavby je stavebnik povinen

- 0znamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni stavbyvedouciho nebo
osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor: zmény v téchto skutetnostech oznami neprodlené
stavebnimu ufadu,

- pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, piipadné do vydani kolauda¢niho souhlasu: rozsahlé
stavby se mohou ozna¢it jinym vhodnym zpiisobem s uvedenim Gdaiji ze stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace stavby a viechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipadé jejich kopie.

- ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky. a pokud tomu nebrani vazné divody. této prohlidky se zucastnit,

- ohlasit stavebnimu Gfadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavhé, které ohrozuji zivoty a
zdravi osob. nebo bezpetnost stavby.

Spolecné povoleni mé podle § 94p odst. 5 stavebniho zakona platnost 2 roky. Stavba nesmi byt zahajena,
dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.
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Ing5 Pa\lma lgerova
Opravnéna tiedni osoba

Stavebni urad - Méstys Divisov
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Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 1 pism. a)
ve vysi 1000 K¢, polozky 17 odst. 1 pism. e) ve vy3i 1000 K¢, polozky 17 odst. 1 pism. e) ve vysi 1000
K&, polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vy§i 5000 K&, celkem 8000 K¢ byl zaplacen dne 20.2.2019.

Obdrii:

néastnici Fizeni (doporu¢ené do vlastnich rukou, na dorucenku)
* 2EASY Development s.r.o., IDDS: i9q432n

sidlo: Rumunska ¢.p. 22/28, 120 00 Praha 2-Vinohrady

Méstys Divisov, Homi namésti ¢.p. 21, 257 26 Divisov
Y
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CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugfy

sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8. Dé¢in IV-Podmokly, 405 02 Décin 2

dotcené organy (doporuceng)
Méstsky Gfad BeneSov. odbor zivetniho prostiedi, vodopravni Gfad, IDDS: cb4bwan
sidlo: Masarykovo namésti ¢.p. 100, 256 01 Bene3ov u Prahy
Méstsky niad Benesov, odbor zivotniho prostiedi, ochrana ZPF, IDDS: cbdbwan
sidlo: Masarykovo namésti ¢.p. 100, 256 01 BeneSov u Prahy
Meéstsky tfad Benesov, odbor Zivotniho prostredi, odpadové hospodafstvi, IDDS: cb4bwan
sidlo: Masarykovo namésti ¢.p. 100, 256 01 BeneSov u Prahy
Méstsky ufad Benesov, odbor vystavby a izemniho planovéni. irad Gzemniho planovani, IDDS:
cbdbwan
sidlo: Masarykovo namésti ¢.p. 100, 256 01 BeneSov u Prahy
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