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A. VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 

 
1. V kapitole A. se ruší celé zn�ní, které se nahrazuje: 
 

Zastavená území byla Územním plánem Hrobice vymezena ke dni 1. 2. 2011. Zm�nou 
. 1 byla zastav�ná 
území aktualizována ke dni 30. 9. 2015, Zm�nou 
. 2 ke dni 31. 12. 2018, Zm�nou 
. 3 ke dni 31. 12. 
2021. Zm�nou 
. 4 je zastav�né území aktualizováno ke dni 31. 8. 2025. 
  

 
 
Zastav�ná území jsou zakreslena ve výkresech grafické 
ásti: 

a)  1. Výkres základního 
len�ní území; 
b)  2a. Hlavní výkres; 
c)  2b. Hlavní výkres – zelená infrastruktura. 

 
 

B. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 

 
2. Název kapitoly se m�ní na „B. Základní koncepce rozvoje území obce“. 

 
3. V kapitole B. se ruší celé zn�ní, které se nahrazuje: 
 

Cílovým využitím Yešeného území se stanovuje bydlení, zem�d�lství, lesní a rybni
ní hospodáYství, 
základní veYejná vybavenost, výrobní aktivity v oblasti energetiky nadmístního významu, místní 
ekonomické aktivity, cestovní ruch a rekreace. Rozvoj t�chto funkcí bude probíhat v rozsahu pYim�Yeném 
významu a postavení obce v sídelní struktuYe a v souladu s principy udržitelného rozvoje. 
 
Rozvoj Yešeného území je podmín�n ochranou kulturních a civiliza
ních hodnot území, v
etn� 
urbanistického, architektonického a archeologického d�dictví a ochranou pYírodních a krajinných hodnot 
v území, v
etn� krajinného rázu. Hodnoty Yešeného území jsou nezastupitelným prvkem stabilizace 
rozvoje území. 
 
Postavení obce v sídelní struktuYe širšího území se nem�ní. Obec Hrobice je Yešena jako samostatný 
urbánní celek s širšími vazbami v oblasti veYejné infrastruktury a vybavenosti (Pardubice, Hradec Králové). 
 
Územní plán stanovuje hlavní cíle koncepce rozvoje Yešeného území: 
 

a) zajišt�ní udržitelného rozvoje území založeného na vyváženém vztahu pYíznivého životního prostYedí, 
hospodáYského rozvoje, uspoYádání hmotných prvko a sociální soudržnosti obyvatel; 

b) rozvoj potenciálu hlavních spole
enských funkcí sídla – bydlení, základní veYejná vybavenost, místní 
ekonomické aktivity s ohledem na existenci záplavového území a aktivní zóny záplavového území; 

c) zachování venkovského až pYím�stského charakteru zástavby (menší objemové m�Yítko zástavby 
i staveb, pYevažující podíl individuální zástavby, vyšší podíl veYejných prostranství, zelen� a zahrad, 
specifi
nost urbanistického uspoYádání zástavby a pYímá návaznost na krajinu); 

d) stabilizace pYevážn� zem�d�lského charakteru Yešeného území s možností dopln�ní žádoucích 
ekostabiliza
ních, protierozních a protipovodIových opatYení s ohledem na existenci záplavového 
území a aktivní zóny záplavového území; 

e) zachování stávajícího ob
anského vybavení a vytvoYení podmínek pro jeho rozvoj odpovídajícímu 
potenciálu Yešeného území; 

f) zajišt�ní podmínek pro koordinované umiseování a realizaci potYebných staveb a opatYení pro zlepšení 
dopravní dostupnosti a technické vybavenosti území; 

g) ochrana ekologických a estetických hodnot krajiny, vymezení prvko zelené infrastruktury v
etn� 
územního systému ekologické stability.  
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Území plán vymezuje v Yešeném území nad rámec stávajících hodnot chrán�ných podle platných právních 
pYedpiso další hodnoty, které jsou ve veYejném zájmu navrženy k ochran�: 
 

a) památky místního významu (zvoni
ka, kYíže, památníky, boží muka); 
b) biotop vybraných zvlášt� chrán�ných druho velkých savco v
etn� dálkového migra
ního koridoru; 
c) fragmenty pYírodních a krajinných prvko (zalesn�ní, vodní plochy, remízky, rozptýlená a solitérní 

zeleI, zahrady). 
 

Územní plán stanovuje zásady pro ochranu a rozvoj hodnot území a pro rozhodování o zm�nách 
v Yešeném území: 
 

a) Respektovat památky místního významu, nepYipustit jejich odstran�ní nebo zásadní zm�nu vzhledu. 
b) Biotop vybraných zvlášt� chrán�ných druho velkých savco v
etn� dálkového migra
ního koridoru 

chránit pYed fragmentací, která by mohla zapYí
init omezení jeho funk
nosti (napY. rozsáhlé oplocené 
plochy) a pYed vznikem staveb a zaYízení, které by svým ú
elem nebo m�Yítkem mohly narušovat 
migraci fauny. 

c) Respektovat a zachovat stávající vodní toky a plochy, posilovat jejich krajinotvornou, reten
ní 
a ekologickou funkci. 

d) Respektovat stávající lesní porosty, posilovat a obnovovat jejich krajinotvornou, reten
ní a ekologickou 
funkci. 

e) Respektovat charakter Yešeného území a základní zásady urbanistické kompozice stanovené tímto 
územním plánem. 

f) Respektovat specifické podmínky pro 
innost v plochách a koridorech zelené infrastruktury 
stanovených tímto územním plánem. 

 
 

C. URBANISTICKÁ KONCEPCE 

 
3. Název kapitoly se m�ní na „C. Urbanistická koncepce“. 

 
4. V kapitole C. se ruší první dva odstavce a doplIuje se podkapitola „C.1. Základní urbanistická koncepce“ 

ve zn�ní: 
 

Územní plán stanovuje základní urbanistickou koncepci, která vychází ze stávajícího plošného 
a prostorového uspoYádání sídla a z prognózovaných tendencí následného vývoje Yešeného území: 
 

a) V územním plánu je vymezeno zastav�né území, stabilizované plochy (sou
asný zposob využití 
území bez požadavko na zm�ny), plochy ke zm�n� sou
asného zposobu využití území (zastavitelné 
plochy, transforma
ní plochy) a jsou stanoveny zposoby využití ploch s rozdílným zposobem využití 
v
etn� podmínek prostorového uspoYádání. 

b) Rozvojové zám�ry (zastavitelné plochy, transforma
ní plochy) se umiseují výlu
n� v návaznosti na 
vymezená zastav�ná území nebo v pYímých urbanistických vazbách. 

c) Plošný rozvoj sídla je soustYed�n zejména do oblasti bydlení, které sou
asn� umožIuje realizaci 
n�kterých dalších funkcí slu
itelných s funkcí bydlení (napY. hospodáYské zázemí, ob
anské vybavení, 
sport a rekreace, Yemeslná výroba), v souladu s pYím�stským charakterem sídla. Pro realizaci 
podnikatelských a výrobních aktivit jsou vymezeny stabilizované plochy ob
anského vybavení 
komer
ní a výroby drobné v jižní 
ásti sídla a na Hrobickém dvoYe.  

d) Tepelná elektrárna Opatovice zasahující do severní 
ásti Yešeného území je respektována, avšak její 
plošný rozvoj územní plán nenavrhuje. 

e) Podmínky pro zvýšení kvality obytného prostYedí sídla jsou zajišt�ny stabilizací a rozvojem prvko 
veYejné infrastruktury (dopravní infrastruktura, technická infrastruktura, zelená infrastruktura, 
ob
anské vybavení, veYejná prostranství). 

f) Rozvoj území je podmín�n ochranou struktury a charakteru stávající zástavby a ochranu pYírodních 
a kulturních hodnot Yešeného území. Volná krajina je chrán�na pYed nežádoucí zástavbou. 
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5. V kapitole C. se doplIuje podkapitola „C.2. Charakter území a urbanistická kompozice“ ve zn�ní: 
 

Územní plán respektuje charakter území, který pYedstavuje jedine
ný soubor identifikovaných funk
ních, 
prostorových, pYírodních, kulturn�-historických a socioekonomických hodnot, specifických ryso, jeho 
celkového uspoYádání a vzájemných vztaho t�chto prvko. Urbanistická kompozice je pak soubor 
odborných principo a metod prostorového uspoYádání hmotných prvko a prostoro, jehož prostYednictvím 
se, v rámci stanovené urbanistické koncepce, tento charakter území zám�rn� chrání, stabilizuje, dotváYí 

i kvalitativn� transformuje. 
 

S ohledem na stávající charakter území bude prov�Yována a posuzována potYeba zm�n v území, zejména 
v rámci umíst�ní a uspoYádání staveb a vymezování stavebních pozemko. Zástavba v obci Hrobice je 
heterogenní a kombinuje prvky historického jádra s novodobou výstavbou. Tento duální charakter je dán 
postupnou pYem�nou povodní zem�d�lské obce na pYím�stskou reziden
ní lokalitu. V nejstarší 
severovýchodní 
ásti obce je zástavba kompaktní a historicky navazuje na tradi
ní venkovský podorys. 
PYevládají zde povodní statky a rodinné domy s pYilehlými hospodáYskými objekty a zahradami. Typická 
je orientace domo do návesního prostoru nebo podél povodní hlavní komunikace. Nová zástavba, 
situovaná pYedevším v okrajových 
ástech, pYedstavuje typickou pYím�stskou výstavbu. PYevládají zde 
samostatn� stojící rodinné domy s moderními architektonickými prvky. Urbanistické uspoYádání je 
pravidelné, 
asto navržené s ohledem na optimalizaci dopravního Yešení. Tyto lokality slouží primárn� jako 
monofunk
ní reziden
ní obytné zóny.  

 
6. V kapitole C. se doplIuje podkapitola „C.3. Vymezení ploch s rozdílným zposobem využití“ ve zn�ní: 
 

Územní plán vymezuje plochy podle stávajícího nebo nov� požadovaného zposobu využití (plochy 
s rozdílným zposobem využití): 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Ozna
ení Název plochy 

 
bydlení venkovské 

 
rekreace individuální 

 
ob
anské vybavení veYejné 

 
ob
anské vybavení komer
ní 

 
ob
anské vybavení sport 

 
veYejná prostranství všeobecná 

 
zeleI sídelní ostatní 

 
zeleI ochranná a izola
ní 

 
doprava silni
ní 

 
vodní hospodáYství 

 
výroba t�žká a energetika 

 
výroba drobná a služby 

 
vodní a vodních toko 

 
zem�d�lské všeobecné 

 
lesní všeobecné 

 
pYírodní všeobecné 

 
smíšené krajinné všeobecné 
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7. V kapitole C. se ruší vymezení lokalit a zastavitelných ploch v
etn� tabulky zastavitelných ploch, dále se 
m�ní ozna
ení podkapitoly na „C.4. Vymezení zastavitelných ploch“ a doplIuje se: 
 
Územní plán vymezuje zastavitelné plochy (plochy zm�n v území ur
ené k zastav�ní dle podmínek 
stanovených tímto územním plánem) v k.ú. Hrobice: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kód Ozna
ení Název plochy Specifické podmínky 

Z.1  bydlení venkovské 

Plocha se nachází na západním okraji obce v 
ásti 
Hrobický dvor na hranici zastav�ného území pYi 
místní komunikaci.  
V lokalit� budou umíst�ny max. 2 RD.  
Lokalita bude napojena na veYejnou komunikaci 
západn� od plochy.  
Výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví. 

Z.2  bydlení venkovské 

Plocha se nachází na severozápadním zastav�ného 
území obce v návaznosti na novou výstavbu RD.  
Dopravní obsluha bude Yešena ze stávajících 
veYejných komunikací jižn� a východn� od plochy, 
pYípadn� novou komunikací napYí
 plochou. 
Pro nové chrán�né prostory staveb a zaYízení bude 
zajišt�no spln�ní povinností stanovených právními 
pYedpisy v oblasti ochrany veYejného zdraví (hluk 
a vibrace).  
Výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví 
nebo 2 NP s plochou stYechou.  

Z.4  ob
anské vybavení sport 
Plocha pro sportovní využití (parkur) v návaznosti 
na stávající areál. 
Plocha se nachází na západním okraji obce.  

Z.5  bydlení venkovské 

Plocha se nachází v proluce ve stYední 
ásti obce. 
Lokalita bude napojena z páteYní veYejné 
komunikace.  
Bude respektováno vrchní vedení VN v
etn� 
ochranného pásma. 
Výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví 
nebo 2 NP s plochou stYechou. 

Z.6  bydlení venkovské 

Plocha se nachází na východním okraji obce uvnitY 
zastav�ného území v proluce mezi lesním 
pozemkem a komunikací u obecního úYadu. Lokalita 
bude napojena ze stávající veYejné komunikace 
západn� od plochy. 
Výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví. 
Bude respektováno záplavové území Q100. 

Z.7  bydlení venkovské 

Plocha se nachází na východním okraji obce uvnitY 
zastav�ného území v proluce mezi lesním 
pozemkem a stávající zahradou.  
Lokalita bude napojena ze stávající veYejné 
komunikace severn� od plochy.  
Výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví 
nebo 2 NP s plochou stYechou. 
Bude respektováno záplavové území Q100. 
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8. V kapitole C. se ruší 
ást Plochy pYestavby v celém zn�ní a doplIuje se podkapitola „C.5. Vymezení 

transforma
ních ploch“ ve zn�ní: 
 

Územní plán vymezuje transforma
ní plochy (plochy vymezené k vytvoYení zcela nového charakteru 
území nebo k obnov� znehodnoceného území za ú
elem jeho op�tovného využití v k.ú. Hrobice: 

 

 

 
9. V kapitole C. se ruší 
ást Systém sídelní zelen� v celém zn�ní a doplIuje se podkapitola „C.6. Vymezení 

systému sídelní zelen�“ ve zn�ní: 
 

Systémem sídelní zelen� se rozumí cílen� komponovaná a funk
n� provázaná soustava veYejných 
prostranství a všech typo sídlení zelen� v zastav�ném území sídla a v jeho pYímých návaznostech.  

 

Kód Ozna
ení Název plochy Specifické podmínky 

Z.10  ob
anské vybavení sport 
Plocha pro sportovní využití (parkur). 
Plocha se nachází severn� od Hrobického lihovaru 
pYi místní komunikaci. 

Z.15  bydlení venkovské 

Plocha se nachází v 
ásti Hrobický dvor mezi 
areálem lihovaru a vodote
í pYi místní komunikaci.  
Dopravní obsluha bude realizována z veYejné 
komunikace východn� od plochy, pYípadn� novou 
komunikací napYí
 plochou.  
Bude respektováno ochranné pásmo vedení VN 
a TS. 
Výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví. 

Z.16  bydlení venkovské 

Plocha se nachází na severním okraji zastav�ného 
území obce.  
Lokalita bude napojena na silnici II. tYídy novou 
místní komunikaci.  
Výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví 
nebo 2 NP s plochou stYechou. 

Z.17  bydlení venkovské 

Plocha se nachází na jihozápadním okraji 
zastav�ného území.  
Lokalita bude napojena z nové obslužné 
komunikace. 
Bude respektováno vedení VN v
etn� ochranného 
pásma. 
Výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví 
nebo 2 NP s plochou stYechou. 

Kód Ozna
ení Název plochy Specifické podmínky 

T.1  bydlení venkovské 

Plocha se nachází v jihozápadní 
ásti zastav�ného 
území.  
Dopravní obsluha bude realizována ze 
stávající veYejné komunikace západn� od plochy.  
Výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví. 

T.2  bydlení venkovské 

Plocha se nachází v jihozápadní 
ásti zastav�ného 
území.  
Dopravní obsluha bude realizována ze 
stávající veYejné komunikace východn� od plochy.  
Výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví. 

T.3  bydlení venkovské 

Plocha se nachází v jihozápadní 
ásti zastav�ného 
území.  
Dopravní obsluha bude realizována ze 
stávající veYejné komunikace západn� od plochy.  
Výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví. 
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Tento systém tvoYí základní urbanistickou, ekologickou, a sociální kostru sídla, nezbytnou pro zajišt�ní 
kvalitního životního prostYedí, prostupnosti území a identity obce. Systém sídelní zelen� je v Yešeném 
území tvoYen zejména plochami sídelní a veYejné zelen� (ZS), podmínky pro realizaci systému sídelní 
zelen� jsou územním plánem vytvoYeny ale i v dalších plochách s rozdílným zposobem využití. Zm�ny ve 
využití Yešeného území jsou tak podmín�ny ochranou stávajících prvko sídelní zelen� (vzrostlé stromy, 
ucelené plochy zelen�), dosledným uplatIováním regulativy pro minimální podíl zelen� a koncep
ním 
Yešením nové veYejné zelen�.  

 
10. V kapitole C. se doplIuje podkapitola „C.7. Vymezení systému veYejných prostranství“ ve zn�ní: 
 

Všechna veYejná prostranství tvoYí spojitý systém odpovídající charakteru území, pYispívající k obytné 
kvalit� a významu sídel a umožIující vsakování vody, výsadbu stromo a další veYejné zelen�. Plochy 
veYejn� a bez omezení pYístupné v zastav�ném území nebo v jeho pYímé návaznosti jsou územním 
plánem vymezeny jako plochy veYejných prostranství všeobecných (PU) a plochy sídelní a veYejné zelen� 
(ZS). Zm�ny ve využití Yešeného území jsou podmín�ny ochranou a zachováním vysokého podílu t�chto 
ploch. 

 
 
D. KONCEPCE VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY 

 
11. Název kapitoly se m�ní na „D. Koncepce veYejné infrastruktury“. 

 
12. V kapitole D. se na za
átku doplIuje zn�ní: 

 
Územní plán vymezuje plochy pro stavby a zaYízení veYejné dopravní a technické infrastruktury, zelené 
infrastruktury, stavby a zaYízení pro veYejné ob
anské vybavení a pro veYejná prostranství. V rámci veYejné 
infrastruktury jsou vymezeny plochy dopravy silni
ní (DS), veYejná prostranství všeobecná (PU) a plochy 
pro veYejné ob
anské vybavení (OV). S ohledem na specifické podmínky v území jsou nad rámec veYejné 
infrastruktury vymezeny plochy ob
anského vybavení komer
ní (OK) a plochy ob
anského vybavení sport 
(OS). Do systému zelené infrastruktury jsou zaYazeny plochy s rozdílným zposobem využití s nosnými 
prvky (WT, LU, NU, MU) v
etn� stanovení podmínek pro 
innost v t�chto plochách. 

 
Obsluha zastavitelných ploch je zajišt�na možným rozšíYením stávajících dostupných systému dopravní 
a technické infrastruktury (v lokalitách, ve kterých nelze zajistit odpovídající úroveI obsluhy dopravní 
a technickou infrastrukturou, není nová zástavba navrhována). Podmínky pro využití ploch s rozdílným 
zposobem v kapitole f) stanovují možné umiseování veYejné dopravní a technické infrastruktury v rámci 
t�chto ploch a veYejného ob
anského vybavení v rámci ploch obytného charakteru, popY. v rámci dalších 
ploch za podmínky slu
itelnosti všech funkcí. V rámci zastav�ného území a zastavitelných ploch se 
vymezují veYejn� pYístupné plochy jako veYejná prostranství a stanovují se podmínky pro jejich využití 
a ochranu. 

 
13. V podkapitole D.1. se doplIuje zn�ní: 
 

Plochy silni
ní dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umíst�ní staveb silnic, místních, ú
elových 
a p�ších komunikací, doprovodných staveb, zaYízení nezbytných k provedení t�chto dopravních staveb 
a zajišt�ní jejich Yádného užívání. 
 
Ú
elové komunikace v krajin�, polní a lesní cesty jsou vymezeny jako sou
ásti pYilehlých ploch s rozdílným 
zposobem využití. Stávající cyklotrasy 
. 4124 a 4126 jsou respektovány. 
 
VeYejná prostranství všeobecná (PU) jsou vymezena pro míst�ní obslužné a ú
elové komunikace a další 
veYejné pYístupové plochy v zastav�ném území. 
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Parkovací a odstavná stání pro stavby a zaYízení umiseovaná v plochách s rozdílným zposobem využití 
v kapacitách vyplývajících z právních pYedpiso a technických norem pro tyto stavby lze umiseovat pouze 
v rámci t�chto vlastních ploch, v rámci ploch veYejných prostranství (PU) a v rámci ploch silni
ní dopravy 
(DS). 

 
14. V podkapitole D.2. se ruší ozna
ení 
ásti Zásobování vodou, ruší se zn�ní „V nových rozvojových 

lokalitách budou navrženy zaokruhované zásobovací Yady.“ a na za
átku 
ásti se doplIuje: 
 

Územní plán respektuje stávající systém zásobování pitnou vodou. Obec má vybudovaný veYejný 
vodovod, zásobování je Yešeno z VDJ Kun�tická hora a soustavy skupinového vodovodu Pardubice. 
Využití zastavitelných ploch pro bydlení je podmín�no napojením na centrální systém zásobování pitnou 
vodou. V zastav�ném území a v zastavitelných plochách budou sít� technické infrastruktury umiseovány 
zpravidla do spole
ných tras nebo do soub�hu se stávajícími trasami technické a dopravní infrastruktury. 

 
15. V podkapitole D.2. se ruší ozna
ení 
ásti Kanalizace a ruší se celé zn�ní 
ásti, které se nahrazuje: 
 

Územní plán respektuje stávající systém odvád�ní a likvidace odpadních vod. V obci je vybudována 
tlaková kanalizace v
etn� dopln�ní kanaliza
ní sít� a napojení penzionu „Parkur“. Tlaková kanalizace je 
napojena na skupinovou kanalizaci Pardubice ve Starém Hradišti a na 
OV Pardubice – Semtín. 
Koncep
n� je navrženo dopln�ní kanaliza
ní sít� a pYipojení lokality Hrobický dvor na stávající systém 
tlakové kanalizace v oblasti Hrobice – N�m
ice – Hradišt� na Písku. Do doby realizace této kanalizace 
budou odpadní vody z jednotlivých domácností zneškodIovány individuálním zposobem (domovní 
istírny 
odpadních vod, jímky na vyvážení nebo ekvivalentní technologie, které jsou, nebo v dob� realizace budou, 
v souladu s platnou legislativou a budou umíst�ny tak, aby bylo umožn�no výhledové pYipojení na 
kanalizaci ukon
enou 
istírnou odpadních vod). Odpadní vody z výrobních nebo zem�d�lských provozo 
(technologické odpadní vody) musí být skladovány v rámci t�chto provozo a nesmí zatížit 
istírnu 
odpadních vod. 
 
Pro stavby a zaYízení vodního hospodáYství jsou vymezeny plochy pro vodní hospodáYství (TW). Sít�, 
objekty na sítích a zaYízení technologického vybavení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem 
využití v souladu s koncepcí likvidace odpadních vod, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch 
stanoveno jinak. Územní plán tak vytváYí podmínky pro rozšíYení kanaliza
ní sít�. 
 
Dešeové vody budou pYednostn� likvidovány zasakováním, zadržováním a využitím na vlastních 
pozemcích staveb. 

 
16. Název podkapitoly se m�ní na „D.3. Zásobování elektrickou energií“ a ruší se celé zn�ní podkapitoly, které 

se nahrazuje: 
 

Stávající koncepce zásobování elektrickou energií je zachována, stávající trasy nadYazeného, hlavního 
a vedlejšího vedení elektrické energie jsou územn� stabilizovány a respektovány. Územní podmínky pro 
pYeložky, dopln�ní tras a úpravy zaYízení, které vyplývají z Yešení územního plánu, jsou zajišt�ny. Sít�, 
objekty na sítích a zaYízení technického vybavení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem 
využití, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch v kapitole f) stanoveno jinak. Územní plán tak vytváYí 
podmínky pro rekonstrukci nebo výstavbu tras elektrické energie v zastavitelných plochách a v lokalitách, 
ve kterých dosud nebyly vybudovány. 
 
Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojo je nepYípustné 
s výjimkou staveb a zaYízení umíst�ných na konstrukcích staveb (napY. fotovoltaické panely na stYechách 
a fasádách) a ve výrobních areálech dle podmínek využití ploch s rozdílným zposobem využití v kapitole 
f). Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojo v nezastav�ném 
území je nepYípustné. 
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17. Název podkapitoly se m�ní na „D.4. Telekomunikace, radiokomunikace“ a ruší se celé zn�ní podkapitoly, 
které se nahrazuje: 

 
Stávající sd�lovací síe je územn� stabilizována a respektována. Systém rozvodu komunika
ního zaYízení 
bude rozšíYen pro obsluhu zastavitelných ploch (sít� pro pYenos signálu v zastavitelných plochách budou 
realizovány výhradn� jako bezdrátové nebo podzemní).  
 
Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického vybavení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným 
zposobem využití, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch v kapitole f) stanoveno jinak. Územní 
plán tak vytváYí podmínky pro rekonstrukci nebo výstavbu sítí a zaYízení elektronického komunika
ního 
zaYízení v zastavitelných plochách a v lokalitách, ve kterých dosud nebyly vybudovány. Zájmová území 
Ministerstva obrany jsou respektována. 

 
18. V podkapitole D.5. se ruší celé zn�ní, které se nahrazuje: 
 

Územní plán respektuje stávající systém zásobování zemním plynem. Yešené území je plynofikováno 
STL rozvodem plynu.  
 
Územní plán koncep
n� navrhuje rozšíYení systému zásobování plynem do zastavitelných ploch 
a do lokalit, ve kterých dosud nebyl vybudován. Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického vybavení lze 
umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch 
v kapitole f) stanoveno jinak. Územní plán tak vytváYí podmínky pro rekonstrukci nebo výstavbu 
plynárenských sítí a zaYízení v zastavitelných plochách a v lokalitách, ve kterých dosud nebyly 
vybudovány. 

 
19. V podkapitole D.6. se na konci doplIuje zn�ní: 

 
Územní plán nevymezuje specifické plochy pro nakládání s odpady. 

 
20. V podkapitole D.7. se ruší celé zn�ní, které se nahrazuje: 

 
Územní plán vymezuje ob
anské vybavení veYejné infrastruktury ve smyslu staveb a zaYízení sloužících 
pro vzd�lávání a výchovu, sociální služby a pé
i o rodiny, zdravotní služby, kulturu, veYejnou správu, 
ochranu obyvatelstva pouze v pYípad� jejich funk
ní výjime
ného postavení v urbanistické struktuYe sídla. 
Ob
anské vybavení veYejné infrastruktury je v rámci ploch s rozdílným zposobem využití samostatn� 
vymezeno pouze v pYípad� funk
n� výjime
ného postavení v urbanistické struktuYe (obecní úYad). 
S ohledem na specifické podmínky v území jsou nad rámec veYejné infrastruktury vymezeny plochy 
ob
anského vybavení komer
ní (OK) a plochy ob
anského vybavení sport (OS). Pro rozvoj sportovního 
ob
anského vybavení jsou vymezeny zastavitelné plochy (Z.4 a Z.10) ur
ené pro rozšíYení ploch pro 
parkur.  
 
Umiseování staveb a zaYízení ob
anského vybavení lokálního charakteru se pYipouští v plochách 
venkovského bydlení (BV) dle podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití stanovených 
v kapitole f).  
 
Plochy veYejn� a bez omezení pYístupné v zastav�ném území nebo v jeho pYímé návaznosti jsou územním 
plánem vymezeny jako plochy veYejných prostranství všeobecných (PU) a plochy sídelní a veYejné zelen� 
(ZS). VeYejná prostranství všeobecná (PU) jsou vymezená pro místní obslužné a ú
elové komunikace 
a další veYejn� pYístupné plochy v zastav�ném území. Plochy zelen� sídelní ostatní (ZS) jsou vymezeny 
v rámci systému sídelní zelen� a veYejných prostranství pro veYejn� pYístupné plochy a prvky zelen� 
v zastav�ném území a v jeho pYímé návaznosti, které se významn� podílejí na vytváYení kvalitního 
obytného standardu území. 

 
 



 

12  

E. KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY 

 
21. Název kapitoly se m�ní na „E. Koncepce uspoYádání krajiny“. 

 
22. V kapitole E. se na za
átku doplIuje podkapitola „E.1. Základní koncepce uspoYádání krajiny“ ve zn�ní: 
 

Yešené území má lesozem�d�lský charakter, kde pYevládají rozsáhlé bloky orné pody. Tyto plochy jsou 
v severní 
ásti obce roz
len�ny rozptýlenou a liniovou zelení, která zvyšuje ekologickou stabilitu krajiny 
a zajišeuje její pestYejší strukturu. Jediný v�tší lesní celek se nachází v návaznosti na pYírodní rezervaci 
Baroch, sou
ástí tohoto lesa je vrchol Cháby (229 m n. m.). Východní 
ástí Yešeného území protéká Yeka 
Labe. 
 
V Yešeném území se nachází množství pYírodn� cenných a chrán�ných lokalit, jejichž ochrana je zajišt�na 
pYíslušnými právními pYedpisy. Mezi tyto lokality patYí evropsky významná lokalita Orlice a Labe, pYírodní 
rezervace Baroch a pYírodní památka ToI u Hrobic. Územní plán tyto chrán�né oblasti pln� respektuje 
a zohledIuje je pYi dalším rozvoji. Cílem územního plánu je zachování pYírodn� hodnotných území 
a posílení krajinotvorných, reten
ních a ekologických funkcí krajinných prvko. Klí
ová je ochrana migra
ní 
propustnosti krajiny, která je zajišt�na vymezením biotopo zvlášt� chrán�ných druho velkých savco, 
dálkového migra
ního koridoru a územního systému ekologické stability. Celková ekologická stabilita 
území je zajišt�na zvyšováním podílu zelen�, zvyšováním reten
ní schopnosti krajiny a zlepšením její 
prostupnosti. 
 
Územní plán stanovuje obecné zásady ochrany krajinného rázu: 
 

a) Podporovat opatYení k zachování krajiny s pestrou strukturou využití území. 
b) Podporovat 
len�ní podních bloko prvky rozptýlené zelen� pro posílení ekologické stability 

a prostorové struktury krajiny. 
c) VytváYet územní podmínky pro ekologicky významné segmenty krajiny (meze, remízky, liniová 

i mimolesní zeleI, trvalé travní porosty apod.) s cílem 
len�ní souvislých ploch orné pody. 
d) V okrajových polohách sídla situovat nové stavby pro bydlení tak, aby zeleI souvisejících zahrad 

tvoYila plynulý pYechod mezi zastav�ným územím a okolní krajinou. 
e) VytváYet územní podmínky pro zajišt�ní prostupnosti krajiny. 
f) Zamezit odvodIování krajiny, podporovat revitaliza
ní zásahy. 
g) Respektovat stávající, nepYíliš rozsáhlé lesní porosty, posilovat a obnovovat jejich krajinotvornou, 

reten
ní a ekologickou funkci. 
h) Respektovat a zachovat stávající vodní plochy a toky, posilovat jejich krajinotvornou, reten
ní 

a ekologickou funkci. 
i) Zachovat charakter a podíl vzrostlé zelen� v krajin�. 
j) NepYipoušt�t stavby, zaYízení a 
innosti snižující estetickou a pYírodní hodnotu krajinného rázu oblasti 


i místa. Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo v nezastav�ném 
území je nepYípustné. 

 
Územní plán stanovuje obecn� platné podmínky pro zm�ny ve využití všech ploch s rozdílným zposobem 
využití ve vzdálenosti 30 m od okraje lesa (PUPFL). Využití území do vzdálenosti 30 m od okraje lesa 
nesmí narušit funkci lesa a sou
asn� musí být zajišt�na bezpe
nost osob a majetku. 
 
Územní plán stanovuje obecn� platné podmínky pro zm�ny ve využití všech ploch s rozdílným zposobem 
využití v tzv. manipula
ním pásmu vodních toko. Využití tohoto území nesmí znemožIovat správcom 
vodních toko pYístup k vodním tokom pro možnost výkonu práv a povinností souvisejících s jejich správou. 
Územní plán respektuje vymezené záplavové území v
etn� jeho aktivní zóny a stanovuje organizaci ploch 
s rozdílným zposobem využití tak, aby nedocházelo ke zhoršování odtokových pom�ro. 
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23. V kapitole E. ruší povodní vymezení funk
ních ploch a doplIuje se podkapitola „E.2. Vymezení ploch 
s rozdílným zposobem využití“ ve zn�ní: 

 
Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zposobem využití tvoYící charakter krajiny v nezastav�ném 
území: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
24. V kapitole E. se doplIuje podkapitola „E.3. Vymezení ploch zm�n v krajin�“ ve zn�ní: 
 

Územní plán vymezuje plochy zm�n v krajin� (plochy vn� zastav�ného území, ve kterých dochází ke 
zm�n� využití krajiny) v k.ú. Hrobice: 

 

 

 
25. V kapitole E. se doplIuje podkapitola „E.4. Zelená infrastruktura“ ve zn�ní: 
 

Územní plán vymezuje zelenou infrastrukturu jako síe ploch a dalších prvko pYírodního a polopYírodního 
charakteru, které svým cílovým využitím umožIují pln�ní široké škály ekosystémových služeb, a stanovuje 
podmínky pro 
innosti v t�chto plochách. Specificky jsou vymezeny pouze nosné prvky zelené 
infrastruktury, které svým charakterem pYímo plní tuto funkci. Jsou to plochy vodní a vodních toko (WT), 
plochy lesní všeobecné (LU), plochy smíšené krajinné všeobecné (MU), plochy pYírodní všeobecné (NU) 
a plochy v rámci územního systému ekologické stability. 
 

 
 
 

Ozna
ení Název plochy 

 zeleI sídelní ostatní 

 zeleI ochranná a izola
ní 

 vodní a vodních toko 

 zem�d�lské všeobecné 

 lesní všeobecné 

 pYírodní všeobecné 

 smíšené krajinné všeobecné 

Kód Ozna
ení Název plochy Specifické podmínky 

K.1  zeleI sídlení ostatní 

Plocha se nachází v návaznosti na jižní 
ást 
zastav�ného území.  
Plocha pro založení prvko sídelní a veYejné 
zelen�. 

K.2  zeleI ochranná a izola
ní 
Plocha pro zemní val se zelení a pYípadné 
další protihlukové stavby a opatYení mezi 
Hrobicemi a silnicí I/37. 

K.3  zeleI ochranná a izola
ní 
Plocha pro zemní val se zelení a pYípadné 
další protihlukové stavby a opatYení mezi 
Hrobicemi a silnicí I/37. 

K.4  pYírodní všeobecné 
Plocha pro založení lokálního biocentra 
LBC.64 u Hrobického dvora. 

K.5  pYírodní všeobecné 
Plocha pro založení lokálního biocentra 
LBC.88 u sjezdu na Srch z rychlostí silnice 
I/37. 
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Územní plán stanovuje specifické podmínky pro využití pYekryvných ploch a koridoro s nosnými prvky 
zelené infrastruktury: 
 

a) Respektovat pYekryvné plochy a koridory s nosnými prvky jako opatYení pro zachování a posílení 
funk
ností ekosystémových služeb v Yešeném území. 

b) Hlavní, pYípustné a podmín�n� pYípustné využití dot
ených ploch s rozdílným zposobem využití 
pYipoušt�t pouze pokud nedojde k narušení ekosystémových služeb a k významnému snížení 
ekologické hodnoty území. 

c) V rámci územního systému ekologické stability pYipoušt�t hlavní, pYípustné a podmín�n� pYípustné 
využití dot
ených ploch s rozdílným zposobem využití pouze pokud nedojde k narušení funk
nosti, 
prostupnosti nebo návaznosti územního systému ekologické stability a ke snížení hodnoty ekologické 
stability území. 
 

26. Ozna
ení podkapitoly se doplIuje na „E.5. Územní systém ekologické stability (ÚSES)“ a ruší se celé 
zn�ní podkapitoly, které se nahrazuje: 

 
Územní plán vymezuje prvky územního systému ekologické stability (ÚSES) jako vzájemn� propojený 
soubor pYirozených i pozm�n�ných, avšak pYírod� blízkých ekosystémo, které udržují pYírodní rovnováhu. 
Územní systém ekologické stability se vymezuje k zajišt�ní prostupnosti krajiny pro faunu a ke zvýšení 
ekologické hodnoty krajiny.  
 
Územní plán rozlišuje územní systém ekologické stability „funk
ní“ a „k založení“. Vymezením biocenter 
a biokoridoro se zajišeuje funk
nost, vazby a spojitost systému v lokálním i širším územním m�Yítku. 
Územní systém ekologické stability je vymezen ve veYejném zájmu. Územní plán vymezuje prvky 
územního systému ekologické stability: 

 

Ozna
ení Název Stav 

 nadregionální biokoridor NRBK.73 funk
ní 

 nadregionální biokoridor NRBK.74 funk
ní 

 lokální biocentrum LBC.64 k založení 

 lokální biocentrum LBC.65 funk
ní 

 lokální biocentrum LBC.67 funk
ní 

 lokální biocentrum LBC.68 funk
ní 

 lokální biocentrum LBC.84 funk
ní 

 lokální biocentrum LBC.85 k založení 

 lokální biocentrum LBC.86 funk
ní 

 lokální biocentrum LBC.87 funk
ní 

 lokální biocentrum LBC.88 k založení 

 lokální biokoridor LBK.61 funk
ní 

 lokální biokoridor LBK.62 funk
ní 

 lokální biokoridor LBK.63 k založení 

 lokální biokoridor LBK.64 funk
ní 

 lokální biokoridor LBK.65 funk
ní 

 lokální biokoridor LBK.66 funk
ní 
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Územní systém ekologické stability je sou
ástí zelené infrastruktury. Územní plán stanovuje specifické 
podmínky pro využití pYekryvných ploch a koridoro s nosnými prvky zelené infrastruktury, které zajišeují 
funk
nost územního systému ekologické stability. Pro využití ploch s rozdílným zposobem využití 
dot
ených nadregionálním územním systémem ekologické stability stanovuje územní plán následující 
podmínky: 
 

a) NepYipustit zm�nu ve využití území, která by znemožnila v budoucnosti funk
nost vymezené 
skladebné 
ásti ÚSES. 

b) Stavby dopravní a technické infrastruktury v plochách a koridorech pro biocentra a biokoridory ÚSES 
pYipoušt�t pouze v nezbytných pYípadech za podmínky, že nedojde ke snížení schopnosti plnit 
stabilizující funkce v krajin�. 

c) Technická a vegeta
ní opatYení v plochách a koridorech pro biocentra a biokoridory ÚSES podYídit 
požadavkom na zajišt�ní funk
nosti skladebných 
ástí ÚSES. 
 

27. Ozna
ení podkapitoly se doplIuje na „E.6. Prostupnost krajiny“ a v 
ásti Dopravní prostupnost se ruší 
první v�ta, která se nahrazuje: 
 
Prostupnost krajiny dopravní infrastrukturou se neomezuje za podmínky vylou
ení negativních dopado na 
úroveI pYírodních a krajinných hodnot území.  

 
28. V podkapitole E.6. se v 
ásti Biologická prostupnost na konci doplIuje: 
 

Prostupnost krajiny pro faunu se zvyšuje vymezením biotopu vybraných zvlášt� chrán�ných druho velkých 
savco v
etn� dálkového migra
ního koridoru, vymezením biokoridoro a biocenter v rámci územního 
systému ekologické stability a vymezením ploch zelen� zejména v soub�hu s cestní sítí a vodními toky. 

 
29. V kapitole E. se doplIuje podkapitola „E.7. Protierozní opatYení“ ve zn�ní: 
 

Územní plán koncep
n� navrhuje realizaci protierozních opatYení na erozn� ohrožených plochách. Tato 
opatYení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí uspoYádání 
krajiny, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch v kapitole f) stanoveno jinak. V rámci zelené 
infrastruktury vytváYí územní plán podmínky pro realizaci organiza
ních (protierozní rozmiseování plodin, 
vylou
ení p�stování erozn� nebezpe
ných plodin, realizace ochranného zatravn�ní a v�trolamo), 
agrotechnických (plošný podsev plodin, strništ�, pásov� zpracování pody) nebo biotechnických (meze, 
prolehy, záchytné a svodné pYíkopy, stabilizace dráhy soustYed�ného povrchového odtoku) protierozních 
opatYení. 

 
30. Ozna
ení a název podkapitoly se m�ní na „E.8. Ochrana pYed povodn�mi a suchem“ a doplIuje se zn�ní: 
 

V aktivní zón� záplavového území nejsou vymezovány žádné zastavitelné plochy. Realizace 
protipovodIových opatYení je umožn�na v rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití 
bez omezení. Územní plán stanovuje organizaci ploch s rozdílným zposobem využití podporující 
zvyšování reten
ních schopností území a podmínky a zposoby odvád�ní dešeových vod. Zm�ny ve využití 
území budou posuzovány s ohledem na ochranu vydatnosti a jakosti zdrojo pitné vody, snižování 
zne
išt�ní povrchových vod, snižování negativních vlivo plošného odvodn�ní, snížení erozního ohrožení 
a podporu infiltra
ní a akumula
ní schopnosti pod ve volné krajin�, posilování vodohospodáYského 
a ekologického potenciálu rybni
ních soustav a ochranu pYírodních hodnot území. Pro zajišt�ní kvalitních 
územních podmínek pro hospodaYení s vodami, ochranu pYed jejich škodlivými ú
inky a suchem a pro 
regulaci vodního režimu v území jsou územním plánem vymezeny zejména plochy vodní a vodních toko 
(WT). 

Ozna
ení Název Stav 

 lokální biokoridor LBK.66 k založení 
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31. Ozna
ení a název podkapitoly se m�ní na „E.9. Rekreace“ a ruší se celé zn�ní, které se nahrazuje: 
 

Územní plán vymezuje stabilizované plochy individuální rekreace (RI) pouze v rozsahu n�kolika 
stávajících rekrea
ních objekto u Yeky Labe východn� od Hrobic a u pYírodní památky ToI u Hrobic. 
RozšiYování zástavby rekrea
ních objekto do krajiny není územním plánem navrhováno.  
 
UpYednostIována je rekreace nepobytového charakteru formou oddechu v krajin� (využití cyklotras, 
turistických tras, návšt�vy pYírodních zajímavostí území apod.). Tím je docíleno formy rekreace pYíznivé 
pro udržitelný rozvoj území. Využití stávajícího bytového fondu v plochách bydlení venkovské (BV) pro 
tzv. druhé bydlení (chalupaYení) se neomezuje pYi dodržení podmínek využití t�chto ploch s rozdílným 
zposobem využití. 

 
32. Ozna
ení a název podkapitoly se m�ní na „E.10. Dobývání ložisek nerostných surovin“. 

 
33. V kapitole E. se ruší 
ást Požadavky na úseku ochrany obyvatelstva v celém zn�ní. 
 
 

F. PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOYÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPoSOBEM VYUŽITÍ 

 
34. Název kapitoly se m�ní na „F. Podmínky pro využití a prostorové uspoYádání vymezených ploch 

s rozdílným zposobem využití“. 
 

35. Na za
átku kapitoly F. se doplIuje zn�ní: 
 

Územní plán stanovuje podmínky pro využití ploch: 
 

a) Hlavní využití ploch stanovuje pYevažující využití a je ur
ující pYi rozhodování o všech ostatních 
zposobech jejího využití. 

b) PYípustné využití zpravidla bezprostYedn� souvisí s hlavním využitím a slouží v jeho prosp�ch, nebo 
k jeho rozvoji. 

c) Podmín�n� pYípustné využití musí být slu
itelné s hlavním využitím, slu
itelnost je nutno prokázat 
spln�ním stanovených podmínek. 

d) NepYípustné využití nelze v dané ploše povolit. 
e) Podmínky prostorového uspoYádání stanovují specifické zásady nebo omezení pro zástavbu 

v plochách s rozdílným zposobem využití. 
f) Dosavadní zposob využití ploch, který neodpovídá navrženému zposobu využití ploch podle územního 

plánu je možný, pokud nenarušuje základní koncepci rozvoje území a neznemožIuje navržený 
budoucí zposob využití. Stavební úpravy stávajících staveb, pYi kterých se zachovává vn�jší 
podorysné i výškové ohrani
ení, jsou pYípustné. 

 
Územní plán stanovuje podmínky pro ochranu zdravých životních podmínek: 
 

a) Využití ploch bydlení (BV) musí být slu
itelné s bydlením, nepYipouští se stavby, zaYízení a 
innosti, 
jejichž negativní ú
inky na životní prostYedí a veYejné zdraví pYekra
ují limity stanovené v souvisejících 
právních pYedpisech. 

b) Chrán�né prostory stávajících staveb a zaYízení nesmí být dot
eny nadlimitními hodnotami hluku a 
emisí pYímo nebo druhotn� emitovanými nov� umiseovanými stavbami a zaYízeními. 

c) Nové chrán�né prostory staveb a zaYízení lze umístit pouze do lokalit, v nichž bude zajišt�no spln�ní 
povinností stanovených právními pYedpisy v oblasti ochrany veYejného zdraví (hluk a vibrace). 

d) PYi posouzení vlivo na prostYedí jednotlivých lokalit bude posuzování provedeno sumárn�, tj. sou
tem 
všech negativních vlivo zasahujících danou lokalitu (v
etn� zát�že v územn� nebo stavebn� 
povolených zám�ro).  

 
36. Ruší se celé povodní zn�ní kapitoly F., které se nahrazuje podkapitolami F.1 – F.17 ve zn�ní: 
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F.1. BYDLENÍ VENKOVSKÉ (BV) 
 

 
  

Hlavní využití: 
rodinné domy v
etn� hospodáYského zázemí. 

 
PYípustné využití: 
a) doplIkové stavby a zaYízení; 
b) dopravní a technická infrastruktura; 
c) zahrady a sady, soukromá a vyhrazená zeleI; 
d) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
e) veYejná prostranství a veYejná zeleI. 
 
Podmín�n� pYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení veYejného a sportovního ob
anského vybavení nesnižující kvalitu obytného prostYedí 

a pohodu bydlení; 
b) komer
ní stavby a zaYízení malá nesnižující kvalitu obytného prostYedí a pohodu bydlení; 
c) vedlejší stavby a zaYízení pro drobnou a Yemeslnou výrobu nesnižující kvalitu obytného prostYedí; 
d) oplocení, jehož výška a materiálové provedení nenarušuje plynulý pYechod sídla do okolní krajiny. 
 
NepYípustné využití: 
a) bytové domy; 
b) slu
ování rodinných domo (napY. dvojdomky, Yadové domy); 
c) stavby pro promyslovou nebo zem�d�lskou výrobu a skladování; 
d) stavby pro hromadnou a rodinnou rekreaci (rekrea
ní chaty); 
e) stavby a zaYízení pro ubytování; 
f) Yadové a hromadné garáže; 
g) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo jako hlavní nebo samostatný ú
el využití 

s výjimkou instalací na budovách (napY. na stYechách a fasádách) sloužících pYevážn� pro vlastní 
spotYebu; 

h) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 
využitím. 

 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) výšková regulace zástavby – 1-2 nadzemní podlaží s možností podkroví, pro zastavitelné plochy 1 

nadzemní podlaží a podkroví nebo 2 nadzemní podlaží bez podkroví; 
b) koeficient zastav�ní – ve stabilizovaných plochách není stanoven, pro zastavitelné plochy se stanovuje 

0,4; 
c) v zastavitelných plochách bude vým�ra stavebního pozemku minimáln� 800 m2. 
 

 
F.2. OB
ANSKÉ VYBAVENÍ VEYEJNÉ (OV) 
  

 
 
Hlavní využití: 
stavby a zaYízení veYejného ob
anského vybavení. 
 
PYípustné využití: 
a) související stavby a zaYízení komer
ního a sportovního ob
anského vybavení; 
b) dopravní a technická infrastruktura; 
c) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití; 
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d) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
e) veYejná prostranství a veYejná zeleI; 
f) oplocení. 
 
Podmín�n� pYípustné využití: 
byty, pokud jsou integrovány do staveb a objekto ob
anského vybavení. 
 
NepYípustné využití: 
a) stavby pro trvalé bydlení s výjimkou staveb uvedených v podmín�n� pYípustném využití; 
b) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo jako hlavní nebo samostatný ú
el využití 

s výjimkou instalací na budovách (napY. na stYechách a fasádách) sloužících pYevážn� pro vlastní 
spotYebu; 

c) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 
využitím. 

 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) výšková regulace zástavby – 2 NP + podkroví; 
b) koeficient zastav�ní – nestanovuje se; 
c) koeficient zelen� – nestanovuje se. 
 

 
F.3. OB
ANSKÉ VYBAVENÍ KOMER
NÍ (OK) 
  

 
 
Hlavní využití: 
stavby a zaYízení komer
ního ob
anského vybavení. 
 
PYípustné využití: 
a) dopravní a technická infrastruktura; 
b) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití; 
c) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
d) veYejná prostranství a veYejná zeleI; 
e) oplocení. 
 
Podmín�n� pYípustné využití: 
byty, pokud jsou integrovány do staveb a objekto ob
anského vybavení a budou tvoYit mén� než polovinu 
jeho podlahové plochy. 
 
NepYípustné využití: 
a) stavby pro trvalé bydlení s výjimkou staveb uvedených v podmín�n� pYípustném využití; 
b) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo jako hlavní nebo samostatný ú
el využití 

s výjimkou instalací na budovách (napY. na stYechách a fasádách) sloužících pYevážn� pro vlastní 
spotYebu; 

c) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 
využitím. 

 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) výšková regulace zástavby – 2 NP + podkroví; 
b) koeficient zastav�ní – nestanovuje se; 
c) koeficient zelen� – nestanovuje se. 
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F.4. OB
ANSKÉ VYBAVENÍ SPORT (OS) 
 

 
 
Hlavní využití: 
stavby a zaYízení sportovního ob
anského vybavení. 
 
PYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení související se stavbami sportovního ob
anského vybavení; 
b) související stavby a zaYízení komer
ního ob
anského vybavení; 
c) související stavby pro trvalé bydlení; 
d) dopravní a technická infrastruktura; 
e) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití; 
f) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
g) veYejná prostranství a veYejná zeleI; 
h) oplocení. 
 
NepYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo jako hlavní nebo samostatný ú
el využití 

s výjimkou instalací na budovách (napY. na stYechách a fasádách) sloužících pYevážn� pro vlastní 
spotYebu; 

b) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) výšková regulace zástavby – 2 NP + podkroví; 
b) koeficient zastav�ní – nestanovuje se; 
c) koeficient zelen� – nestanovuje se. 
 

 
F.5. REKREACE INDIVIDUÁLNÍ (RI) 
 

 
 
Hlavní využití: 
stavby pro rodinnou rekreaci (rekrea
ní chaty). 
 
PYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení související se stavbami pro rodinnou rekreací; 
b) související dopravní a technická infrastruktura; 
c) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití; 
d) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
e) veYejná prostranství a veYejná zeleI. 
Podmín�n� pYípustné využití: 
oplocení, jehož výška a materiálové provedení nenarušuje plynulý pYechod sídla do okolní krajiny. 
 
NepYípustné využití: 
a) rodinné a bytové domy; 
b) garáže; 
c) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo jako hlavní nebo samostatný ú
el využití 

s výjimkou instalací na budovách (napY. na stYechách a fasádách) sloužících pYevážn� pro vlastní 
spotYebu; 

d) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 
využitím. 
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Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) výšková regulace zástavby – 1 NP + podkroví; 
b) koeficient zastav�ní – nestanovuje se; 
c) koeficient zelen� – nestanovuje se. 
 

 
F.6. VÝROBA DROBNÁ A SLUŽBY (VD) 
 

 
 
Hlavní využití: 
stavby a zaYízení drobné a Yemeslné výroby. 
 
PYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení pro skladování bez negativního vlivu na okolní prostYedí; 
b) související stavby a zaYízení komer
ního ob
anského vybavení; 
c) 
erpací stanice pohonných hmot; 
d) sb�rné separa
ní dvory; 
e) související stavby pro trvalé bydlení; 
f) dopravní a technická infrastruktura; 
g) manipula
ní plochy; 
h) oplocení; 
i) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití; 
j) veYejná prostranství. 
 
NepYípustné využití: 
a) velkokapacitní skladby nebezpe
ných látek; 
b) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo jako hlavní nebo samostatný ú
el využití 

s výjimkou instalací na budovách (napY. na stYechách a fasádách) sloužících pYevážn� pro vlastní 
spotYebu; 

c) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) výšková regulace zástavby – maximáln� 10 m od úrovn� pYiléhajícího upraveného terénu; 
b) koeficient zastav�ní – 0,6; 
c) koeficient zelen� – 0,3. 
 

 
F.7. VÝROBA T�ŽKÁ A ENERGETIKA (VT) 
  

 
 
Hlavní využití: 
stavby a zaYízení t�žkého promyslu a energetiky. 
 
PYípustné využití: 
a) velkokapacitní sklady nebezpe
ných látek; 
b) stavby a zaYízení pro nakládání s odpady; 
c) související stavby a zaYízení komer
ního ob
anského vybavení a administrativy; 
d) 
erpací stanice pohonných hmot; 
e) dopravní a technická infrastruktura; 
f) manipula
ní plochy; 
g) oplocení; 
h) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití; 
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i) veYejná prostranství. 
 
Podmín�n� pYípustné využití: 
související stavby pro trvalé bydlení a ubytování, za pYedpokladu spln�ní hygienických požadavko na tyto 
stavby a zaYízení. 
 
NepYípustné využití: 
a) stavby pro trvalé bydlení s výjimkou staveb uvedených v podmín�n� pYípustném využití; 
b) stavby a zaYízení pro rekreaci; 
c) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím. 
 

 
F.8. VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ (PU) 
  

 
 
Hlavní využití: 
veYejná prostranství s prostorotvornou a komunika
ní funkcí pYístupná každému bez omezení. 
 
PYípustné využití: 
a) drobné sakrální stavby; 
b) d�tská a sportovní hYišt� v
etn� bezpe
nostního oplocení; 
c) prvky drobné architektury; 
d) pYístavby a pYestavby stávajících staveb na prostorov� souvisejících plochách ob
anského vybavení; 
e) dopravní a technická infrastruktura; 
f) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití; 
g) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení. 
 
NepYípustné využití: 
a) hromadné a Yadové garáže; 
b) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo jako hlavní nebo samostatný ú
el využití 

s výjimkou instalací na budovách (napY. na stYechách a fasádách) sloužících pYevážn� pro vlastní 
spotYebu; 

c) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 
 

 
F.9. ZELEG SÍDELNÍ OSTATNÍ (ZS) 
  

 
 
Hlavní využití: 
veYejná prostranství s prostorotvornou funkcí a s pYevážn� nezpevn�nými plochami pYírodní i cílen� 
založené zelen� v
etn� malých vodních ploch a toko. 
 
PYípustné využití: 
a) drobné sakrální stavby; 
b) d�tská a sportovní hYišt� v
etn� bezpe
nostního oplocení; 
c) prvky drobné architektury; 
d) pYístavby a pYestavby stávajících staveb na prostorov� souvisejících plochách ob
anského vybavení; 
e) dopravní a technická infrastruktura. 
 
NepYípustné využití: 
a) parkovišt�, garáže; 
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b) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo jako hlavní nebo samostatný ú
el využití 
s výjimkou instalací na budovách (napY. na stYechách a fasádách) sloužících pYevážn� pro vlastní 
spotYebu; 

c) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 
 

 
F.10. ZELEG OCHRANNÁ A IZOLA
NÍ (ZO) 

  

 
 

Hlavní využití: 
zeleI ur
ená i izolaci funkcí negativn� ovlivIujících své okolí za ú
elem snížení hlu
nosti a prašnosti nebo 
pohledového odclon�ní. 

 
PYípustné využití: 
a) liniové a plošné dYevinné vegeta
ní prvky; 
b) protihlukové stavby (st�ny) a opatYení (valy); 
c) vodní hospodáYství a meliorace doprovázející hlavní využití; 
d) opatYení pro ochranu pYírody a krajiny (napYíklad protierozní, podoochranná, reten
ní opatYení, drobná 

informa
ní zaYízení – cedule), revitalizace. 
 

Podmín�n� pYípustné využití: 
a) opatYení a stavby, které zlepší podmínky využití území pro ú
ely rekreace a cestovního ruchu, 

napYíklad stezky pro p�ší a cyklostezky – pokud jsou ve veYejném zájmu, nelze je umístit v jiné 
ásti 
území a bude minimalizováno negativní ovlivn�ní hlavního využití; 

b) vodní plochy, pokud nedojde k podstatnému narušení hlavního využití; 
c) opatYení pro snižování nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich 

dosledko – pokud je nelze umísit v jiné 
ásti území a bude minimalizováno negativní ovlivn�ní 
hlavního využití; 

d) veYejná dopravní a technická infrastruktura – pokud je nelze umístit v jiné 
ásti území a bude 
minimalizováno negativní ovlivn�ní hlavního využití. 

 
NepYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo; 
b) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím. 
 

 
F.11. DOPRAVA SILNI
NÍ (DS) 
  

 
 
Hlavní využití: 
stavby silni
ní dopravy. 
 
PYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení související se stavbami silni
ní dopravy; 
b) chodníky, cyklistické trasy a odpo
ívky pro cyklisty; 
c) ostatní dopravní infrastruktura; 
d) technická infrastruktura; 
e) územní systém ekologické stability v
etn� migra
ních objekto pro voln� žijící živo
ichy (podchody, 

nadchody); 
f) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby; 
g) veYejná prostranství a veYejná zeleI, zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
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NepYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo jako hlavní nebo samostatný ú
el využití 

s výjimkou instalací na budovách (napY. na stYechách a fasádách) sloužících pYevážn� pro vlastní 
spotYebu; 

b) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 
 

 
F.12. VODNÍ HOSPODÁYSTVÍ (TW) 
  

 
 
Hlavní využití: 
stavby a zaYízení na vodovodech a kanalizacích. 
 
PYípustné využití: 
a) dopravní a technická infrastruktura; 
b) manipula
ní plochy; 
c) oplocení; 
d) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
e) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
 
NepYípustné využití: 
stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným využitím. 
 

 
F.13. ZEM�D�LSKÉ VŠEOBECNÉ (AU) 
  

 
 
Hlavní využití: 
zem�d�lské využití pozemko. 
 
PYípustné využití: 
a) stavby, zaYízení a jiná opatYení pro snižování nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro 

odstraIování jejich dosledko; 
b) územní systém ekologické stability; 
c) veYejná dopravní infrastruktura; 
d) veYejná technická infrastruktura v
etn� nezbytného oplocení; 
e) pYípojky a ú
elové komunikace; 
f) drobné stavby a zaYízení pro výkon práva myslivosti; 
g) drobné sakrální stavby; 
h) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
 
Podmín�n� pYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení pro zem�d�lství související s nevýrobním obhospodaYováním zem�d�lské pody 

a pastevectvím, pokud budou dodrženy obecné zásady ochrany krajinného rázu a hodnot území 
stanovené územním plánem; 

b) prohledné ohrazení pastevních areálo bez stavebních základo, jehož umíst�ní, výška nebo 
materiálové provedení nesníží estetickou a pYírodní hodnotu krajinného rázu; 

c) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení, pokud nebudou umiseovány na podách 
I. nebo II. tYídy ochrany (to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným 
zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu); 
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d) pozemky ur
ené k pln�ní funkcí lesa (PUPFL), pokud nebudou umiseovány na podách I. nebo II. tYídy 
ochrany (to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem 
ochrany zem�d�lského podního fondu); 

e) zaYízení a opatYení pro kompostování, pokud nebudou umiseovány na podách I. nebo II. tYídy ochrany 
(to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany 
zem�d�lského podního fondu); 

f) stavby, zaYízení a jiná opatYení, které zlepší podmínky využití území pro ú
ely rekreace a cestovního 
ruchu (cyklistické trasy a odpo
ívky pro cyklisty), pokud nebudou umiseovány na podách I. nebo II. 
tYídy ochrany (to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem 
ochrany zem�d�lského podního fondu); 

g) v
elníky a v
elnice bez dalšího zázemí, jejichž charakter a objemové parametry neumožIují obytné 
nebo rekrea
ní využití. 

 
NepYípustné využití: 
a) stavby pro bydlení a pobytovou rekreaci (v
etn� doplIkové funkce); 
b) stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu a skladování; 
c) ostatní stavby a zaYízení pro zem�d�lství s výjimkou staveb uvedených v podmín�n� pYípustném 

využití; 
d) stavby a zaYízení pro lesnictví; 
e) stavby a zaYízení pro t�žbu nerosto; 
f) ekologická a informa
ní centra; 
g) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo; 
h) oplocení s výjimkou uvedeného v pYípustném a podmín�n� pYípustném využití; 
i) v
elíny; 
j) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím. 
 

 
F.14. PYÍRODNÍ VŠEOBECNÉ (NU) 
 

 
 
Hlavní využití:  
ochrana pYírody a krajiny a územní systém ekologické stability (biocentra). 
 
PYípustné využití: 
a) pozemky ur
ené k pln�ní funkce lesa (PUPFL); 
b) drobné stavby a zaYízení pro výkon práva myslivosti; 
c) stavby a zaYízení pro snižování nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro odstraIování 

jejich dosledko; 
d) související dopravní infrastruktura; 
e) veYejná technická infrastruktura; 
f) pYípojky a ú
elové komunikace; 
g) drobné sakrální stavby; 
h) vodní plochy a toky; 
i) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
 
Podmín�n� pYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení pro pln�ní funkcí lesa, pokud nebude ohrožena ochrana pYírody nebo funk
nost 

územního systému ekologické stability; 
b) dopravní infrastruktura nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím, jejíž umíst�ní neohrozí 

pln�ní funkcí lesa, ochranu pYírody nebo funk
nost územního systému ekologické stability; 
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c) stavby a zaYízení, které zlepší podmínky využití území pro ú
ely rekreace a cestovního ruchu 
(cyklistické stezky a odpo
ívky pro cyklisty), pokud nebude ohroženo pln�ní ostatních funkcí lesa, 
ochrana pYírody nebo funk
nost územního systému ekologické stability; 

d) oplocení veYejné technické infrastruktury a ohrazení obor a lesních školek, pokud nebude ohrožena 
ochrana pYírody nebo funk
nost územního systému ekologické stability. 

 
NepYípustné využití: 
a) stavby pro bydlení a pobytovou rekreaci (v
etn� doplIkové funkce); 
b) stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu a skladování; 
c) ostatní stavby a zaYízení pro zem�d�lství s výjimkou staveb uvedených v podmín�n� pYípustném 

využití; 
d) stavby a zaYízení pro lesnictví; 
e) stavby a zaYízení pro t�žbu nerosto; 
f) ekologická a informa
ní centra; 
g) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo; 
h) oplocení s výjimkou uvedeného v pYípustném a podmín�n� pYípustném využití; 
i) v
elíny; 
j) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím. 
 

 
F.15. LESNÍ VŠEOBECNÉ (LU) 
 

 
 
Hlavní využití: 
pozemky ur
ené k pln�ní funkcí lesa (PUPFL). 
 
PYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení pro pln�ní funkcí lesa; 
b) stavby, zaYízení a jiná opatYení pro snižování nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro 

odstraIování jejich dosledko; 
c) územní systém ekologické stability; 
d) související dopravní infrastruktura; 
e) veYejná technická infrastruktura v
etn� nezbytného oplocení; 
f) pYípojky a ú
elové komunikace; 
g) ohrazení obor a lesních školek bez stavebních základo; 
h) drobné stavby a zaYízení pro výkon práva myslivosti; 
i) drobné sakrální stavby; 
j) vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení; 
k) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
 
Podmín�n� pYípustné využití: 
a) dopravní infrastruktura nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využití, pokud nebude ohroženo 

pln�ní funkcí lesa; 
b) stavby, zaYízení a jiná opatYení, které zlepší podmínky využití území pro ú
ely rekreace a cestovního 

ruchu (cyklistické trasy a odpo
ívky pro cyklisty), pokud nebude ohroženo pln�ní ostatních funkcí lesa; 
c) v
elíny, v
elníky a v
elnice bez dalšího zázemí, jejichž charakter a objemové parametry neumožIují 

obytné nebo rekrea
ní využití. 
 
NepYípustné využití: 
a) stavby pro bydlení a pobytovou rekreaci (v
etn� doplIkové funkce); 
b) stavby a zaYízení pro zem�d�lství; 
c) stavby a zaYízení pro t�žbu nerosto; 
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d) ekologická a informa
ní centra; 
e) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo; 
f) oplocení s výjimkou uvedeného v pYípustném využití; 
g) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím. 
 

 
F.16. SMÍŠENÉ KRAJINNÉ VŠEOBECNÉ (MU) 
  

 
 
Hlavní využití: 
pozemky zem�d�lského podního fondu (ZPF), pozemky ur
ené k pln�ní funkcí lesa (PUPFL), vodní 
plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
 
PYípustné využití: 
a) zem�d�lské využití pozemko.; 
b) stavby, zaYízení a jiná opatYení pro snižování nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro 

odstraIování jejich dosledko; 
c) územní systém ekologické stability; 
d) veYejná dopravní infrastruktura; 
e) veYejná technická infrastruktura v
etn� nezbytného oplocení; 
f) pYípojky a ú
elové komunikace; 
g) drobné stavby a zaYízení pro výkon práva myslivosti; 
h) drobné sakrální stavby; 
i) zeleI bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití. 
 
Podmín�n� pYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení pro zem�d�lství související s nevýrobním obhospodaYováním zem�d�lské pody a 

pastevectvím, pokud budou dodrženy obecné zásady ochrany krajinného rázu a hodnot území 
stanovené územním plánem; 

b) prohledné ohrazení pastevních areálo bez stavebních základo, jehož umíst�ní, výška nebo 
materiálové provedení nesníží estetickou a pYírodní hodnotu krajinného rázu; 

c) zaYízení a opatYení pro kompostování, pokud nebudou umiseovány na podách I. nebo II. tYídy ochrany 
(to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem ochrany 
zem�d�lského podního fondu); 

d) stavby, zaYízení a jiná opatYení, které zlepší podmínky využití území pro ú
ely rekreace a cestovního 
ruchu (cyklistické trasy a odpo
ívky pro cyklisty), pokud nebudou umiseovány na podách I. nebo II. 
tYídy ochrany (to lze pouze v pYípad� výrazn� pYevažujícího veYejného zájmu nad veYejným zájmem 
ochrany zem�d�lského podního fondu); 

e) v
elíny, v
elníky a v
elnice bez dalšího zázemí, jejichž charakter a objemové parametry neumožIují 
obytné nebo rekrea
ní využití. 

 
NepYípustné využití: 
a) stavby pro bydlení a pobytovou rekreaci (v
etn� doplIkové funkce); 
b) stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu a skladování; 
c) ostatní stavby a zaYízení pro zem�d�lství s výjimkou staveb uvedených v podmín�n� pYípustném 

využití; 
d) stavby a zaYízení pro lesnictví; 
e) stavby a zaYízení pro t�žbu nerosto; 
f) ekologická a informa
ní centra; 
g) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo; 
h) oplocení s výjimkou uvedeného v pYípustném a podmín�n� pYípustném využití; 
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i) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 
využitím. 

 

 
F.17. VODNÍ A VODNÍCH TOKo (WT) 
  

 
 
Hlavní využití: 
vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení. 
 
PYípustné využití: 
a) stavby a zaYízení související s provozem vodního hospodáYství; 
b) stavby a zaYízení pro nakládání s vodami, pro ochranu pYed suchem nebo pYed škodlivými ú
inky vod; 
c) stavby a zaYízení pro rybníkáYství; 
d) veYejná dopravní infrastruktura; 
e) pYípojky a ú
elové komunikace; 
f) cyklistické stezky a odpo
ívky pro cyklisty; 
g) územní systém ekologické stability; 
h) doprovodná a izola
ní zeleI; 
i) veYejná prostranství a veYejná zeleI. 
 
Podmín�n� pYípustné využití: 
a) oplocení technické infrastruktury nebo staveb a zaYízení pro produkci pitné vody, pokud nesníží 

estetickou a pYírodní hodnotu krajinného rázu;  
b) v
elíny, v
elníky a v
elnice bez dalšího zázemí, jejichž charakter a objemové parametry neumožIují 

obytné nebo rekrea
ní využití. 
 
NepYípustné využití: 
a) stavby pro bydlení a pobytovou rekreaci (v
etn� doplIkové funkce); 
b) stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu a skladování s výjimkou uvedených v podmín�n� 

pYípustném využití; 
c) stavby a zaYízení pro lesnictví; 
d) stavby a zaYízení pro t�žbu nerosto; 
e) ekologická a informa
ní centra; 
f) stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo jako hlavní nebo samostatný ú
el využití 

s výjimkou instalací na budovách (napY. na stYechách a fasádách) sloužících pYevážn� pro vlastní 
spotYebu; 

g) oplocení s výjimkou uvedeného v  podmín�n� pYípustném využití; 
h) stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím. 
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G. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�ŠNÝCH STAVEB, VEYEJN� PROSP�ŠNÝCH OPATYENÍ, STAVEB 
A OPATYENÍ K ZAJIŠeOVÁNÍ OBRANY A BEZPE
NOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI 

 
37. Název kapitoly se m�ní na „G. Vymezení veYejn� prosp�šných staveb, veYejn� prosp�šných opatYení, 

staveb a opatYení k zajišeování obrany a bezpe
nosti státu a ploch pro asanaci“. 
 

38. V kapitole G. se ruší vý
et veYejné prosp�šných opatYení, který se nahrazuje zn�ním: 
 

Územní plán nevymezuje veYejn� prosp�šné stavby dopravní nebo technické infrastruktury, pro které lze 
práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit. 
 
Územní plán vymezuje veYejn� prosp�šná opatYení pro vytváYení prvko územního systému ekologické 
stability, pro která lze práva k pozemkom vyvlastnit: 
 

 

 
39. Ruší se povodní kapitoly H. Vymezení veYejn� prosp�šných staveb a veYejných prostranství, pro  které  

lze  uplatnit  pYedkupní  právo, s uvedením v 
í prosp�ch je pYedkupní právo zYizováno, parcelních 
ísel 
pozemko, názvu katastrálního území a pYípadn� dalších údajo podle § 5 odst. 1 katastrálního zákona, CH. 
Vymezení ploch a koridoro, ve kterých rozhodování o zm�nách v území je podmín�no zpracováním 
územní studie, stanovení podmínek pro její poYízení a pYim�Yené lhoty pro vložení dat o této studii do 
evidence územn� plánovací 
innosti, I. Vymezení ploch a koridoro územních rezerv a stanovení možného 
budoucího prov�Yení, J. Stanovení poYadí zm�n v území (etapizace), K. Údaje o po
tu listo územního 
plánu a po
tu výkreso k n�mu pYipojené grafické 
ásti v celém zn�ní. 

 
 

H.  KOMPENZA
NÍ OPATYENÍ PODLE ZÁKONA O OCHRAN� PYÍRODY A KRAJINY 

 
40. DoplIuje se kapitola „H. Kompenza
ní opatYení podle zákona o ochran� pYírody a krajiny“ ve zn�ní: 

 
Kompenza
ní opatYení nejsou stanovena. 

 
 

I.  VYMEZENÍ DEFINIC POJMo, KTERÉ NEJSOU DEFINOVÁNY VE STAVEBNÍM ZÁKON� NEBO 
V JINÝCH PRÁVNÍCH PYEDPISECH 

 
41. DoplIuje se kapitola „I. Vymezení definic pojmo, které nejsou definovány ve stavebním zákon� nebo 

v jiných právních pYedpisech“ ve zn�ní: 
 

Základní pojmy jsou stanoveny platnými právními pYedpisy. V souladu s požadavkem na zajišt�ní 
srozumitelnosti a jednozna
nosti územního plánu jsou použity a upYesn�ny následující pojmy: 
 

a) doplIkové stavby a zaYízení – garáže a parkovací pYístYešky, bazény, zimní zahrady, zahradní domky, 
skleníky, stodoly, kolny, altány, pergoly, terasy, hYišt� apod., které hmotov� ani výškov� nepYekro
í 
objekt hlavní; 

Ozna
ení Název  

 lokální biocentrum LBC.88 

 lokální biocentrum LBC.64 

 lokální biokoridor LBK.66 

 lokální biokoridor LBK.63 
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b) drobná a Yemeslná výroba – výroba netovární povahy, odborné Yemeslné práce (Yemeslné živnosti 
v oborech kovy a kovové výrobky, motorové a ostatní dopravní prostYedky, dYevaYská výroba, 
stavebnictví, potravináYství apod.) bez negativních vlivo na okolní prostYedí; 

c) drobné sakrální stavby – kapli
ky, boží muka, sousoší, kalvárie, kYíže, kYížové cesty apod.; 
d) hospodáYské zázemí – stavby a zaYízení související s individuálním bydlením a jeho provozem (chov 

hospodáYských zvíYat a p�stování plodin a produkto samozásobitelského charakteru v
etn� 
skladování) nesnižující kvalitu obytného prostYedí nad pYípustnou míru stanovenou v pYíslušných 
právních pYedpisech; 

e) chrán�né prostory – souhrnné ozna
ení pro chrán�né venkovní prostory a chrán�né venkovní a 
vnitYní prostory staveb pYed hlukem dle platné legislativy o ochran� veYejného zdraví; 

f) koeficient zastav�ní – maximální pom�r zastavitelné plochy staveb k celkové vým�Ye stavebního 
pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem 
využití; 

g) koeficient zelen� – minimální pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k 
celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše 
s rozdílným zposobem využití; 

h) komer
ní stavby a zaYízení malá – stavby a zaYízení pro obchodní prodej, ubytování a stravování do 
100 m2 prodejní, ubytovací nebo odbytové plochy; 

i) krajinný ráz – hodnoty pYírodního charakteru (lesy, vodní toky a plochy, remízky, trvalé travní plochy), 
pozitivní znaky historické povahy (dochovaná sít� komunikací, dochovaná typická silueta sídla, 
dochovaný obraz sídla v krajin�, dochované aleje a stromoYadí) a pozitivní znaky kulturní povahy 
(pole, sady, zahrady, vodní plochy, drobná sakrální architektura ve volné krajin�, struktura a charakter 
zástavby); 

j) nadzemní podlaží – nadzemní 
ást stavby vymezená dv�ma nad sebou následujícími vodorovnými 
nosnými konstrukcemi o b�žné výšce podlaží obytných staveb (cca 3,0 m); 

k) negativní vliv – nepYijatelná zát�ž nad pYípustnou mez stanovenou zvláštními právními pYedpisy, 
dopadající i posobící na okolní funkce, stavby a zaYízení zejména produkcí hluku, produkci chemicky 
nebo biologicky závadných látek plynných, kapalných a tuhých bez zajišt�ní jejich bezpe
né a 
nezávadné likvidace, produkcí vibrací a jiných seismických vlivo, produkcí záYení zdraví poškozující 
povahy. Negativní vliv dále pYedstavuje zát�ž látkami obt�žujícími zápachem emitovanými zejména 
ze zem�d�lských provozo a skladovaných zem�d�lských produkto, z kompostáren a zaYízení na 
biologickou úpravu odpado, z biodegrada
ních a solidifika
ních zaYízení, z 
istíren odpadních vod 
primárn� ur
ených k 
išt�ní vod z promyslových provozoven, z výroby nebo zpracování kapalných 
epoxidových pryskyYic, polyuretanových dílco, aminoplasto a fenoplasto, z výroby dYevotYískových, 
dYevovláknitých a OSB desek, z výroby buni
iny ze dYeva a papíru z panenské buni
iny, z jiné výroby 
papíru a lepenky, z technologie praní, b�lení, mercerace nebo barvení vláken nebo textilií, 
z vyd�lávání koží a kožešin, z veterinárních asana
ních zaYízení, z technologií využívajících 
organická rozpoušt�dla; 

l) podkroví – pYístupný vnitYní prostor nad posledním nadzemním podlažím, vymezený stYešní 
konstrukcí a pYípadn� dalšími navazujícími konstrukcemi. Je ur
ený k ú
elovému využití, pYi
emž 
nesplIuje všechny charakteristiky plnohodnotného nadzemního podlaží; 

m) prvky drobné architektury – mobiliáY, stánky, kiosky, zastávky, pYístYešky, zahradní altány, pergoly, 
vodní prvky, hygienická zaYízení, informa
ní centra, herní a sportovní prvky, lávky, mola apod.; 

n) rekrea
ní chata – stavba pro rodinnou rekreaci, jejíž objemové parametry a vzhled odpovídají 
požadavkom na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto ú
elu ur
eny; 

o) související stavby pro trvalé bydlení – bydlení správce nebo majitele areálu (objektu); 
p) stavby, zaYízení a jiná opatYení pro snižování nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro 

odstraIování jejich dosledko – snižování ohrožení v území povodn�mi a jinými pYírodními 
katastrofami (vodní eroze pody, v�trná eroze apod.), zvyšování reten
ních schopností území; 

q) stavby a zaYízení komer
ního ob
anského vybavení – stavby a zaYízení pro obchodní prodej, 
ubytování, stravování a ostatní nerušící služby; 

r) stavby a zaYízení pro lesnictví – lesní školky, skleníky, stavby pro uskladn�ní lesnických surovin 
a produkto apod.; 
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s) stavby a zaYízení pro pln�ní funkcí lesa – lesní cesty a ostatní trasy pro lesní dopravu, hrazení bystYin 
a strží, hrazení lavin i svážných území, výstavba malých vodních nádrží v lesích apod.; 

t) stavby a zaYízení pro rybníkáYství – sádka, rybí líhn�, pYíkopové rybní
ky a jiné vodní nádrže nebo 
chovná zaYízení; 

u) stavby a zaYízení pro ubytování – stavby, ve kterých je veYejnosti poskytováno pYechodné ubytování 
a služby s tím spojené (hotely, penziony, ubytovny apod.); 

v) stavby a zaYízení pro výkon práva myslivosti – kazatelny, posedy, krmelce, seníky apod.; 
w) stavby a zaYízení pro zem�d�lskou výrobu – stavby pro chov hospodáYských zvíYat, zpracování 

a skladování produkto živo
išné výroby, pYípravu a skladování krmiv a steliva, p�stování rostlin, 
skladování a posklizIovou úpravu produkto rostlinné výroby, skladování a pYípravu prostYedko výživy, 
pYípravko na ochranu rostlin a rostlinných produkto apod.; 

x) stavby a zaYízení pro zem�d�lství související s nevýrobním obhospodaYováním zem�d�lské pody a 
pastevectvím – výb�hy hospodáYských zvíYat, pYístYešky pro dobytek, zimoviše apod. s jedním 
nadzemním podlažím a zastav�nou plochou do 80 m2; 

y) stavby a zaYízení související se stavbami silni
ní dopravy – autobusové zastávky, odstavná stání, 
parkovací plochy a další ú
elové stavby spojené se silni
ní dopravou; 

z) stavby a zaYízení sportovního ob
anského vybavení – stavby a zaYízení pro školní t�lovýchovu, 
vrcholový, výkonnostní a rekrea
ní sport, zaYízení víceú
elových a d�tských hYiše; 

aa) stavby a zaYízení související se stavbami sportovního ob
anského vybavení – šatny a sociální 
zaYízení, sklady sportovního ná
iní apod.; 

bb) stavby a zaYízení veYejného ob
anského vybavení – stavby a zaYízení sloužící pro vzd�lávání 
a výchovu, sociální služby a pé
i o rodiny, zdravotní služby, kulturu (v
etn� církevních staveb), 
veYejnou správu, ochranu obyvatelstva; 

cc) stavby silni
ní dopravy – silnice I., II. a III. tYídy, místní a ú
elové komunikace a související náspy, 
záYezy, op�rné zdi, mosty, tunely, protihlukové st�ny apod.; 

dd) struktura zástavby – vztah podorysného a prostorového uspoYádání zástavby vo
i veYejnému 
prostoru (navzájem se ovlivIující prostorové prvky, které tvoYí napY. bloky, ulice, stavební 
áry, 
budovy nebo veYejná prostranství), plošná intenzita (hustota) zastav�ní; 

ee) v
elíny – stavby, ve kterých jsou umíst�ny úly, v
elaYská náYadí, ochranné pomocky a stá
írna medu 
bez dalšího zázemí; 

ff) v
elníky – jednoduché pYenosné zaYízení složené z 3 až 5 úlo; 
gg) v
elnice – místo s voln� rozestav�nými úly na paletách, na jedné palet jsou umíst�ny 3 až 4 úly; 
hh) vedlejší stavba – stavba, která souvisí ú
elem užívání nebo umíst�ním s hlavní stavbou; 
ii) vodohospodáYské stavby a zaYízení – hydrotechnické stavby (jezy, úpravy toko apod.), zdravotn�-

inženýrské stavby (jímání vody, úpravy vody, odvedení a 
išt�ní odpadních vod), hydromeliora
ní 
stavby (úprava vodního režimu v pod�, odvodn�ní, závlahy, protierozní opatYení, zadržení vody v 
krajin�). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 


