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METODICKY POKYN

obce Dretovice pro pridélovani a uzivani socialnich a dostupnych

1)

2)

1)

2)

3)

byt na adrese: Dretovice ¢.p. 2.

I
Uéel a charakter socidlnich bytii obce D¥etovice

Tato metodika upravuje pridélovani a podminky uzivani sociadlnich byt(i obce Dfetovice
v komplexu kulturniho domu, Dfetovice €.p. 2 v jiho-zapadni ¢asti tohoto komplexu.
Jedna se o byty, které byly vystavény ze statni dotace z Fondu rozvoje investic a dle
podminek musi byt pfednostné uzivany pro ucely socilniho bydleni.

Jedna se o tyto Ctyfi samostatné byty:

Byt ¢. 1 — zadvefi, pokoj, chodba, koupelna s WC — 36,89 m2,
Byt €. 2 —zadvefi, koupelna s WC, pokoj — 28,9 m2,

Byt ¢. 3 — zadvefi, pokoj, chodba, koupelna s WC - 29,7 m2,
Byt €. 4 — zadvefi, pokoj, chodba, koupelna s WC—-29,1 m2.

Podminky pro prldél eni socialniho bytu

Osoba, Zadatel, musi byt v bytové nouzi, tj. osoba v ekonomicky produktivnim véku,
ktera nema uzavienou jinou najemni smlouvu, nema ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi
bytovy dlim, rodinny dim, byt, dim pro rekreacni nebo jiné ubytovaci ucely a zaroven
jeji pramérny cisty mésicni prijem v obdobi 12 kalendaFnich mésicli pred uzavienim
najemni smlouvy nepfesahl 0,5nasobek primérné mésic¢ni mzdy.

Osoba, zadatel, nemusi byt v ekonomicky produktivnim véku, tj. 65 let a vy3e, kdyz
minimalné daldich 50% ¢lenq, uzivajicich domacnost, je v ekonomicky produktivnim
véku, tj. ve véku 15 az 64 let a zaroven nema uzavienou jinou najemni smlouvu, nema
ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy diim, rodinny diim, byt, dim pro rekreaéni
nebo jiné ubytovaci ucely a zaroven jeji primérny cisty mésicni pfijem v obdobi 12
kalendarnich mésicli pred uzavienim najemni smlouvy nepfesahl 0,5 nasobek
pramérné mésicni mzdy.

Podminku dle odst. 1 tohoto ¢lanku musi spifiovat vSichni ¢lenové domadcnosti
socialniho bydleni.
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Pro vylouceni pochybnosti se rozumi:

Osoba splfiuje podminku vySe pfijm0, coZ znamend, Ze jeji primérny &isty mésiéni
pfijem v obdobi 12 kalendarnich mésici pfed uzavienim najemni smlouvy nepfesahl
0,5nasobek primérné mésiéni mzdy podle tdaje CSU.

Pokud budou uZivat socidlni ndjemni byt dalSi osoby, doloZi osoba, sniZ méa byt
uzaviena najemni smlouva, Ze mésicni primér souctu Cistych pFijmu a socidlnich davek
vdech ¢lenli domacnosti nepresdhl za 12 kalendarnich mésicl pfed uzavienim najemni
smlouvy (tzv. zpGsobild domacnost v § 2 pism. a), b), c) a e) nafizeni vlady €. 112/2019
Sb. o podminkach pouZiti finan¢nich prostfedk(l Statniho fondu rozvoje bydleni na
pofizeni socialnich a dostupnych byti a socidlnich, smiSenych a dostupnych domd, ve
znéni nafizeni vlady ¢. 55/2020 Sb.):

0,8nasobek prdmérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 ¢leny,
0,9nasobek priimérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 ¢leny,
1,0ndsobek primérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 ¢leny,
1,2nasobek pridmérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 a vice ¢leny.

pocet pocet pocet pocet pocet pocet osob | pocet osob | pocet osob
osob osob osob osob v | osob v byté: v byté: v byté:
v byté: v byté: v byté: byté: v byté: 7az8 9az12 13 a vice
1 2 3 4 5az6
< 37,9 m2 | standard minimakni minimalni prelidnény prelidnény prelidnény prelidnény prelidnény
standard standard
38 51,9 | standard standard minimalni minimalni prelidnény prelidnény prelidnény prelidnény
m2 standard standard
52 67,9 | nadstandard | standard standard minimalni minimalni prelidnény prelidnény prelidnény
m2 standard standard
68 81,9 | nadstandard | nadstandard | standard standard minimalni minimalni prelidnény prelidnény
m2 standard standard
82 95,9 | nadstandard | nadstandard | nadstandard | standard standard minimalni minimalni prelidnény
m2 standard standard
6) Vzhledem k velikosti socialni bytd v obci Dfetovice je maximalni poéet osob stanoven

7)

1)

2)

na 3 osoby.

Smlouvu o najmu socialniho bytu nelze uzavfit s Zadatelem, ktery sdm nebo spolecné
s osobami, se kterymi sdili spole¢nou domacnost, nesplfiuje podminky pro pridéleni
socialniho bytu.

111,
Pridéleni socialniho bytu

Zadost o ptidéleni socialni bytu podavaji Zadatelé na predepsaném formulafi. Zadost
je vidy pFilohou vyzvy k prondjmu socidlniho bytu.

Zadatel prokaze spinéni podminek dle ¢lanku II. tohoto metodického pokynu, jak je
uvedeno v samotné zadosti o pridéleni socidlniho bytu. Pred uzavienim smlouvy
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provedou odpovédni pracovnici obce Dretovice, uréeni zastupitelstvem, Setfeni, Ze
adatel spada do skupiny v bytové nouzi. Zadatel je povinen tomuto $etieni vyhovét.

Podani zadosti o pfidéleni socidlniho bytu nezaklada pravni narok na pridéleni bytu.
Zadosti o socialni byt jsou evidovany v poradi, jak pfisly. Nasledné jsou hodnoceny dle
potfebnosti jednotlivych uchazecd.

Vybér vhodného Zadatele do socialniho bytu provadi vybérova komise stanovena
zastupitelstvem obce Dretovice, ktera je vZdy tfi ¢lenna. Ta je opravnéna se obratit na
pracovniky oblastni charity ¢i pracovnic socialniho odboru mésta Kladna se spolupraci.
O konecném pridéleni socidlniho bytu rozhodne zastupitelstvo obce Dretovice.

V.
Trvani ndjmu, socialni prace

Najemni smlouva se uzavie na dobu urditou, na jeden kalendarni rok, s moZnosti jejiho
opakovaného prodlouzeni podle konkrétni socialni situace ndajemce. Kazdych 12
mésicl, pfed prodlouzenim ndjemni smiouvy je najemce povinen doloZit, Ze nadale
spliuje podminky dle bod 1l. tohoto pokynu.

V.
Vyrazeni Zzadosti z evidence Zadatelli o socidlni byt

Obec vyradi Zzadost, pokud:

a) Zadatel nepredlozil Fadné vyplnénou 7adost o pfidéleni socidlniho bytu, véetné
priloh,

b) Zadatel neuved| pravdivé Gdaje a tyto byly zjisté&ny mistnim Setfenim die bodu lIl.
2) tohoto Metodického pokynu,

c) Zadatel odmitl mistni $etfeni dle bodu llI. 2) Metodického pokynu,

d) Zadatel nesplfioval podminky pro pfidéleni socialniho bytu.

O vyrazeni z evidence bude uchaze¢ informovdn pisemné, a to na adresu, ktera je

v dobé vyrazeni z evidence znama.

VI.
Mezni hodnota najemného v socidlnich bytech

Splni-li Zadatel vsechny podminky pro pfidéleni socidlniho bytu, stanovi se vyse
najemného v podpofenych socidlnich bytech v ramci programu Vystavba pro obce dle
podminek nafizeni vlady €. 112/2019 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisC.
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2) Celé znéni Nafizeni vlady ¢. 112/2019 Sb. je vidy pFilohou vyzvy k pronajmu socidlniho
bytu.

3) Pocateéni mezni hodnota najemného ¢ini 67,20 K& za m2 podlahové plochy socialniho
bytu. VySe mezni hodnoty ndjemného bude zvySena o procentualni ndrist
spotfebitelskych cen za domacnosti celkem, pokud dojde k narlistu mési¢niho
uhrnného indexu spotiebitelskych cen za domacnosti celkem, zjisténého z udajh
Ceského statistického tfadu za obdobi od posledniho stanoveni mezni hodnoty o vice
nez5 %.

4) Pfed uzavienim najemni smlouvy o pfidéleni socidlniho bytu posoudi komise, zda
Zadatel spliiuje podminky zplsobilé domacnosti za vyuZiti metodiky Postup pro
posouzeni zptsobilé domdcnosti a to vyplnénim dotazniku Dotaznik pro posouzeni
situace spolecné hospodarici domdcnosti dostupné na strdnce programu
https://sfpi.cz/vystavba-pro-obce-dokumenty-a-metodicke-pokyny-k-zadosti-o-
dotaci-platne-od-2-3-2020/

5) V pfipadé, Ze Zadatel nesplni podminky pro pfidéleni socialniho bytu za najemné dle
nafizeni vlady €. 112/2019 Sh. bere se jeho Zadost za Zadost o dostupné bydleni, jehoz
vy$e najemného se fidi podminkami bodu VII. tohoto metodického pokynu, tj § 20 (4),
neuvede-li v Zadosti vyslovné, Ze o dostupné bydleni nema zajem.

VII.
Podminky pro uzavirani ndjemnich smluv k socidlnim a dostupnym bytim a pravidla pro
jejich ndjem dle Fondu rozvoje bydleni

Nafizeni vlady €. 112/2019 Sb. ve vybranych ustanovenich stanovi:

§19

(1) Zadatel pronajme socidini nebo dostupny byt nejpozdéji do 12 mésicid od ukonleni realizace
investicniho zémeéru.

(2) Ndjemni smlouvu k socidinimu bytu lze uzavrit pouze s fyzickou osobou ze zplisobilé domacnosts,
kterd se v pripade, Ze tak obec stanovi, zavéze k prijimani socialni prace v obci uréeném rozsahu. Sociaini
pracovnik ovéri, zda se jedna o zpudsobilou domdcnost.

(3) Ndjemni smlouvu k socidinimu bytu lze uzavrit nejvyse na 2 roky. Opétovné Ize ndjemni smiouvu
uzavrit aZ po posouzeni, zda si ndjemce nemiize zajistit vyhovujici bydleni na trhu.

(4) Po skonceni ndjmu socidlniho bytu je treba uzavrit bezodkladné ndjemni smlouvu s dalsi fyzickou
osobou ze zplisobile domacnosti.
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(5) Pokud obec Dretovice nemé zdjemce o ndjem socidlniho bytu ze zpiisobilé domacnosti,
miiZe uzavrit ndjemni smlouvu k socidlnimu bytu i s jinou fyzickou osobou, nejdéle vsak na
1 rok. Za podminek podle véty prvii midZe Zadatel ndjemni smiouvu s jinou fyzickou osobou opakované
uzavrit nebo prodlouZit, nejvyse vsak dvakrat po sobé. Doba trvani najemni smlouvy podie vét prvai a
druhé se nezapocitdvd do doby vykonu sluzby obecného hospodarského zajmu podie § 7 odst. 2 pism.

a

(6) Pri uzavieni ndjemni smlouvy bude zohlednéna primérend podiahové plocha socidiniho bytu ve
vztahu k poctu cleni zpisobilé domécnosti podie tabulky 1 uvedené v priloze k tomuto narizeni nejmeéné
v kategorii minimainiho standardu a nejvyse v kategorii standardu, je-li to v moZnostech obce.

§20
(1) V ndjemni smiouvé k sociglnimu bytu
a) nelze ujednat peneZitou jistotu podie § 2254 odst. 1 obcanského zékoniku,

b) je pronajimatel povinen vyhradit si souhlas s prijetim nového clena do ndjemcovy domacnosti podle
§ 2272 odst. 2 obcanského zakoniku,

¢) Je nutné ujednat ndjemné, jehoZ vyse nesmi prekrocit mezni hodnotu ndjemného stanovenou podle
odstavce 3, a

d) pronajimatel a ndjemce vyslovné vylouci zvysovani ndjemného podle § 2249 odst. 1 obéanského
zakoniku.

(2) V pripadé ndjmu socidiniho bytu pronajimatel neudéli souhlas s podndjmem podie § 2275 odst. 1
obcanskeho zakoniku a neudéli souhlas s prechodem ndjmu na treti osobu podie § 2279 odst. 1 véty
druhée obcanského zakoniku, zemre-Ii ndjemce.

(3) Pocétecni mezni hodnota ndjemného cini 67,20 K& za m2 podiahové plochy socisinibo bytu. Wse
mezni hodnoty ndjemného bude zvySena o procentudini nérdst spotrebitelskych cen za domacnosti
celkem, pokud dojde k nardstu mésicniho uhrnného indexu spotrebitelskych cen za domacnosti
celkem, zjisteného z udajili Ceského statistického uradu za obdobi od poslednifio stanoveni mezni
hodnoty o vice neZ 5 %.

(4) V ndjemni smlouvé k dostupnému bytu porizenému s podporou podle tohoto narizeni
se najemné sjedna ve vysi srovnatelného ndjemného obvykiého v daném misté,

VIII.
Urceni vySe najemného k dostupnému bytu:

1) VySe najemného v misté a ¢ase obvyklé je stanovena na trojnasobek hodnoty vyse
najmu socialniho bytu, tj. 201,60 K& / m2.

2) Vyse najemného je pfimo-imérné vysi najmu socialniho bydleni a vychazi z mezni
hodnoty najemného za podlahovou plochu v m2.
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IX.
Zavérecna ustanoveni

1) Daldi podminky stanovuje samostatna smlouva o najmu socidlniho bytu,
2) Tento metodicky pokyn schvalilo zastupitelstvo obce Dretovice dne 23. 11. 2022,

usnesenim €. 23.
3) Tento metodicky pokyn nabyva uéinnosti dne 1. 12. 2022.

/
fun 1 4

Hana Horka Lucie Ziknfundova
Starostka obce Mistostarostka obce
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