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Komplexni pozemkové upravy v katastralnim tzemi Troskotovice

— zapis ze zavérecného jednani

Datum konani: 25. 10. 2023

Misto konani: Kulturni diim, Troskotovice €.p. 230
Zahajeni jednani: 15:00 hodin

Ukonceni jednani: 16:00 hodin

Pritomni:

Denisa Haluzova, starostka méstyse Troskotovice

Ing. Miroslava Priessnitzova, SPU, KPU pro Jihomoravsky kraj, vedouci Pobogky Brno

Ing. Bronislava Malenova, SPU, KPU pro Jihomoravsky kraj, Pobocka Brno

Ing. Véra Santorova, zastupce spolednosti GEOREAL, spol. s r.0., zpracovatele navrhu pozemkovych
Uprav

Ugastnici Fizeni dle prezenéni listiny

V souladu s ust. § 11 odst. 3 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych

Ufadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahl k pudé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,zakon"), bylo SPU, Krajskym
pozemkovym Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Pobo¢kou Brno (dale jen ,pobocka“) svolano zavérecné
jednani ke komplexnim pozemkovym Upravam v katastralnim Gzemi Troskotovice (dale jen ,KoPU").

Program jednani:
I. Zahajeni

II. Zhodnoceni vysledki pozemkovych Uprav a seznameni Ucastniki s navrhem, o kterém bude
rozhodnuto

[ll. Seznameni s dalsim postupem spravniho fizeni
IV. Zhodnoceni pozemkovych Uprav zpracovatelem
V. Diskuse a zaver

1/6

Statni pozemkovy Gfad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO: 01312774 | DIC: CZ01312774 | wwiw.spucr.cz



l. Zahajeni

Zavéretné jednani zahdjila starostka méstyse Troskotovice pani Denisa Haluzova, ktera privitala
vSechny pfitomné a predal slovo vedouci pobocky Ing. Miroslavé Priessnitzové.

Il. Zhodnoceni vysledktli pozemkovych tiprav a seznameni Gi¢astnikii s navrhem, o kterém bude
rozhodnuto

Po uvodnim privitani vedla vlastni prubéh zavérecného jednani vedouci poboéky Brno Ing. Miroslava
Priessnitzova, ktera zhodnotila a zrekapitulovala celkovy prubéh praci tykajicich se komplexnich
pozemkovych Uprav, seznamila pfitomné s navrhem, o kterém bude rozhodnuto a s nasledujicim
postupem, ktery vlastniky pozemkd v ramci KoPU do jejich dokoné&eni éeka.

Zahajeni KoPU
KoPU byla zahajena dne 8. 3. 2016 na zakladé Zadosti vlastnikl pozemkU nadpoloviéni vyméry
zemédélské pudy v katastralnim tzemi (dale jen ,k. 0.") Troskotovice.

Cil a vefejny zajem KoPU

Hlavnim cilem pozemkovych Uprav je funkéni usporadani pozemki, zabezpeceni jejich zpfistupnéni
a zlepSeni dopravni obsluznosti Gzemi, navrh protieroznich opatfeni, vodohospodarskych opatieni
s cilem zadrZeni vody v krajiné a opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi na pozemcich v
obvodu KoPU.

Vybér zpracovatele a uzavieni smlouvy

Zpracovanim navrhu KoPU byla povéfena na zakladé vysledku vybérového fizeni spolecnost
GEOREAL, spol. s r.o., se sidlem Halkova 12, 301 00 PlzenA. Smlouva o dilo byla uzaviena dne
31. 5. 2019.

Obvod KoPU

Do obvodu byly zahrnuty vSechny pozemky v k. 0. Troskotovice, vyjma zastavéné €asti obce, vétsiny
zastavitelnych ploch a stavajiciho arealu Zivocisné vyroby v zapadni ¢asti k. 0. VSechny pozemky,
které jsou predmétem komplexnich pozemkovych Uprav, jsou FeSeny dle ust. § 2 zakona.

Uvodni jednani ,
Uvodni jednani ke KoPU probéhlo dne 2. 9. 2020. Na tomto jednani byl zvolen deviti¢lenny sbor
zastupcu viastnikll pozemku, ktery spolupracoval se zpracovatelem a pobockou zejm. pfi zpracovani

planu spole€nych zafizeni. Bylo zde také odsouhlaseno, ze mistem, odkud se bude méfit vzdalenost
jednotlivych pozemku, bude véz Kostela sv. Vaclava.

Zjist'ovani pribéhu hranic pozemku

Zjistovani prubéhu hranic lesnich pozemku probéhlo ve dnech 10. 3.-13. 3. 2020 a 1. 7. 2020.
Zjistovani prubéhu hranic pozemk( za ucelem stanoveni obvodu pozemkovych Uprav probéhlo ve
dnech 12. 1. a 13. 1. 2021.

VyloZeni soupisu naroki vlastnik(i pozemk

Od 27. 9. 2021 byly po dobu 15 dnl vyloZzeny soupisy naroki na Ufadu méstyse Troskotovice. Soupisy
narokl byly doru€eny vSem vlastnikim, jejichz pobyt byl znam. V prubéhu zpracovani navrhu
pozemkovych Uprav byly soupisy narokd aktualizovany, a to zejm. z dlivodu zmény udaju v katastru
nemovitosti a z dlvodu vyporadani spoluvlastnictvi. Aktualizované soupisy narokl pobocka zaslala
pouze dotéenym viastnikiim.

Projednani planu spole¢nych zarizeni

Byl zpracovan plan spole¢nych zafizeni (dale jen ,PSZ"), ktery byl pfedlozen dotéenym organum statni
spravy a dot€éenym organizacim s zadosti o stanoviska a vyjadfeni. PSZ byl projednavan se sborem
zastupcl na jednanich konanych dne 2. 2. 2021, 12. 5. 2021, 26. 5. 2021 a 21. 7. 2021.

Dne 13. 10. 2021 byl PSZ projednan Regionalni dokumentaéni komisi pro kraje Jihomoravsky a
Zlinsky, ktera posoudila projekt po odborné strance. S kone€nou verzi PSZ byl seznamen sbor
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zastupcu vlastnikt na jednani sboru konaném dne 29. 11. 2021. Néasledné byl tyz den PSZ schvélen
Zastupitelstvem méstyse Troskotovice na verejném zasedani.

Aktualizovana verze PSZ plynouci z navrhu nového usporadani pozemk( byla predlozena sboru
zastupcu vlastnikd dne 7. 6. 2023 k seznameni a nasledné byla tyZ den schvalena Zastupitelstvem
méstyse Troskotovice na verejném zasedani.

Projednani navrhu

Projednavani navrhu nového usporadani pozemkl probihalo od ¢ervna 2022 do ¢ervna 2023. S
vybranymi vlastniky probéhlo prvni pFedjednani navrhu dne 8. 6. 2022 v budové sidla Ufadu méstyse
Troskotovice. Projednavani prvni verze navrhu novych pozemk( probéhlo ve dnech 1. a 2. 8. 2022
v budové sidla Uradu méstyse Troskotovice. Dal$i projednavani navrhu se uskuteénilo dne
6. 10. 2022 v budové pobocky, na které zpracovatel pozval vybrané vlastniky, ktefi se dosud k navrhu
pisemné& nevyjadrili nebo vlastniky, kterym navrh prepracoval na zakladé vznesenych pfipominek
nebo kterym navrh zménil. Dalsi jednani s vlastniky, u kterych byla feSena Gprava navrhu, probéhlo
dne 29. 3. 2023 v budové sidla Ufadu méstyse Troskotovice.

Vlastnikiim, ktefi se zpracovateli k navrhu nevyjadfrili, zaslala pobocka vyzvu podle § 9 odst. 21
zakona.

Vlastnikim byly navrzeny nové pozemky tak, aby odpovidaly jejich plvodnim pozemkim pifimérené
cenou, vymeérou, vzdalenosti a podle moznosti i druhem pozemku dle zakonnych kritérii uvedenych v
§ 10 zakona (+/- 10 % vyméra, +/- 4 % cena, +/- 20 % vzdalenost). Vlastnici, ktefi jsou mimo kritéria
stanovena zakonem, s timto souhlasi.

Nesouhlas s novym usporadanim pozemki
Navrh nového usporadani pozemkl neodsouhlasil 1 vlastnik, a sice p. Jaroslava Veselska, vlastnik
id. 1/3 nemovitosti vedenych na listu viastnictvi ¢. 198.

Vystaveni navrhu KoPU

Od 16. 8. 2023 po dobu 30 dnl byl vystaven navrh nového usporadani pozemkl k vefejnému
nahlédnuti na poboéce a na Uradu méstyse Troskotovice. V pribéhu vystaveni navrhu méli podle ust.
§ 11 odst. 1 zakona vlastnici posledni moznost uplatnit k navrhu své namitky a pfipominky. K pozdégji
podanym namitkam a pfipominkam se jiz nepfihlizi. V dobé vystaveni navrhu neobdrzela pobocka
Zadnou namitku.

Celkova bilance navrhu, o kterém bude rozhodnuto:

Vyméra feSeného lGzemi 1733,6951 ha
Pocet listl vlastnictvi pfi vyloZeni narok 144
Pocet listl vlastnictvi v navrhu 138
Pocet parcel pfi vyloZzeni narok 1499
Pocet parcel ve vystaveném navrhu 742
Pocet vlastnikd pfi vyloZeni naroka 162
Pocet vlastnikd pfi vystaveni navrhu 165

Odsouhlasena vyméra: 1733,0284 ha z celkové vyméry 1733,6951 ha, procento odsouhlaseni
navrhu: 99,96 %. S navrhem nesouhlasil viastnik s celkovou vymérou 0,6667 ha, coz predstavuje
0,04 % vyméry feSeného Uzemi.

Rozdéleni spoluvlastnictvi: u 10 listl viastnictvi
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Stavajici vécna bFemena a prava se prevadéji na nové parcely. Zadné vécné biemeno neni zruseno,
Zadné brfemeno neni nové zfizeno.

Jednotliva navrzena opatreni planu spole¢nych zafizeni:

Navrzena cestni sit zajiStuje pfistup ke vdem nové navrzenym pozemklm. Cestni sit' tvofi 9 polnich
cest hlavnich o celkové délce cca 13 km, 1 polni cesta vedlejsi o délce cca 2 km a 70 polnich cest
dopliikovych o celkové délce cca 55 km. Hlavni a vedlejSi cesty jsou navrzeny jako zpevnéné,
doplrikové cesty jsou navrzeny jako nezpevnéné, zatravnéné.

K ochrané zemédélské pldy pred vodni erozi byla na erozné ohroZenych pozemcich navrzena
organizacni, agrotechnicka a technicka opatfeni nebo jejich kombinace. Jako organizacni opatreni
bylo navrZzeno ochranné zatravnéni na orné padé (na svazich jizné od obce, v lokalitach severné od
Suchého potoka a v lokalité Bronzova hora) a osevni postupy s péstovanim erozné nebezpecnych
plodin (kukufice) ptdoochrannymi technologiemi spole¢né s agrotechnickym opatfenim - zarazeni
seti do strnisté. V ramci technickych opatfeni byly v feSeném Uzemi navrzeny protierozni zachytné a
svodné prllehy a zachytné prikopy (zejm. na svazich jizné od obce).

Ochrana pred vétrnou erozi (odnos pudnich castic plsobenim vétru) je feSena technickymi
opatfenimi. Byly navrzeny poloprodouvavé vétrolamy o Sifce cca 12 m, které rozélenuji rozsahlé
pudni bloky. Celkem bylo navrzeno 49 vétrolaml o celkové délce cca 32 km, z toho ¢ast jsou
vétrolamy stavajici navrzené k postupné obnové a doplnéni (zhruba 1/3 z celkové délky) a ¢ast jsou
vétrolamy zcela nové navrzené (2/3 z celkové délky vétrolama).

Jako vodohospodarské opatieni je navrzena revitalizace vodniho toku Suchy potok spocivajici ve
vybudovani pfirodé blizkého koryta (rozvolnéni potoka, tvorba meandrQ, prito¢nych a boénich tuni,
vysadba drevin podél toku). Cilem je kromé odvadéni povrchovych vod z Gizemi téZ vytvoreni prostoru
pro zadrzeni vody v krajiné a snizeni eroze plidy podél Suchého potoka. Celkova navrzena délka toku
po revitalizaci je 3,8 km.

V ramci opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostredi byly ke stavajicim biocentrim a biokoridorim
vychazejicim z Uzemniho planu obce Troskotovice nové navrzeny dvé biocentra z dlivodu prekroceni
maximalnich délek biokoridoru. Dale byly navrzeny liniové interakéni prvky neboli doprovodna zelen
kolem cest a ploSné interakéni prvky (novy remizek v nevyuzivané plose byvalych hospodarskych
staveb, rozSifeni remizkl kolem bozich muk a novy remizek v lokalité Bronzova hora).

Prvky PSZ jsou navrzeny z prevazné vétSiny na pozemcich statnich nebo obecnich, velmi mala ¢ast
zustala navrzena na pozemcich ve vlastnictvi soukromych osob.

Po realizaci prvku, které jsou navrzeny na pozemcich statnich, prejdou tyto opatieni bezuplatné do
vlastnictvi obce Troskotovice.

Zavér posouzeni navrhu

Pobo&ka posoudila navrh KoPU a dosla k zavéru, Ze byly splnény cile pozemkovych Uprav stanovené
§ 2 zakona. Svuj souhlas s navrhem nového usporadani pozemkut vyjadrili vlastnici 1733,0284 ha z
celkové vymeéry 1733,6951 ha, tj. 99,96 % vyméry pozemkl feSenych ve smyslu § 2 zakona. Timto
byl splnén zakonny poZadavek, ktery opravnil pozemkovy ufad k vystaveni navrhu, svolani
zavérecného jednani a nasledné pak k vydani rozhodnuti o schvaleni navrhu.

lll. Seznameni s dalSim postupem spravniho Fizeni

Do 3 mésici od zavérec¢ného jednani vyda pozemkovy ufad rozhodnuti o schvéleni navrhu
pozemkovych uprav. Proti tomuto rozhodnuti je mozné uplatnit opravny prostredek, tj. odvolani k
nadfizenému organu, ktery o odvolani rozhodne.

Po nabyti pravni moci rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych Uprav bude vypracovana digitalni
katastralni mapa a pobocka vyda rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav dle § 11
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odst. 8 zakona, proti kterému se jiz nelze odvolat. Po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti bude
proveden zapis pozemkovych Uprav do katastru nemovitosti.

Rozhodnuti o schvaleni navrhu, které nabude pravni moci, pfeda poboc¢ka katastralnimu uradu k
vyznaceni poznamky ,schvalené pozemkové Upravy“ do katastru nemovitosti. Do vydani rozhodnuti
pozemkoveho ufadu o vyméné nebo prfechodu vlastnickych prav a zapisu novych pozemkd do
katastru nemovitosti

- se ve vSech listinach o nabyti vlastnictvi nebo jiného opravnéni k pozemkim (napfiklad
v kupni smlouvé, v usneseni soudu o nabyti dédictvi, v zastavni smlouvé) musi uvést
kromé nabyvanych pozemk i jim odpovidajici pozemky podle schvaleného navrhu,
udaje o nich poskytne pobocka

-k zapisu téchto listin do katastru nemovitosti je nutny pisemny souhlas pobocky.

Predpoklad zapisu pozemkové Upravy, pokud nebude proti rozhodnuti podano odvolani, je do konce
Cervna 2024. V pripadé odvolani nelze termin zapisu do katastru nemovitosti nyni prfedpoveédét.

Zapisem pozemkovych Uprav do katastru nemovitosti zaniknou dosavadni najemni vztahy, uzivatelé
budou muset uzavrit s vlastniky nové najemni smlouvy.

Pobocka upozorfiuje na skute¢nost, Ze az budou zavedeny vysledky pozemkovych Uprav do katastru
nemovitosti, bude vlastnik povinen pfiznat tuto novou skuteénost (zmény v oznacéeni, vymére nebo
druhu pozemku) podanim danového nebo diléiho danového pfiznani u pfislusného finanéniho Gradu,
a to do 31. ledna zdariovaciho obdobi.

V pripadé, Zze obec po ukonéeni pozemkovych Uprav zazada o realizaci spoleénych zafizeni,
pozemkovy Ufad zajisti projektovou dokumentaci a postupné bude probihat realizace navrzenych
opatfeni, ktera je hrazena z prostredku statu nebo Evropské unie.

Pobocka zabezpeci na zakladé Zadosti vlastnikl vytyceni a oznaceni pozemku v terénu geoharpony.
Jedno vyty&eni pozemk je pro vlastnika zdarma. Zadost o vytyéeni poda vlastnik na pobocku, a to
nejdfive po nabyti pravni moci rozhodnuti o vyméné nebo prechodu viastnickych prav. Podani Zadosti
o vyty€eni pozemku neni ¢asové omezeno.

Na zavér Ing. Priessnitzova podékovala za vybornou spolupraci zastupcim méstyse Troskotovice,
¢lenuim sboru zastupct vlastnikl a véem vlastnikim.

IV. Zhodnoceni KoPU zpracovatelem

Ing. Miroslava Priessnitzova pfedala slovo Ing. Véfe Santorové, zastupci zpracovatele KoPU.

Ing. Vé&ra Santorova vyzdvihla velmi dobrou spolupraci s vlastniky pozemkl a pristup méstyse
Troskotovice k pozemkovym Upravam.

V. Diskuse a zavér
Dotaz: Kdo bude vlastnit nové navrzené prvky planu spoleénych zafizeni, napt. vétrolamy?

Odpovédéla Ing. Priessnitzova: Realizace spole¢nych opatreni jsou financovany ze zdroji Evropské
unie nebo ze statniho rozpoctu. Pokud je opatfeni v souc¢asnosti navrzeno na statni ptdé, prejde po
realizaci bezuplatné do vlastnictvi obce. Projekty v sou¢asné dobé zajistuji u realizovanych prvka i
3letou naslednou péci.

Ing. Priessnitzova zavérecné jednani ukondcila.
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V Troskotovicich dne 25. 10. 2023

Zapsala:

Ing. Bronislava Malenova, odborny rada, Pobocka Brno

Oveil: STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy titad pro J ihomoravsky kraj
Pobocka Brno
Kotldfska 53

%\//’/ A0 0N Brno 1

Ing. Miroslava Priessnitzova

vedouci Pobocky Brno

Krajsky pozemkovy urad pro Jihomoravsky kraj
Statni pozemkovy urad

Priloha
Prezencéni listina
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