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1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ

Je respektováno současně zastavěné území ze schváleného územního plánu obce Jaroměřice (dále jen ÚPO).
1.1. VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ ZMĚNY č.1 A IDENTIFIKACE DÍLČÍCH ZMĚN

Na základě požadavku obce budou navrženy tyto hlavní změny (identifikace změn je číslována - označení i.č., první číslice znamená pořadí zpracovávané změny územního plánu, druhá a třetí číslice označení jednotlivých dílčích změn) :

· změna i.č. 1.01 – změna využití území z ploch navržených a v územním plánu schválených pro veřejnou zeleň na plochu pro bydlení v lokalitě Dolní Kout

· změna i.č. 1.02 – změna využití území z ploch produkční krajinné zóny na plochu pro bydlení v lokalitě „ Za dvorem“

· změna i.č. 1.03 – změna využití území z ploch výroby na plochu pro bydlení v lokalitě „Dvůr“
· změna i.č. 1.04 – změna využití území z plochy produkční krajinné zóny na plochu pro bydlení  v lokalitě „U hřiště“
· změna i.č.1.05 – změna využití území z plochy produkční krajinné zóny na plochu pro bydlení v lokalitě „K Úsobrnu“
· změna i.č. 1.06 – změna využití území z plochy produkční krajinné zóny (v územním plánu rezervní plochy pro bydlení a veřejnou zeleň) na plochu pro bydlení v lokalitě „Pod Kalvárií“ 
· změna i.č. 1.07 - změna využití území z rezervní plochy pro bydlení na návrhovou plochu pro bydlení v místní části Nový Dvůr (označení v územním plánu H)

· změna i.č. 1.08 - změna využití území z produkční krajinné zóny na vodní plochu

Řešené území změny č. 1 se nachází v k.ú. Jaroměřice a Nový Dvůr a je vymezeno v rozsahu plochy dílčí změny a nejbližšího okolí, které bude dotčeno. Rozsah je vymezen v grafické části elaborátu a to na výřezu z hlavního výkresu ÚPO Jaroměřice v měřítku 1: 2000. Při změně územního plánu jsou převážně použity pojmy totožné se schváleným územním plánem a obecně závaznou vyhláškou o závazných částech Územního plánu obce Jaroměřice, případně upraveny dle platné legislativy.Pojmy funkční využití území a plochy s rozdílným způsobem využití a regulační podmínky a podmínky využití území jsou totožné. Členění textové části je dle zákona č.183/2006 Sb., grafická část odpovídá schválenému územnímu plánu.
2. KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

2.1. ZÁKLADNÍ PŘEDPOKLADY A PODMÍNKY ROZVOJE SÍDLA

ÚPO zůstane beze změny.
2.2. OCHRANA A ROZVOJ PŘÍRODNÍCH, CIVILIZAČNÍCH A KULTURNÍCH HODNOT ÚZEMÍ

Základní předpoklady a podmínky vývoje obce zůstávají dle schváleného územního plánu, pouze se vytváří předpoklady pro větší rozvoj bydlení.

Změny č.1 nenaruší hodnoty území za předpokladu respektování podmínek pro jednotlivé dílčí změny. 

3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ

3.1. NÁVRH URBANISTICKÉ KONCEPCE

Celková koncepce schváleného ÚPO Jaroměřice zůstává beze změny, plochy pro bydlení navazují na zastavěné území.
3.2. VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A NÁVRH SÍDLENÍ ZELENĚ
Řešením změny č.1 dochází ke změně zastavitelného území, rozšiřují se plochy pro bydlení; v zastavěném území u změny i.č.1.01 je navržena změna využití území z ploch veřejné zeleně na plochu pro bydlení. 
4. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJÍ UMISŤOVÁNÍ

4.1. Občanské vybavení, veřejná prostranství 

· v rámci veřejné infrastruktury dílčí změnou i.č.1.02 se zmenší plochy pro občanské vybavení
4.1. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA
· nadřazený komunikační skelet zůstane beze změny

· doprava v klidu bude řešena na plochách pro bydlení
4.2. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA
4.2.1. Vodní hospodářství

Navržené dílčí změny nemají vliv na celkovou koncepci zásobování vodou a odkanalizování, respektovat podmínky ochranných pásem vodohospodářských zařízení.
4.2.2. Energetika:

Navržené dílčí změny nemají vliv na celkovou koncepci zásobování el. energií a plynem, respektovat podmínky bezpečnostních a ochranných pásem energetických zařízení.
4.2.3. Spoje, telekomunikace:

Územní plán zůstane beze změn.
4.2.4. Nakládání s odpady :

Územní plán zůstane beze změny.
5. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů a podobně
5.1. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY

Navržená změna č.1 se nedotýká řešení krajiny, její prostupnosti, rekreačního využití, nedotýká se ploch pro dobývání nerostů a není ohrožena záplavou ani přívalovými vodami. Změna i.č.1.08 navrhuje rozšíření vodních ploch v lokalitě „Rybníky“, jedná se o obnovu bývalého rybníka v území mezi vodním tokem a mlýnským náhonem.
5.2. ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY

Řešené území změny č.1 ÚPO Jaroměřice nezasahuje do prvků ÚSES. U změna i.č.1.08 je respektován funkční biokoridor podél vodního toku. 
6. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ

6.1. PLOCHY ŘEŠENÉ ZMĚNOU Č.1 A PODMÍNKY JEJICH VYUŽITÍ

Plochy pro bydlení:

Lokalita „ Dolní Kout“ – i.č.1.01 :

A  )Územní rozsah:

· je vymezen v grafické části – výkrese č.1 Urbanistické řešení – lokalita je v zastavěném území ve východní části obce; je tvořena dvěmi částmi přiléhajícími k obslužné komunikaci

B) Vymezení ploch dle využití území:

Využití plochy ve schváleném územním plánu:

· plocha veřejné zeleně
Navržená změna využití území:

· plocha pro bydlení

C) Vymezení ploch dle významu:.
· zastavitelná plocha 

D) Podmínky pro využití lokality i.č.1.01:

Převažující účel využití:
plocha pro bydlení
· dopravní napojení – ze stávající obslužné komunikace

· parkování motorových vozidle bude řešeno na ploše pro bydlení

· zásobování vodou – napojením na stávající síť

· odkanalizování – napojením na stávající kanalizační síť

· zásobování el.energií – napojení na stávající síť 

· zásobování plynem – napojení na stávající síť

· zábor zemědělského půdního fondu – navrženou změnou nedojde k záboru zemědělského půdního fondu 

· ochranné režimy –  navržená změna není dotčena žádným ochranným režimem ani pásmem hygienické ochrany 
Lokalita „ Dolní Kout“ – i.č.1.02 :

A  )Územní rozsah:

· je vymezen v grafické části – výkrese č.1 Urbanistické řešení – lokalita je mimo zastavěné území obce v návaznosti na navrženou plochu bydlení i.č.1.03, v současné době zemědělsky obdělávané
B) Vymezení ploch dle využití území:

Využití plochy ve schváleném územním plánu:

· krajinná zóna produkční
Navržená změna využití území:

· plocha pro bydlení

C) Vymezení ploch dle významu:.
· zastavitelná plocha 

D) Podmínky pro využití lokality i.č.1.02:

Převažující účel využití:
plocha pro bydlení
· změna využití území na plochu pro bydlení v lokalitě „ Za dvorem“- změna i.č.1.02 
· lokalita je mimo zastavěné území obce, lokalita navazuje na zastavěné území obce 

· plocha je navržena pro bydlení

· dopravní napojení – ze stávající obslužné komunikace

· parkování motorových vozidle bude řešeno na ploše pro bydlení

· zásobování vodou – napojením na stávající síť, respektovat podmínky ochranného pásma vodovodního řadu z VDJ Biskupice do vodojemu Jaroměřice

· odkanalizování – napojením na stávající kanalizační síť

· zásobování el.energií – napojení na stávající síť, respektovat podmínky ochranného pásma nadzemního vedení el.energie 22 kV

· zásobování plynem – napojení na stávající síť

· zábor zemědělského půdního fondu – navrženou změnou dojde k záboru zemědělského půdního fondu I.třídy ochrany, BPEJ 5.11.10

· ochranné režimy –  navržená změna není dotčena žádným ochranným režimem ani pásmem hygienické ochrany (v rámci změny i.č.1.03 je navržena změna využití ploch výrobních aktivit na plochy pro bydlení)

Lokalita „ Dvůr“ – i.č.1.03 :

A  )Územní rozsah:

· je vymezen v grafické části – výkrese č.1 Urbanistické řešení – lokalita je v zastavěném území v severní části obce; na území hospodářského dvora
B) Vymezení ploch dle využití území:

Využití plochy ve schváleném územním plánu:

· plocha výrobních aktivit
Navržená změna využití území:

· plocha pro bydlení

C) Vymezení ploch dle významu:.
· plocha přestavby
D) Podmínky pro využití lokality i.č.1.03:

Převažující účel využití:
plocha pro bydlení
· lokalita je v zastavěném území obce, lokalita navazuje na navrženou a v územním plánu schválenou plochu pro bydlení (s označením E ve výkrese č.1 Urbanistické řešení )

· plocha je navržena pro bydlení

· dopravní napojení – ze stávající obslužné komunikace

· parkování motorových vozidle bude řešeno na ploše pro bydlení

· zásobování vodou – napojením na stávající síť

· odkanalizování – napojením na stávající kanalizační síť

· zásobování el.energií – napojení na stávající síť

· zásobování plynem – napojení na stávající síť

· zábor zemědělského půdního fondu – navrženou změnou nedojde k záboru zemědělského půdního fondu

· ochranné režimy –  navržená změna není dotčena žádným ochranným režimem ani pásmem hygienické ochrany; navrženou změnou dojde ke zlepšení zdravotních životních podmínek (zrušení výrobních aktivit v zastavěném území) 

Lokalita „ U hřiště“ – i.č.1.04 :

A  )Územní rozsah:

· je vymezen v grafické části – výkrese č.1 Urbanistické řešení – lokalita je mimo zastavěné území v západní části obce v lokalitě „u hřiště“; navazuje na navržené a v územním plánu schválené plochy pro bydlení (s označením A ve výkrese č.1 Urbanistické řešení)
B) Vymezení ploch dle využití území:

Využití plochy ve schváleném územním plánu:

· produkční krajinná zóna
Navržená změna využití území:

· plocha pro bydlení

C) Vymezení ploch dle významu:.
· zastavitelná plocha 

D) Podmínky pro využití lokality i.č.1.04:

Převažující účel využití:
plocha pro bydlení
· změna funkčního využití území z plochy produkční krajinné zóny na plochu pro bydlení  v lokalitě „U hřiště  

· dopravní napojení – z navržené a v územním plánu schválené obslužné komunikace

· parkování motorových vozidel bude řešeno na ploše pro bydlení

· zásobování vodou – nutno řešit napojením na stávající síť

· odkanalizování – nutno řešit napojením na stávající kanalizační síť

· zásobování el.energií – napojení na stávající síť, respektovat podmínky ochranného pásma nadzemního vedení el.energie

· zásobování plynem – nutno řešit napojením na stávající síť

· zábor zemědělského půdního fondu – navrženou změnou dojde k záboru zemědělského půdního fondu, třída ochrany III., BPEJ 5.08.40 + tř.ochrany II., BPEJ 3.58.00

· ochranné režimy –  navržená změna není dotčena žádným ochranným režimem ani pásmem hygienické ochrany 

Lokalita „ K Úsobrnu“ – i.č.1.05 :

A  )Územní rozsah:

· je vymezen v grafické části – výkrese č.1 Urbanistické řešení – lokalita je mimo zastavěné území ve východní části obce; zemědělská půda
B) Vymezení ploch dle využití území:

Využití plochy ve schváleném územním plánu:

· produkční krajinná zóna
Navržená změna využití území:

· plocha pro bydlení

C) Vymezení ploch dle významu:.
· zastavitelná plocha
D) Podmínky pro využití lokality i.č.1.05:

Převažující účel využití:
plocha pro bydlení
· lokalita navazuje na navrženou a v územním plánu schválenou plochu pro bydlení (s označením D ve výkres č.1 Urbanistické řešení) )

· dopravní napojení – z navržené a v územním plánu schválené obslužné komunikace

· parkování motorových vozidle bude řešeno na ploše pro bydlení

· zásobování vodou – nutno řešit napojením na navrženou a v územním plánu schválenou síť (pro lokalitu D)

· odkanalizování – nutno řešit napojením na navrženou a v územním plánu schválenou síť (pro lokalitu D)

· zásobování el.energií – napojení na stávající síť

· zásobování plynem – nutno řešit napojením na navrženou a v územním plánu schválenou síť (pro lokalitu D)

· zábor zemědělského půdního fondu – navrženou změnou dojde k záboru zemědělského půdního fondu, třída ochrany I., BPEJ 5.42.00 a BPEJ 5.52.00

· ochranné režimy –  navržená změna není dotčena žádným ochranným režimem, z hlediska ochrany zdravých životních podmínek je umístěna mimo riziko nadměrného hluku ze silnice III/36620 

Lokalita „ Pod Kalvárií“ – i.č.1.06 :

A  )Územní rozsah:

· je vymezen v grafické části – výkrese č.1 Urbanistické řešení – lokalita je mimo zastavěné území v severozápadní části obce; zemědělská půda
B) Vymezení ploch dle využití území:

Využití plochy ve schváleném územním plánu:

· produkční krajinná zóna
Navržená změna využití území:

· plocha pro bydlení

C) Vymezení ploch dle významu:.
· zastavitelná plocha
D) Podmínky pro využití lokality i.č.1.06:

Převažující účel využití:
plocha pro bydlení
· lokalita navazuje na navrženou a v územním plánu schválenou plochu pro bydlení (s označením C ve výkrese č.1 Urbanistické řešení), rozsah je omezen stávající plochou pro bydlení 

· dopravní napojení – z navržené a v územním plánu schválené obslužné komunikace

· parkování motorových vozidle bude řešeno na ploše pro bydlení

· zásobování vodou – nutno řešit napojením na navrženou a v územním plánu schválenou síť (pro lokalitu C), respektovat podmínky ochranného pásma vodovodního řadu do AT stanice

· odkanalizování – napojení na stávající síť

· zásobování el.energií – napojení na stávající síť

· zásobování plynem – nutno řešit napojením na navrženou a v územním plánu schválenou síť (pro lokalitu C)

· zábor zemědělského půdního fondu – navrženou změnou dojde k záboru zemědělského půdního fondu, třída ochrany III., BPEJ 3.11.10

Lokalita „Nový  Dvůr“ – i.č.1.07 :

A  )Územní rozsah:

· je vymezen v grafické části – výkrese č.1 Urbanistické řešení – lokalita je mimo zastavěné území v místní části obce; zemědělská půda
B) Vymezení ploch dle využití území:

Využití plochy ve schváleném územním plánu:

· produkční krajinná zóna
Navržená změna využití území:

· plocha pro bydlení

C) Vymezení ploch dle významu:.
· zastavitelná plocha
D) Podmínky pro využití lokality i.č.1.03:

Převažující účel využití:
plocha pro bydlení
· změna využití území z rezervní plochy pro bydlení na návrhovou plochu pro bydlení v místní části Nový Dvůr (s označením H ve výkrese č.1 Urbanistické řešení) 

· lokalita navazuje na navrženou a v územním plánu schválenou plochu pro bydlení (s označením F ve výkres č.1 Urbanistické řešení) a na zastavěné území

· dopravní napojení – ze stávající komunikace

· parkování motorových vozidle bude řešeno na ploše pro bydlení

· zásobování vodou – napojením na stávající síť, respektovat podmínky ochranného pásma vodovodního řadu do VDJ

· odkanalizování – napojení na stávající síť

· zásobování el.energií – napojení na stávající síť

· zásobování plynem – napojení na stávající síť

· zábor zemědělského půdního fondu – navrženou změnou dojde k záboru zemědělského půdního fondu, třída ochrany I., BPEJ 5.11.10

Vodní plochy :
Lokalita „ Rybníky“ – i.č.1.08 :

A  )Územní rozsah:

· je vymezen v grafické části – výkrese č.1 Urbanistické řešení – lokalita je mimo zastavěné území v jihovýchodní části obce v lokalitě „Rybníky“; zemědělská půda
B) Vymezení ploch dle využití území:

Využití plochy ve schváleném územním plánu:

· produkční krajinná zóna
Navržená změna využití území:

· vodní plocha 

D) Podmínky pro využití lokality i.č.1.08:

Převažující účel využití:
vodní plocha 

· plocha je navržena pro vodní plochu s krajinotvornou funkcí – zvyšující retenční schopnosti krajiny s napojením na stávající vodoteč 

· respektovat podmínky ochranného pásma komunikací, při dalším projektovém stupni zajistit, aby nedocházelo k podmáčení tělesa komunikace

· zábor zemědělského půdního fondu – navržená změna má dopad do zemědělského půdního fondu, třída ochrany I, BPEJ 5.58.00

7. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, OPATŘENÍ A ASANACÍ

V rámci změny č.1 jsou navrženy žádné veřejně prospěšné stavby .

V1.04
navržený vodvod pro lokalitu i.č.1.04

K1.04
navržená kanalizace pro lokalitu i.č.1.04

k1.07
navržená kanalizace pro lokalitu i.č.1.07

P1.04
navržený STL plynovod pro lokalitu i.č.1.04

V rámci změny č.1 je navrženo veřejně prospěšné opatření 

VR1.08 ke zvýšení retenční schopnosti území.
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