Změna č. 1 Územního plánu obce Častohostice
Zastupitelstvo obce Častohostice, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve spojení s ustanovením § 185 odst. 4 stavebního zákona 
v y d á v á

změnu č. 1 územního plánu obce Častohostice,
schváleného usnesením Zastupitelstva obce Častohostice dne 5.8.2002, jehož závazná část byla vydána Obecně závaznou vyhláškou Obce Častohostice č. 1/2002. 
Závazná část uvedené územně plánovací dokumentace se mění takto:
1. Nově se vymezují tyto funkční plochy: 
Vymezené zastavitelné plochy jsou vyznačeny ve výkresu B.1. - Hlavní výkres – urbanistická koncepce. 

Zastavitelné plochy jsou určeny k zastavění, a to dle podmínek stanovených Změnou Z1 územního plánu a platným ÚPO.

Zastavitelné plochy určené platným ÚPO se doplňují :

a) Z1/II 
Plochy a objekty vodohospodářských zařízení – Z1/II.

· Využití ploch dle platného ÚP – plocha ZPF (p.č.156/47, k.ú. Častohostice)

· Návrh využití ploch Z1/II – plochy a objekty vodohospodářských zařízení – plocha pro umístění ČOV (změna umístění  ČOV)

b) 
Plochy bytové výstavby – Z1/III.a,b

· Z1/III.a - stávající využití ploch dle platného ÚP - plochy bytové výstavby

· Návrh využití ploch Z1/III.a – plochy územních rezerv bytové výstavby na plochách zemědělských pozemků (převedení návrhových ploch bytové výstavby B3 na severním okraji obce na pozemku p.č. 285/1 do ploch rezerv z důvodu nemožnosti aktuálního využití pozemků pro výstavbu (vlastnické vztahy).

· Z1/III.b - stávající využití ploch dle platného ÚP - plochy územních rezerv bytové výstavby na plochách zemědělských pozemků 

· Návrh využití ploch Z1/III.b – plochy bytové výstavby- jedná se o plochu bytové výstavby B4 na jižním okraji obce (obytné území venkovského typu) na pozemcích p.č. 835/1, 835/10, 835/13, 835/14, 835/15, 835/16, 835/17, 835/18, 835/19, 835/20.

c) 
Plochy pro sport a rekreaci, hřiště

· Z1/IV. Stávající využití ploch dle platného ÚP – plochy zemědělských pozemků

· Návrh využití ploch Z1/IV. - plocha pro sport a rekreaci - sportovní hřiště - p.č. 156/3, 156/4, 156/16, 156/27, 156/31, 156/32, k.ú. Častohostice – trvalý travní porost – II.tř.ochrany ZPF

Zastavitelné plochy, které nejsou obsahem platného ÚPO rozšiřují závazné regulativy a limity ploch platného ÚPO : 

d )               Plochy zemědělské – Z1/I. 

· Návrh využití ploch Z1/I. -  Plochy zemědělské – se specifickým využitím - pastevní areál. Jedná se o změnu druhu pozemků na trvalý travní porost a výstavbu doplňkových staveb souvisejících výlučně s výše uvedeným specifickým využitím ploch zemědělské prvovýroby. Plochy jsou omezeně zastavitelné stavbami součtově do max. 0,06ha v rámci celého areálu bez specifikace umístění.
koncepce veřejné infrastruktury

výkres B2.a - Hlavní výkres – urbanistická koncepce

výkres B2.b - Hlavní výkres – dopravní a technická infrastruktura

Dopravní infrastruktura

Účelová komunikace -  obsluha ČOV – změna polohy z důvodu změny umístění ČOV - jednopruhová obousměrná PMK MO1. 

Technická infrastruktura

Nouzové zásobování vodou 
Užitková voda - užitkovou vodou ze soukromých studní.

Pitná voda - dovozem balené vody. 

Ochranné režimy se doplňují takto :
V řešeném území nejsou vyhlášená ochranná pásma vodních zdrojů

Ochranná pásma tras TI (vodovod) - Zák. č. 274/2001 Sb. 

do DN 500mm vč.– 1,5m od okraje potrubí na každou stranu

nad DN 500mm – 2,5m od okraje potrubí na každou stranu
Likvidace odpadních vod

Návrh řešení likvidace odpadních vod :

Platný ÚPO navrhuje  výstavbu oddílné kanalizace v obci a výstavbu ČOV – koncepce se změnou č.1 ÚPO Častohostice nemění. Z hlediska umístění ČOV je toto dotčeno Z1 ÚPO, z důvodu umístění dalších funkcí v daném území je ČOV řešena na nově navržených plochách ve vlastnictví obce.

Zásobování plynem

ochranné režimy se mění takto :
Ochranná a bezpečnostní pásma tras TI (plynovody) - Zák. č. 458/2000 Sb. Energetický zákon

· OP STL plynovodu v nezast. území obce – 4,0m od půdorysu potrubí na každou stranu

· OP STL plynovodu vč. přípojek v zastavěném území obce – 1,0m od půdorysu potrubí na každou stranu

Zásobování elektrickou energii

ochranné režimy el. soustavy v řeš. území se mění takto :
	dle zákona č. 458/2000 Sb. Energetický zákon
	§ 46

	nadzemní vedení  - napětí nad 1 kV do 35 kV včetně 

( od krajního vodiče vedení na obě jeho strany) - pro vodiče bez izolace
	7 m

	podzemní vedení elektrizační soustavy do 110 kV včetně 

(po obou stanách krajního kabelu
	1 m

	u kompaktních a zděných elektrických stanic s převodem napětí z úrovně 

nad 1 kV a menší než 52 kV na úroveň nízkého napětí
	2 m

	u stožárových elektrických stanic s převodem napětí z úrovně 

nad 1 kV a menší než 52 kV na úroveň nízkého napětí
	7 m


vodní toky a plochy

V řešeném území je vyhlášeno záplavové území významného vodního toku Jevišovka rozhodnutím ONV OVLHZ Třebíč dne 16. 9. 1987 pod č. j. VOD/1402/87-235/P. 

Změnou Z1 ÚPO je záplavovým územím dotčena těmito plochami s rozdílným způsobem využití :

a) Plochy zemědělské – Z1/I. 

b) Plochy pro sport a rekreaci, hřiště – Z1/IV. – v záplavovém území nesmí být umisťovány žádné stavby s výjimkou staveb a zařízení , která nesnižují průtočnost toku .

Umisťování jakýchkoliv staveb a zařízení v záplavovém území včetně terénních úprav je možné pouze se souhlasem věcně a místně příslušného vodoprávního úřadu v souladu s ustanovením § 17 Zák.č. 254/2001 Sb. - Vodní zákon. 

Ochranná pásma pro umisťování staveb v blízkosti vodních toků, rybníků a jezer ( dle zák. ČNR č.114/1992 Sb. O ochraně přírody a krajiny) se doplňují :

- vzdálenost od břehové čáry vodních toků - 8m.
plochy  zastavitelné nově  vymezené
Plochy zemědělské


§ 14 vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území



plochy změn
:           

        

[image: image1.emf]PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ


Hlavní využití: 

Zemědělský půdní fond.

Přípustné využití:

· stavby, zařízení a jiná opatření  pro zemědělskou prvovýrobu související výlučně s provozem pastevního areálu (studna, salaš, přístřešek, seník, zimoviště)

· zařízení a opatření související s provozem pastevního areálu a pěstováním zemědělských plodin (oplocení, , napajedlo, vodní plocha, terénní úpravy),
· změna kultur předmětných ploch ZPF

· pozemky související dopravní infrastruktury

· trasy vedení a zařízení technické infrastruktury

Nepřípustné využití:

· stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci

· stavby občanského vybavení

· autoopravny, autoservisy a čerpací stanice pohonných hmot

· stavby pro výrobu a skladování průmyslového charakteru

· ostatní stavby a zařízení technické a dopravní infrastruktury

· veřejná prostranství

Podmínky prostorového upořádání:

· výšková regulace zástavby – nestanovuje se

· intenzita využití pozemků – plocha je jako celek zastavitelná :

Stavbami v souladu s přípustným využitím ploch a to v rozsahu max. do 600m2 zastavěné plochy všemi objekty celkem, které vyžadují stavební povolení nebo ohlášení ve smyslu Zák.č. 183/2006 Sb.

· zalesnění těchto pozemků je možné pouze se souhlasem orgánu ochrany ZPF

2. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1 platí obecně regulativy uvedené v Obecně závazné vyhlášce Obce Častohostice č. 1/2002 . Pro nově navržené plochy (pastevní areál) platí nové regulativy – viz výše – bod 1. Plochy zemědělské.
3. Funkční plochy vymezené v odstavci 1 se zařazují do zastavitelných ploch.

4. Součástí změny č. 1 územního plánu obce Častohostice jsou tyto výkresy grafické části:
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Hlavní výkres – urb.koncepce - STAV
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B.1.
 
Hlavní výkres – urb.koncepce
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B.2.

Hlavní výkres – TI - Zásobování vodou a odkanalizování 

1 : 2880

B.3.

Hlavní výkres – TI – Zásob.el.energií, plynem, telekomunikace

1 : 2880

B.4.

Veřejně prospěšné stavby, VPO a asanace



1 : 2880

5. Ode dne účinnosti této změny (§ 173 odst. 1 správního řádu) se upravuje článek 6, Regulační plochy, a to pro plochy B2, B3, B4 podle tohoto opatření obecné povahy, obecně závazné vyhlášky Obce Častohostice č. 1/2002.
O d ů v o d n ě n í

A. TEXTOVÁ  ČÁST
1. Postup při pořízení změny
Zastupitelstvo obce Častohostice rozhodlo 7. července 2008 o pořízení Změny č. 1 ÚPO Častohostice a obec podala žádost o pořízení změny na MěÚ Moravské Budějovice dne 5. srpna 2008. Dohoda s pořizovatelem byla uzavřena téhož dne.
Oznámení o zahájení projednávání návrhu zadání bylo vyvěšeno na ÚD pořizovatele a v obci dne 7.8.2008. Zadání změny bylo schváleno zastupitelstvem obce 8. září 2008 pod č. usnesení 91. Návrh změny č. 1 byl projektantem předán pořizovatel v lednu 2009. Oznámení o společném jednání bylo vyvěšeno na ÚD pořizovatele a v obci dne 1.2.2009.
Společné jednání o návrhu změny proběhlo 18.2.2009 v obci Častohostice. Dne 25.3.2009 byla na KÚ Vysočina předložena zpráva o projednání návrhu změny. Posouzení  nadřízeného orgánu územního plánování č.j. KUJI 23069/2009 St obdržel pořizovatel 1.4.2009. Řízení o vydání změny č. 1 bylo oznámeno veřejnou vyhláškou 22.4.2009. Zastupitelstvo obce schválilo vydání  Změny č. 1 ÚPO Častohostice na svém zasedání dne 29.6.2009 Nabytí účinnosti změny dne .....................
2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů
Změna Územního plánu obce Častohostice není v rozporu s hlavními směry politiky územního rozvoje ČR, kterými jsou rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravy, koridory a plochy technické infrastruktury.

Obec Častohostice spadá pod správu obce s pověřeným obecním úřadem a obec s rozšířenou působností – Moravské Budějovice, krajskou správou je Krajský úřad kraje Vysočina se sídlem v Jihlavě. Území obce leží mimo významné dopravní trasy silnic. .

Nově vymezené zastavitelné plochy touto změnou leží na okraji zastavěného území v přímé vazbě na jádro obce. Navržené změny v území jsou svým charakterem místního významu, z hlediska širších vztahů a využívání území nevyžadují koordinaci s jinými záměry.

Změna č. 1 ÚPO Častohostice je zpracován v souladu s územně plánovacím podkladem kraje Vysočina, kterým jsou Zásady územního rozvoje kraje Vysočina (ZÚR). Změna ÚPO neřeší v souvislosti se ZÚR žádná opatření z ní vyplývající.

3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování

Změna č. 1 ÚPO Častohostice je zpracována na podkladech nového stavebního zákona č. 183/2006 Sb. Z hlediska tohoto zákona byl kladen důraz na vytvoření předpokladů pro koordinaci výstavby a udržitelný rozvoj území a to zejména příznivé životní prostředí, hospodářský rozvoj a soudržnost společenství obyvatel území. Přitom velký důraz je kladen na ochranu a rozvoj všech hodnot území. 

Změna ÚPO je v souladu s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot. Mimo uvedené změny nejsou navrhovány žádné jiné stavby ani jiná řešení.

4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

Změna ÚPO je plně v souladu se stavebním zákonem č. 183/2006 Sb. a vyhl. č. 500/2006 Sb. 

Tato změna územního plánu byla dána do souladu s požadavky nového stavebního zákona a na jeho podkladě projednána a vydána.

5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
- změna ÚPO je pořízena v souladu s požadavky zvláštních právních předpisů 
- nebyly řešeny žádné rozpory a s dotčenými orgány bylo dohodnuto a  odsouhlaseno konečné řešení změny ÚPO
6. Vyhodnocení splnění zadání
- zadání Změny č. 1 ÚPO Častohostice bylo naplněno v celém jeho rozsahu 
7.   Komplexní zdůvodnění přijatého řešení, vyhodnocení vlivů na URÚ
Věcné řešení návrhu Z1 územního plánu obce Častohostice vychází ze schváleného Zadání Změny č.1 ÚPO Častohostice a respektuje pokyny, vyplývající ze Zprávy a vyjádření pořizovatele ÚPD. 

Návrh Změny č.1 ÚPO byl projednán z hlediska vyhodnocení záboru ZPF a vlivu na ŽP s orgány ochrany ŽP KÚ Vysočina před vlastním zpracováním návrhu Změny Z1 ÚP věcně bez připomínek.

             vyhodnocení předpokládaných důsledků řešení, zejména ve vztahu  k rozboru udržitelného rozvoje území (vyhodnocení vlivů na udržitelní rozvoj území)
· Rozbor a vyhodnocení udržitelného rozvoje řešeného území nebylo ve smyslu § 18 a 19 zák. č. 183/2006 Sb. požadováno, zpracování konceptu ÚP nebylo požadováno.

· Vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo z hlediska významného vlivu na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast nebylo požadováno. Cíle a úkoly územního plánu ve smyslu omezení a zmírnění zátěže životního prostředí řešením odkanalizování, likvidací resp. čištěním odpadních vod, omezením vodní a větrné eroze, vytvořením předpokladů pro ekologické vytápění apod. jsou platným ÚPO splněny a změnou Z1 ÚPO se nemění.

· Evropsky významné lokality ani ptačí oblast se v řešeném území nenachází. 

příznivé životní prostředí

Opatření ke zkvalitnění úrovně životního prostředí řešená platným ÚPO nejsou Z1 ÚPO dotčena.

hospodářský rozvoj

Dle původního znění platného ÚPO – návrhem Z1 ÚPO se nemění

soudržnost společenství obyvatel

Návrhem Z1 ÚPO se mění ve smyslu vytvoření podmínek pro přísun nových obyvatel do obce a zlepšení podmínek pro jejich každodenní relaxaci.  Změnou nejsou narušeny kulturní a historické hodnoty území, je respektován a zachováván venkovský  a přírodní charakter řešeného území.

8. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond (ZPF) a na pozemky určené k plnění funkcí lesa PUPFL
- PUPFL nejsou dotčeny 
- ZPF zemědělský půdní fond



B6. zábor ZPF a PUPFL

Z veřejnoprávního projednání Zadání a návrhu Z1 ÚPO Častohostice a  ustanovení Zák. č. 183/2006 Sb.-Stavební zákon v platném znění a jeho prováděcích vyhlášek vyplynulo výsledné řešení Z1 územního plánu obce.

navrhované funkční využití ploch řešených Z1 ÚPO, veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření

· Plochy zemědělské – Z1/I. – jihovýchodní okraj obce – návrh pastevního areálu

· plochy a objekty vodohospodářských zařízení – Z1/II. – východní okraj obce – změna umístění ČOV

· Plochy bytové výstavby – Z1/III.a,b – severovýchodní okraj obce  - zrušení ploch z důvodu vlastnické nedostupnosti pozemků a náhrada využitím plochy rezervy platného ÚPO

· Plochy pro sport a rekreaci, hřiště – Z1/IV. – východní okraj obce – návrh nových ploch

VPS a VPO u nichž lze práva k pozemkům a stavbám omezit nebo vyvlastnit jsou vymezeny platným ÚPO. Změnami Z1 ÚPO  nejsou navrhovány nové veřejně prospěšné stavby (stávající VPS jsou v jiné pozemkové poloze), veřejně prospěšná opatření ani plochy pro asanaci. Stavby a opatření k zajištění obrany a bezpečnosti státu, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit nebo omezit se nevymezují.

dosavadní využití ploch

· Z1/I. - Plochy zemědělské 

Nezastavěné území, plocha ZPF (orná půda, trvalý travní porost, ost.pl.)  p.č. 63/1,3,4,5,6,7,8, p.č. 92/9,10,11,12,13,35, p.č. 191/1, 32/2, 183/3, p.č. 156/36,38,41,44,50,56,59,60,61,  k.ú. Častohostice,  I. a V. tř. ochrany ZPF.

· Z1/II. - Plochy a objekty vodohospodářských zařízení 
Nezastavěné území – změna umístění ČOV – p.č.156/47, k.ú. Častohostice, trvalý travní porost – V.tř. ochrany, plocha je z hlediska souhlasu s vynětím ze ZPF odsouhlasena v rozsahu 0,01 ha  platným ÚPO (pův. ozn. Lok.3). jedná se o změnu umístění.

· Z1/III a) - Plochy bytové výstavby 

Nezastavěné území  -  p.č. 285/1, k.ú. Častohostice , orná půda,  III. a V. tř. Ochrany ZPF  - zrušení ploch z důvodu aktuální vlastnické nedostupnosti pozemků (církevní majetek) a jejich převedení do ploch rezerv – zhlediska vyhodnocení záboru ZPF se nevyhodnocuje

· Z1/III b) - Plochy bytové výstavby - rezerva 

Nezastavěné území  - p.č. 835/1, 835/10, 835/13, 835/14, 835/15, 835/16, 835/17, 835/18, 835/19, 835/20 – orná půda, I. tř. ochrany ZPF, 

Převedení ploch rezerv do ploch návrhových

· Z1/IV. - Plochy pro sport a rekreaci 

Plochy pro sport a rekreaci, hřiště – Z1/IV. – východní okraj obce – ost.plocha p.č. 156/3, 156/4, 156/16, 156/27, 156/31, 156/32, k.ú. Častohostice.

Nové rozvojové plochy určené k zastavění jsou přilehlé k zastavěnému území.

zastavěné území

Zastavěné území obce je Změnou Z1 ÚPO aktualizováno ve smyslu § 189 a  v souladu se zněním § 58 Zák. č. 183/2006 Sb. v pl. Znění za použití metodiky pro vymezování zastavěného území odboru územního plánování MPMR ČR ze dne 27/4 2007 a to ke dni 31/12 2008.

předp. důsledky navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond 

Zpracováno dle :

1. Zákona č. 334/92 Sb. ČNR ze dne 12. 5. 1992 „ O ochraně ZPF” a zákona č. 98/1999 ze dne 29. 4. 1999, kterým se mění zákon č. 334.

2. Vyhlášky č. 13/1994 Sb. Ministerstva životního prostředí, přílohy č. 3 ze dne 24. 1. 1994, kterou se upravují některé podrobnosti ochrany zemědělského půdního fondu.

3. Metodického pokynu MŽP ČR ze dne 1. 10. 1996, č. j. OOLP/1067/96 k odnímání půdy ze ZPF.

Celkové vyčíslení záboru ZPF slouží pouze pro potřeby návrhu ÚP a je orientační.

Orgánem ochrany ZPF způsobilým k udělení souhlasu s odnětím je KÚ kraje Vysočina. 

Bonitace půdy - BPEJ - Pozemkový úřad v Třebíči

Klimatický region 5

Hlavní půdní jednotky v území řešeném Z1 ÚPO : 12, 29, 37, 50, 64, 68

Přehled BPEJ v řešeném území Změny Z1 ÚPO a jejich zařazení do tříd ochrany zem. půdy   (metodický pokyn odboru ochrany lesa a půdy ministerstva životního prostředí České republiky ze dne 1.10. 1996 k odnímání půdy ze ZPF podle zák. 334/92 Sb. o Ochraně ZPF ve znění zák. 10/1993 Sb.

	BPEJ
	TŘÍDA OCHRANY ZEMĚDĚLSKÉ PŮDY

	5.12.00
	I.

	5.64.01
	II.

	5.68.11
	V.

	5.50.14
	V.

	5.29.14
	III.

	5.37.16
	V.


Nejvyšší bonita ZPF v k.ú. ...................... 5.12.00  /  I.tř. ochrany 

Přehled lokalit navrhovaných pro výstavbu a plošná opatření

Plochy zemědělské  

	Lokalita 
	typ území

	Z1/I.
	Nezastavěné území, plocha ZPF (orná půda, trvalý travní porost, ost.pl.)  p.č. 63/1,3,4,5,6,7,8, p.č. 92/9,10,11,12,13,35, p.č. 191/1, 32/2, 183/3, p.č. 156/36,38,41,44,50,56,59,60,61,  k.ú. Častohostice,  I. a V. tř. ochrany ZPF.

 


Plochy vodohospodářských zařízení

	Lokalita 
	typ území

	Z1/II.
	Nezastavěné území – změna umístění ČOV – p.č.156/47, k.ú. Častohostice, trvalý travní porost – V.tř. ochrany, plocha je z hlediska souhlasu s vynětím ze ZPF odsouhlasena v rozsahu 0,01 ha  platným ÚPO (pův. ozn. Lok.3). jedná se o změnu umístění.




Plochy bytové výstavby
	Lokalita 
	typ území

	Z1/III a


	Nezastavěné území  -  p.č. 285/1, k.ú. Častohostice , orná půda,  III. a V. tř. Ochrany ZPF  - zrušení ploch z důvodu aktuální vlastnické nedostupnosti pozemků (církevní majetek) a jejich převedení do ploch rezerv – zhlediska vyhodnocení záboru ZPF se nevyhodnocuje



	Z1/III.b
	Nezastavěné území  - p.č. 835/1, 835/10, 835/13, 835/14, 835/15, 835/16, 835/17, 835/18, 835/19, 835/20 – orná půda, I. tř. ochrany ZPF, 

Převedení ploch rezerv do ploch návrhových


plochy Sportu a rekreace
	Lokalita 
	typ území

	Z1/IV.
	Plochy pro sport a rekreaci, hřiště – Z1/IV. – východní okraj obce – ost.plocha p.č. 156/3, 156/4, 156/16, 156/27, 156/31, 156/32, k.ú. Častohostice.


Ostatní liniové veřejně prospěšné stavby technické infrastruktury  

Liniové stavby jsou navrženy v trase stávající MK, resp. na plochách bydlení – k trvalému  záboru ZPF nedojde. Trasy těchto staveb jsou vyznačeny ve výkresu B2.b, B3 a B4 

Vyhodnocení využitelnosti územním plánem obce vymezených zastavitelných ploch  a  potřeba vymezení nových zastavitelných ploch ve smyslu § 55 odst. 3) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 

Platný Územní plán vymezuje návrhové plochy v rámci zastavěného území, mimo tyto hranice jsou vymezeny rozvojové plochy jako plochy návrhové nebo plochy rezerv.

Disponibilně zastavitelné plochy v rámci zastavěného a zastavitelného území jsou vymezeny právě řešením platného územního plánu a jsou představovány využitelnými plochami proluk v kompaktní zástavbě nebo plochami pozemků na okrajích zastavěného území  

PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ 

Údaje o současném využití ploch, vyhodnocení využití funkčně identických ploch a návrh na opatření

Plochy nejsou specifikovány platným územním plánem a jsou navrhovány jako nové plochy s rozdílným způsobem využití. Jedná se o plochy specifického využití - pastevní areál. Využití je navrhováno na plochách ZPF – orná půda v I.tř. ochrany ZPF. Funkčně identické plochy se v řešeném území nevyskytují.

Plochy jsou navrženy ke změně kultur z orné půdy na trvalý travní porost a zůstávají součástí ZPF s výjimkou zastavitelnosti stavbami nezbytně nutnými k funkci pastevního areálu v rozsahu max 0,06 ha v rámci celého areálu bez specifikace umístění jednotlivých zařízení.

Odůvodnění záboru ZPF návrhovými plochami srovnáním s alternativními řešeními 

Alternativní návrh s ohledem na požadavek umístění funkční plochy vlastníkem předmětných pozemků se neřeší. Plochy s výjimkou max. Rozsahu zastavitelnosti funkční plochy zůstávají v ZPF. 

Odůvodnění záboru ZPF omezenou zastavitelností návrhových ploch 

Omezená zastavitelnost je odůvodněna systémovým návrhem specifického využití plochy jako pastevního areálu a jeho doprovodnými stavbami jako nezbytnými součástmi areálu – dle návrhu regulativů v max. plošném rozsahu do 600 m2 zastavěné plochy bez specifikace umístění na jednotlivých pozemcích – v rámci celého areálu.

Řešení je v souladu s požadavkem § 4 písm.b) zákona o ochraně ZPF .

· odnímat jen nejnutnější plochu zemědělského půdního fondu

· nezasahovat nezemědělskými činnostmi do dalších okolních pozemků

· vyloučit zbytkové částí pozemků v případě odnětí pouze jejich částí, které by byly neobdělavatelné

Řešené území se nachází v lokalitě I.tř. ochrany ZPF. Předmětná lokalita je navrhována k vynětí ze ZPF v omezeném rozsahu – stavbami nezbytně nutnými a výlučně pro funkci pastevního areálu (zemědělská prvovýroba) - prostřednictvím změn Z1 územního plánu obce Častohostice se zadáním podmínek pro umisťování staveb a ve smyslu § 4 zákona č. 334/1992 Sb.,o ochraně zemědělského půdního fondu s tímto odůvodněním omezeného záboru :
· Plochy nezemědělské půdy využitelné pro výše uvedené účely se nacházejí pouze v severní části řešeného území a z hlediska funkce areálu v ploše je možné pouze částečné využití těchto ploch. 

· Ve smyslu § 4 písm.a) cit. Zák. nedojde využitím lokality k :

· K narušení organizace zemědělského půdního fondu

· K  narušení hydrologických a odtokových poměrů

· K narušení sítě zemědělských účelových komunikací

· Ke vzniku žádných proluk 

· Ke vzniku ztíženě obdělávatelných pozemků – předmětem odnětí jsou plochy nezbytně nutného rozsahu pro realizaci podnikatelského záměru, zbytkové plochy jsou obdělavatelné.

· Omezené odnětí není v rozporu s požadavkem § 4 písm.b) zákona o ochraně ZPF - odnímat jen nejnutnější plochu zemědělského půdního fondu, nezasahovat nezemědělskými činnostmi do dalších okolních pozemků a vyloučit zbytkové z hlediska rozsahu ploch neobdělavatelné částí pozemků v případě odnětí pouze jejich částí.

Ve smyslu § 55 odst. 3) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu  je provedeno vyhodnocení využitelnosti územním plánem funkčně identicky vymezených zastavitelných ploch a potřeba vymezení nových zastavitelných ploch. 

Vyhodnocením a odůvodněním omezeného záboru předmětných ploch je prokázáno, že ve smyslu §5, odst.1 Zák. Č. 334/92 Sb. je z hlediska záboru ZPF v rozsahu navrhovaných omezených ploch v nezbytně nutném rozsahu  předložené řešení nejvýhodnější.

PLOCHY A OBJEKTY VODOHOSPODÁŘSKÝCH ZAŘÍZENÍ 

Údaje o současném využití ploch, vyhodnocení využití funkčně identických ploch a návrh na opatření

Platným ÚP je vymezena plocha pro objekty vodohospodářských zařízení na východním okraji obce  vč. obslužné účelové přístupové komunikace. Plocha je umístěna z hlediska kultury ZPF na TTP ve II.tř.ochrany ZPF. Platným ÚPO je odsouhlasen zábor pro funkční plochu v rozsahu 0,01ha (ČOV) a 0,05 ha (přístupová účelová komunikace).

Změnou Z1 ÚPO je navrhováno přemístění ČOV a komunikačního přístupu na pozemek ve vlastnictví obce na plochu identické kultury v V.tř. ochrany a v identickém plošném rozsahu. Z hlediska rozsahu záboru ZPF se platný ÚPO Změnou Z1 nemění. Z důvodu jiného umístění je zábor ZPF tabulkově vyhodnocen.

Odůvodnění záboru ZPF návrhovými plochami srovnáním s alternativními řešeními 

Návrh umístění ČOV s ohledem na specifickou funkci nemá v dané poloze z hlediska záboru ZPF alternativu – v technicky podmíněné poloze se nenachází plochy nezemědělského využití.

Odůvodnění záboru ZPF návrhovými plochami s rozdílným způsobem využití  

Ve smyslu § 4 písm.a) cit. Zák. nedojde využitím lokality k :

· narušení organizace zemědělského půdního fondu

·  narušení hydrologických a odtokových poměrů

· narušení sítě zemědělských účelových komunikací

· vzniku žádných proluk 

· vzniku ztíženě obdělávatelných pozemků – předmětem odnětí jsou plochy nezbytně nutného rozsahu pro realizaci podnikatelského záměru, zbytkové plochy jsou obdělavatelné.

Řešení je v souladu s požadavkem § 4 písm.b) zákona o ochraně ZPF .

· odnímat jen nejnutnější plochu zemědělského půdního fondu

· nezasahovat nezemědělskými činnostmi do dalších okolních pozemků

· vyloučit zbytkové částí pozemků v případě odnětí pouze jejich částí, které by byly neobdělavatelné

Vyhodnocením a odůvodněním záboru předmětných ploch je prokázáno, že ve smyslu §5, odst.1 Zák. Č. 334/92 Sb. je z hlediska záboru ZPF v rozsahu navrhovaných ploch v nezbytně nutném rozsahu  předložené řešení nejvýhodnější.

PLOCHY BYTOVÉ VÝSTAVBY 

Údaje o současném využití ploch, vyhodnocení využití funkčně identických ploch a návrh na opatření

Lokalita č. 1A – plochy bytové výstavby -proluka - nezastavěno
p.č. 7/3 
zahrada ...........846 m2

Plocha v rámci zastavěného území obce pro individuální výstavbu 1 RD, v současné době využívána jako užitková zahrada vlastníkem.

Návrh řešení Z1 ÚPO Častohostice – ponechat v návrhových plochách 

Odůvodnění – plocha představuje v rámci celého sídla možnost pouze individuálního využití a neumožńuje přípravu a využití plochy nositelem územního plánu, produkční schopnost plochy ve smyslu hospodaření se zemědělskou půdou v v rámci ZÚ obce zanedbatelná. Využití plochy pro zástavbu nenarušuje organizaci ZPF, ve smyslu § 4 písm.a) cit. Zák. nedojde využitím lokality k narušení hydrologických a odtokových poměrů ani k narušení sítě zemědělských účelových komunikací. Nevzniknou žádné proluky ani části ztíženě obdělávatelných pozemků – předmětem odnětí bude celá výměra pozemku, ve smyslu § 4 písm.b) cit. Zák. Je odnímána pouze nejnutnější plocha ZPF 

Lokalita č. 1B – plochy bytové výstavby -proluka - zastavěno

Lokalita je zastavěna novostavbou RD

Lokalita č. 1C – plochy bytové výstavby -proluka - nezastavěno

347/8
TTP -169m2 – pozemek je užíván a přináleží k sousedící nemovitosti na p.č. 87, st.pl.

347/7
zahrada - 429m2 – pozemek je užíván a přináleží k sousední nemovitosti na p.č. 86, st.pl.

Návrh řešení Z1 ÚPO Častohostice – vyřadit z návrhových ploch a vyznačit jako plochu obytnou stabilizovanou 

Odůvodnění – Pozemky v proluce samostatně přináleží k rozdílným nemovitostem a nachází se v ZÚ obce.

Lokalita č. 1d - plochy bytové výstavby -nezastavěno

52

zahrada – 3321 m2

Plocha je stávajícím ÚPO určena k výstavbě 2 RD na ploše 0,1650ha k odnětí ze ZPF

Návrh řešení Z1 ÚPO Častohostice – ponechat v návrhových plochách 

Odůvodnění – produkční schopnost plochy ve smyslu hospodaření se zemědělskou půdou v v rámci ZÚ obce zanedbatelná. Využití plochy pro zástavbu nenarušuje organizaci ZPF, ve smyslu § 4 písm.a) cit. Zák. nedojde využitím lokality k narušení hydrologických a odtokových poměrů ani k narušení sítě zemědělských účelových komunikací. Nevzniknou žádné proluky ani části ztíženě obdělávatelných pozemků – předmětem odnětí je ve smyslu § 4 písm.b) cit. Zák. pouze nejnutnější plocha ZPF.

Lokalita č. 1e - plochy bytové výstavby -nezastavěno

821

zahrada –   914 m2

824

zahrada –   796 m2
50

zahrada – 1014 m2

Celkem                                   2724 m2

Plocha je stávajícím územním plánem určena k výstavbě 2 RD na ploše 0,1200ha k odnětí ze ZPF

Návrh řešení Z1 ÚPO Častohostice – ponechat v návrhových plochách 

Odůvodnění – produkční schopnost plochy ve smyslu hospodaření se zemědělskou půdou v v rámci ZÚ obce zanedbatelná. Využití plochy pro zástavbu nenarušuje organizaci ZPF, ve smyslu § 4 písm.a) cit. Zák. nedojde využitím lokality k narušení hydrologických a odtokových poměrů ani k narušení sítě zemědělských účelových komunikací. Nevzniknou žádné proluky ani části ztíženě obdělávatelných pozemků – předmětem odnětí je ve smyslu § 4 písm.b) cit. Zák. pouze nejnutnější plocha ZPF.

Lokalita č. 1f - plochy bytové výstavby -nezastavěno
53/2

zast.pl. a nádvoří – 557 m2

10/2

zahrada – 1124 m2

Plocha je stávajícím územním plánem určena k výstavbě 1 RD na ploše 0,080ha k odnětí ze ZPF

Návrh řešení Z1 ÚPO Častohostice – vyřadit z návrhových ploch a vyznačit jako plochu obytné výstavby stabilizovanou. 

Odůvodnění – Pozemky jsou užívány jako hospodářské příslušenství přilehlých nemovitostí a jsou uvnitř zastavěného území.

Lokalita č. 2a,b – plochy bytové výstavby -nezastavěno - Odůvodnění nemožnosti využití schválené plochy č. 2a,b
285/1 – orná půda......................54 820 m2

K odnětí dle platného ÚPO schváleno 0,6000 ha 

Návrh řešení Z1 ÚPO Častohostice - Předmětné plochy vyřadit z ploch návrhových a v rozsahu dle platného ÚPO tyto plochy zařadit do ploch rezerv až do vyřešení majetkoprávních vztahů.

Odůvodnění – plocha je pro nositele ÚPO dlouhodobě majetkově nedostupná z důvodu nedořešení restitučních nároků majetku církve a z těchto důvodů nevyužitelná pro funkční využití bydlení

Odůvodnění záboru ZPF návrhovými plochami srovnáním s alternativními řešeními  - využitím dalších proluk a ploch nezemědělské půdy

Územní plán disponuje třemi lokalitami přestaveb bytové výstavby (kodové ozn. B5 – urbanistický návrh, regulační plán). Tyto plochy jsou stávajícími objekty bydlení a objekty hospodářských zázemí obytných nemovitostí. Z průzkumu vyplývá, že předmětné plochy jsou vymezeny na funkčních plochách, jejichž způsob využití se po případné realizaci přestavby nemění a z hlediska smyslu vymezení přestavbových ploch územním plánem   (změna funkčního využití) jsou vymezením (opatřením), vyplývajícím ze subjektivního hodnocení stavebně technického stavu objektů. Objekty jsou v soukromém vlastnictví.

Další proluky a plochy nezemědělské půdy, nezastavěné a nedostatečně využité pozemky v zastavěném území,  nedostatečně využité pozemky v zastavěném území nebo na nezastavěných plochách stavebních pozemků staveb mimo toto území, stavební proluky nebo další plochy získatelné asanací přežilých budov a zařízení se na území obce Častohostice již nenacházejí,  resp. jsou navrženy k jiným účelově využitelným plochám, na jejichž způsobu využití dle platného ÚPO nositel územního plánu trvá.   

Odůvodnění záboru ZPF návrhovými plochami s rozdílným způsobem využití  

Návrh převedení  lok. č.5a - plocha bytové výstavby – rezerva – do ploch návrhových a srovnání návrhu s jiným řešením v rámci ploch určených k zástavbě ve smyslu platného ÚP

Lokalita č.5a – rezerva
835/1,10,13,14,15,16,17,18,19,20

orná půda    5.12.00 / I.

Soubor pozemků svažitých k východu, TI v poloze v souběhu s přilehlou komunikací. 

Návrh řešení Z1 ÚPO Častohostice - rezervní plochu bytové výstavby převést do ploch návrhových jako náhradu ploch lok. 2a,b navržených z výše uvedených důvodů k vyjmutí z návrhových ploch v v rozsahu dle grafické části dokumentace a v max. možném plošném rozsahu 0,6 ha. 

Odůvodnění – vyhodnocením zastavitelných ploch v rámci ZÚ je prokazatelné, že pro rozvoj soustředěné obytné zástavby nelze v požadovaném rozsahu cca 0,6 ha (cca 5-6 RD) vyhodnotit výhodnější polohu, než je platným ÚP navržená rezeva pro rozvoj bytové výstavby na jižním okraji ZÚ. Obec proto požaduje cestou Změny ÚPO vyřadit výše uvedené plochy B2a,b z ploch návrhových do rezerv a předmětnou plochu rezervy B5a zařadit do návrhových ploch v identickém plošném rozsahu max. 0,6ha ploch záboru. 
· Plochy nezemědělské půdy, nezastavěné a nedostatečně využité pozemky v zastavěném území, nedostatečně využité pozemky v zastavěném území nebo na nezastavěných plochách stavebních pozemků staveb mimo toto území, stavební proluky nebo plochy získatelné asanací přežilých budov a zařízení se na území obce Častohostice – jak je uvedeno ve vyhodnocení výše -  nacházejí v omezené míře a neumožňují realizovat soustředěnou výstavbu v požadovaném rozsahu. 

· Možnost přímého napojení lokality na systém technické infrastruktury minimalzuje a eliminuje potenciálně další dotčení zemědělské půdy při výstavbě těchto sítí. 

· Ve smyslu § 4 písm.a) cit. Zák. nedojde využitím lokality k :

· narušení organizace zemědělského půdního fondu

·  narušení hydrologických a odtokových poměrů

· narušení sítě zemědělských účelových komunikací

· vzniku žádných proluk 

· vzniku ztíženě obdělávatelných pozemků – předmětem odnětí jsou plochy nezbytně nutného rozsahu pro realizaci podnikatelského záměru, zbytkové plochy jsou obdělavatelné.

Řešení je v souladu s požadavkem § 4 písm.b) zákona o ochraně ZPF .

· odnímat jen nejnutnější plochu zemědělského půdního fondu

· nezasahovat nezemědělskými činnostmi do dalších okolních pozemků

· vyloučit zbytkové částí pozemků v případě odnětí pouze jejich částí, které by byly neobdělavatelné

Vyhodnocením a odůvodněním záboru předmětných ploch je prokázáno, že ve smyslu §5, odst.1 Zák. Č. 334/92 Sb. je z hlediska záboru ZPF v rozsahu navrhovaných ploch v nezbytně nutném rozsahu  předložené řešení nejvýhodnější.

PLOCHY PRO SPORT A REKREACI, HŘIŠTĚ

Údaje o současném využití ploch, vyhodnocení využití funkčně identických ploch a návrh na opatření

Plochy sportovních hřišť jsou Z1 ÚPO navrhovány jako rozvojové na plochách trvalého travního porostu na východním okraji obce, lokalita přímo navazuje na hranici ZÚ obce.

d) 156/3,4,16,27,31,32 - TTP – celkem 0,3503 ha / II.tř.ochrany ZPF

Odůvodnění záboru ZPF návrhovými plochami srovnáním s alternativními řešeními 

Platným ÚPO je vymezena plocha pro sport a rekreaci na pozemku býv. ZŠ jako plocha hřiště pro míčové hry a dětské hřiště. Tato plocha je uvažována z hlediska vlastní velikosti pro výlučné umístění dětského hřiště. Řešené území se nachází v území inundace VVT Jevišovka. Jiné možné alternativní umístění funkčních ploch v požadovaném rozsahu pro umístění plošných zařízení  v rámci k.ú. Častohostice nebylo nalezeno.

Odůvodnění záboru ZPF návrhovými plochami s rozdílným způsobem využití  

· Plochy nezemědělské půdy, nezastavěné a nedostatečně využité pozemky v zastavěném území, nedostatečně využité pozemky v zastavěném území nebo na nezastavěných plochách stavebních pozemků staveb mimo toto území, stavební proluky nebo plochy získatelné asanací přežilých budov a zařízení se na území obce Častohostice pro výše uvedený účel a v požadovaném plošném rozsahu nenacházejí. 

· Možnost přímého napojení lokality na systém technické infrastruktury minimalzuje a eliminuje potenciálně další dotčení zemědělské půdy při výstavbě těchto sítí. 

· Ve smyslu § 4 písm.a) cit. Zák. nedojde využitím lokality k :

· narušení organizace zemědělského půdního fondu

· narušení hydrologických a odtokových poměrů – plocha nesmí být oplocována, na ploše nesmí být žádné nadzemní stavby ve smyslu Zák. Č. 183/2006 Sb.

· narušení sítě zemědělských účelových komunikací

· vzniku žádných proluk 

· vzniku ztíženě obdělávatelných pozemků – předmětem odnětí jsou plochy nezbytně nutného rozsahu pro realizaci záměru, zbytkové plochy nevznikají.

Řešení je v souladu s požadavkem § 4 písm.b) zákona o ochraně ZPF .

· odnímat jen nejnutnější plochu zemědělského půdního fondu

· nezasahovat nezemědělskými činnostmi do dalších okolních pozemků

· vyloučit zbytkové částí pozemků v případě odnětí pouze jejich částí, které by byly neobdělavatelné

Vyhodnocením a odůvodněním záboru předmětných ploch je prokázáno, že ve smyslu §5, odst.1 Zák. Č. 334/92 Sb. je z hlediska záboru ZPF v rozsahu navrhovaných ploch v nezbytně nutném rozsahu  předložené řešení nejvýhodnější.

Změnou Z1 ÚP nejsou dotčeny z hlediska záboru žádné plochy PUPFL, nejsou navrhovány žádné delimitace pozemků určených k plnění funkce lesa na zemědělskou půdu. 

9. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění
- nebyly vzneseny
10. Vyhodnocení připomínek
- nebyly vzneseny
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Poučení:

Proti změně č. 1 územního plánu obce Častohostice vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).
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      kulaté razítko obec

Informace

Vydání změny územního plánu obce formou opatření obecné povahy

Nový stavební zákon ve spojení s vyhláškou č. 500/2006 Sb. a správním řádem zcela změnil pojetí územně plánovacích dokumentací a jejich změn. Za právně nejobtížnější je považováno vydání změny územního plánu obce formou opatření obecné povahy ve vazbě na platnou obecně závaznou vyhlášku, kterou byla vyhlášena závazná část původní dokumentace. Proto zveřejňujeme příklad opatření obecné povahy pro jednoduchou změnu ÚPO.

Uvedený příklad s připojenými výkresy je celou změnou. Vlastní změna (výrok) obsahuje jen pokyny a zásady pro rozhodování, vše ostatní se uvádí do odůvodnění. Výrok a výkresy grafické části změny obsahují jen to, o čem rozhoduje zastupitelstvo. Co je platné bez ohledu na vůli zastupitelstva, se uvádí do textové a grafické části odůvodnění (např. památky, chráněné části přírody, ochranná pásma). Projektant zpracovává jen část odůvodnění, druhou část, která závisí na výsledku projednání, zpracovává pořizovatel.
V uvedeném jednoduchém příkladu nebylo třeba ve výroku uvádět nové regulativy, protože nově vymezené funkční plochy jsou stejného druhu, jaké jsou již v ÚPO obsaženy. Odůvodnění neobsahuje jinak běžný koordinační výkres, protože vzhledem k malým nově vymezeným plochám by byl pouhou formalitou.
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