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Nazev: Uzemni studie LaZinky — zapad na p.¢. 408/12, 4206/38, 577/1, v k.u. Lazinky

1. Cile a u€el pofizeni Uzemni studie
Hlavnim cilem Gzemni studie (dale jen "US") je provéfeni moZnosti vyuZiti nové zastavitelné
plochy Bl Z 31, Z 32, a ZP 2129 dle uzemniho planu Moravské Budéjovice zmény (.3,
pofizovatelem byl Méstsky Urfad Moravské Budéjovice Odbor vystavby a uzemniho planovani,
opravnéna osoba pofizovatele Jaroslav Kunst.

US bude zpracovavana dle zmény ¢.3 UP Moravské Budéjovice. Uzemi se vymezuje na pozemcich

ZEMOS Lesna spol. s r.o. Stary Petfin ¢.p. 53, 671 06 Stary Petfin. Jednotlivé pozemky a jejich druh p. €.
408/12_16538 m? — orna plda, p. ¢. 4206/38_1696 m? — ostatni plocha Mésto Moravské
Budéjovice, p.¢. 577/1_18127 m? — ostatni plocha, Mésto Moravské Budéjovice. Plocha
soznacenim Bl 31 a Bl 32 je zastavitelnd plocha bydleni v rodinnych domech, uréena pro
uspokojovani potieb individudlniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou
zeleni v kvalitnim prostfedi. Tyto plochy slouzi vyluéné pro bydleni v rodinnych domech
venkovského charakteru bez doplnikové funkce. Jako pfipustné jsou povazovany rodinné domy
venkovského charakteru bez hospodarského zazemi, které se svym objemem nevymykaji
charakteru budov v obci, a jejich vzhled nenarusi okolni zastavbu v lokalité. Tyto plochy zahrnuji
pozemky rodinnych dom( a pozemky souvisejici s uréujicim vyuzivanim ploch. Plocha ZP Z 129 je
uréena jako zelen oddélujici bytovou zastavbu od negativnich vlivi z provozu ve vyrobnich
plochdch nebo z provozu na silnicich. MizZe to byt verejnd zelen, parky, odpocivadla s lavickami,
ztizovani pésich, pripadné cyklistickych cest, zpevnéné verejné plochy, umistovani objektl drobné
architektury. a vodnich prvkl, pokud tyto stavby, Cinnosti a zafizeni nesnizi ochrannou a izola¢ni
funkci plochy.

Nezbytné stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury

V US bude FeSena zejména urbanistickd koncepce fe$eného Uzemi, napojeni na vefejnou
infrastrukturu, prostorové usporadani uzemi véetné zelené.

Uzemni studie navrhuje a provéfuje mozna feseni vybranych problémd piipadné Uprav nebo
rozvoj nékterych funkcnich systéma v Uzemi, napfiklad verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminiovat vyuziti a usporadani
uzemi nebo jejich vybranych ¢asti. Bude zpracovédna jako uzemné planovaci podklad pro
rozhodovani v Uzemi podle ustanoveni § 30 zakona ¢. 403/2020 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon).

Zpracovani US bude zajisténo osobou opravnénou k vykonu odbornych &innosti ve vystavbé podle
zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu autorizovanych architektll a o vykonu autorizovanych inzenyru
a technikd ¢innych ve vystavbé.

Uzemni studie bude zpracovana v souladu s timto zadanim a platnou zménou ¢.3 UP obce
Lazinky.



2. Rozsah reSeného uzemi

e$ené Uzemi se nachdzi v Gzemi, které je v Uzemnim planu obce Moravské Budé&jovice, v mistni
asti LaZinky vymezeno jako navrhova zastavitelnd plocha €. Z31, 232 a Z129 plochy Bl — bydleni v
rodinnych domech. Tyto plochy slouzi vylu¢né pro bydleni v rodinnych domech venkovského
charakteru bez doplrikové funkce. Jako pfipustné jsou povazovany rodinné domy venkovského
charakteru bez hospodarského zdzemi, které se svym objemem nevymykaji charakteru budov v
obci, a jejich vzhled nenarusdi okolni zastavbu v lokalité — viz Uzemni plan obce Moravské
Budéjovice.

Redend lokalita véetné nové navrhovaného komunikaéniho napojeni na silnici Ill. tfidy se nachazi
na parcelach ¢. 408/12 pfi sevrozapadni hranici soucasné zastavéného Uzemi obce, v sousedstvi
silnice 111/4118 LazZinky — Moravské Budéjovice. Lokalitu predstavuje orna puda na parcele
nepravidelného lichobéznikového tvaru, ktera je ohranicena z jizni a z jihozdpadni strany silnici lll.
tridy ¢.4118, z jihovychodni strany oplocenim pozemk( pfi stdvajici zastavbé, ze severozapadni a
severovychodni strany je pak lokalita pfiblizné vymezena rozhranim mezi zajmovou parcelou a se
soukromimi pozemky zahumenkového typu — zemédélsky obhospodarovanou plochou, kterd neni
zfetelné v terénu vymezena (vymezeni je dano vlastnickymi hranicemi KN).
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Obr. 1 - Vyrez ze zmény ¢.3 uzemniho plédnu obce Moravské Budéjovice — lokalita Z31, Z32 a Z129




Obr. 2 - Resené tizemi v ortofoto mapé

3. Pozadavky na obsah feSeni Uzemni studie
" Lokalita Bl Z31, Z32 a ZP 129

Funkéni vyuZiti: plochy bydleni v rodinnych domech BI, plochy bydleni v rodinnych domech ZP 129

e Vplose Bl umistit maximdIné 18 parcel o minimdini velikost jedné parcely cca 512 m>. Parcely
pfilehajici k ploSe ZP mohou byt o minimdini velikosti 660 m?

e Objekty jsou zastreseny sedlovymi, pripadné polo valbovymi stfechami o sklonu 35°-42°.

e Stavebni &dra je zdvaznd pro 75 % cCelni fasady. Uddvd hranici plochy urcené k zastavéni a
zdvaznou polohu celni stény vystavby hlavniho objemu objektu.

e Verejny prostor bude koncipovdn jako obytnd zéna nebo zéna 30, se smiSenym provozem aut
a pésich a minimdlnim sirkovém profilu.

e Podrobnéjsi urbanistické reseni lokality bude provéreno v této uzemni studii

Uzemni studie stanovi koncepci prostorového usporadani Gzemi - ndvaznost na stdvajici zastavbu,
zasady architektonického a urbanistického feSeni, umisténi a prostorové usporadani staveb - uli¢ni
Caru, stavebni ¢aru, typ zastfeseni, maximalni (v pfipadé potfeby i minimalni) vysku staveb, zasady
pro umistovani vedlejSich staveb, zdsady oploceni pozemku, zasady umistovani pfipojkovych skfini,
vymezeni verejnych prostranstvi, zasady hospodafeni s destovou vodou, napojeni na stavajici
verejnou infrastrukturu.



4. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti
uzemni studie
Textova ¢ast bude vyhotovena v nezbytném rozsahu ve formatu *.doc(x) a *.pdf. Clenéni textové
¢asti bude nasledujici:
Identifika¢ni udaje
U&el vymezeni Gzemni studie
Vymezeni feSeného uzemi
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Vyhodnoceni koordinace vyuZivani feseného tizemi z hlediska Sirsich izemnich vztah(, soulad
s Uzemnim planem, limity vyuZziti dzemi
5. Popis a oddvodnéni navrhovaného reseni
a) Urbanistickd koncepce
b) Koncepce verejné infrastruktury
c) Koncepce zelené infrastruktury
6. Podminky vyuziti a prostorového usporadani zemi
7. Vyhodnoceni v souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani dzemi, s cili
a ukoly uzemniho pldnovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi.
8. Zavér
9. Fotodokumentace stavajiciho stavu.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad katastralni a technickou mapou v méfitku 1:500 ve formatu *.dwg
( nebo *.dgn, *.shp) a *.pdf.
Orientacni ¢lenéni grafické casti (v pfipadé potreby lIze upravit, bude dohodnuto na vyrobnich
vyborech):
1. Vykres Sirsich vztah
Hlavni vykres — urbanistické feseni (1:500)
Zakres urbanistického reseni do ortofotomapy (1:500)
Zakres verejné infrastruktury a zelené infrastruktury (1:500)
Koordinacni vykres (1:500)
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Vykres parcelace a podminek pro vystavbu, v¢. vlastnickych vztah( (1:500)

5. DalSi pozadavky
Zpracovani Uzemni studie bude rozdéleno na dvé faze:

Navrh bude zpracovatel konzultovat s pofizovatelem a ur¢enym zastupitelem.
Na zakladé vysledki projednani bude navrh upraven.

Po schvaleni mozZnosti vyuZiti Gzemni studie pofizovatelem bude Gzemni studie pfedana pofizovateli
ve Ctyfech vyhotovenich (1x na CD ve vektorovém i rastrovém formatu, textova ¢ast ve formdtu .doc
a 4x vytisténad).



POZNAMKY

Zadani bude schvaleno dle § 25 dle zakona ¢. 403/2020 Sb., a podepsano potizovatelem s
uvedenim jména, pfijmeni a funkce, doplnéné otiskem razitka a datem.

Uzemni studie bude vloZena Registraénim listem (Pfiloha ¢. 14 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.)
do ,Evidence Uzemné planovaci ¢innosti“.

Seznam pouzitych pravnich predpisti

e Zakon ¢. 403/2020 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist

e vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., (aktudlni znéni 29.1.2018) o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpist
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